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یتعالباسمه  

 

 پيشگفتــار 

 
هدف خود را تربيت نيروي انساني متعهدّ و متخصصّ همواره  آموزش بانك ملّي ايران    کل   اداره

نكداري  بانك و با  نظري و    ميمباني عل  ه ضمن توجّه بو    بانكي قرار داده استروز  علوم    گسترشو  

انتشار کتاب حاضر که اکنون  .دهد  ارخاص مورد توجّه قر  طوربه نموده اصول کاربردي را نيز    سعي

 آن را پيش روي داريد در راستاي تحقق اين هدف انجام پذيرفته است.  نهمچاپ 

امور  بانك در زمينه قراردادها،  واحدهاي ازيموردنامور حقوقي  مشتمل بر، دوبانكي  کتاب حقوق

مطالبات    ،يثبت قراردادها)نحوه وصول  استناد  بانكي  ، ضمانت (به  عقد اجاره  نامه  به    است و    ديتائکه 

 اداره کل حقوقي و دعاوي بانك رسيده است.

براي    8بخشنامه  ،  درگذشته بانك(  حقوقي  امور  و  قراردادها  تنظيم  اجرائي  )دستورالعمل  ب 

دوره  در  اسلاتدريس  عقود  بازآموزي  و  بانكي  حقوق  مي   مورداستفاده  ميهاي  آن    گرفتقرار  ليكن 

مناسب بخشنامه   درسي   عنوان به   ساختار  کتاب  آن   رونيازا،  نداشترا    يك  جايگزين  حاضر  کتاب 

 گرديد. 

نظرات ارائه  درمي   هاپيشنهاد  و  مسلماً  نمايد  ويرايش  تواند  کتاب کمك  غناي  به  از   ،بعدي    لذا 

سايبانك    فاضل   پايوران و    نظران صاحب   ،مدرسين انتظار   ر و  به پست  دارد    همكاران  را  نظرات خود 

 ارسال نمايند.  training-lib@bmi.irالكترونيك 

تشكر و   اندداشته از کليه همكاراني که در تدوين اوليه و مراحل بازنگري کتاب نقش  خاتمه    در

 . ديآيمقدرداني به عمل 

 

 

 ش وزآم کل  اداره

 1402اردیبهشت 

mailto:training-lib@bmi.ir
https://iranarze.ir/es1612
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 بخش اول ـ قراردادها 

 مقدمه 

و تغييرات بنيادين در نظام سياسي، اجتماعي و اقتصادي کشور، تغيير    مي لااس  با پيروزي انقلاب
بانكداري   اسلا  کشورنظام  سيستم  يك  مي  عنوانبه  ميبه  نظر  به  ضرورت  به  يك  منتهي  که  رسيد 

 . گرديد  08/06/1362ريخ تصويب قانون عمليات بانكي بدون ربا در تا
  مي اي تسهيلات در قالب عقود و معاملات اسلااعط( به  17الي    7فصل سوم قانون مذکور )مواد  

دارد مستقيم    .اختصاص  شد  بانك مشارکت  سهيم  و  تسهيلات  اعطاي  اودر  از    ن  حاصله  سود  در 
بانكداري اسلامعاملات تجاري، مهم  بانكدا  مي ترين وجه تمايز نظام  ي( در  ري کلاسيك )سنتبا نظام 

وام   و  تسهيلات  راستا،    . استاعطاي  همين  در    گذارن نواقدر  را صرفاً  مشتريان  به  تسهيلات  اعطاي 
نموده و جهت نيل به اين اهداف،    قالب عقود و معاملات مصرحه در قانون و به انعقاد قرارداد موکول

نموده   اعلام   يرسمو در حكم اسناد    فيردهم محل شعب بانك را    مشتريان در  قراردادهاي منعقده با
حق  است آثار  نمودن  مترتب  با  رس  وقيتا  اسناد  از  در    مي ناشي  با    نيترکوتاهبتوان  و  ممكن  زمان 

نمود مشتري  به  تسهيلات  اعطاي  به  مبادرت  تنظيمي،  قراردادهاي  اعتبار  و  ارزش  از    . اطمينان 
قرار  جهتنيبد ثبت  تشريفات  از  فارغ  بود  خواهد  قادر  تحميل  بانك  و  دفترخانه  در  ي هاهزينهداد 

 .مشروع فعاليت نمايد سودمربوط به مشتري، در جهت کسب  
بانكداري جديد، نظام  به بانك   در  ديگر  واسطه ،  بلكه  نمي   فهيوظانجاممالي    عنوان    عنوانبهنمايد 

با بررسي  شريك و يا سرمايه اطمينان از توهاطرح  جانبههمه گذار  پيشنهادي، پس از  اقتصادي  ي  جيه 
ي مربوطه، اقدام به اعطاي  هادستورالعمل و    مهناآيينبا رعايت قانون عمليات بانكي بدون ربا و    هاآن

 . نمايد تسهيلات به مشتريان مي

روشن شدن مطلب، مروري گذرا و مختصر به تجهيز و تخصيص    منظوربه در ابتداي اين بخش  
و   ربا  بدون  بانكداري  نظام  در  بانك  )سنتي(    يهاوت تفامنابع  کلاسيك  بانكداري  با  آمده،  عمل به آن 

قرارگرفته، در ادامه بخشي از ابزارهاي مذکور    موردمطالعهو معاملات    عقود  يمومعي  هاويژگيسپس  
تسهيلات   اعطاي  قانوني  مجوز  و  مستند  که  ربا  بدون  بانكي  عمليات  قانون  سه  ماده  ذيل  تبصره  در 

در انتها نيز ضمن آشنايي با انواع قراردادهاي    .گيرندمي   قرار   يموردبررس،  استبانكي در نظام جديد  
از رسبان اعم  ، انواع مرهونات و وثائق  هاآنعادي و مطالعه نكات مهم در تكميل و تنظيم    يا  ميكي 

 . شوندمعرفي مي
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 تجهيز و تخصيص منابع بانك در نظام بانكداري بدون ربا  -1

 ها تجهيز منابع پولی و انواع سپرده  -1-1

تواند تحت هريك از عناوين ذيل  مي  بانك   دارد، ماده سه قانون عمليات بانكي بدون ربا مقرر مي

 : به قبول سپرده مبادرت نمايد

 الحسنههاي قرضسپرده -الف

 دار مدت گذاريسرمايههاي سپرده -ب

 

 الحسنه هاي قرضسپرده -الف

هاي سپرده  .نمايددريافت مي  اندازو پس صورت جاري    دو  الحسنه را بهقرض  هايسپرده  بانك 

را به    هاآن ي پولي،  هاسياست الكانه بانك درآمده تا بتواند در چارچوب  ع مزمره مناب  الحسنه درقرض

و    1بوده  بانك انداز بر ذمه  الحسنه اعم از جاري يا پس هاي قرضاسترداد اصل سپرده  .مصرف برساند

هاي مذکور سودي تعلق  همچنين به سپرده  .نمايد   را مستردالحسنه  هاي قرضاصل سپرده  ف استمكل

 .فتنخواهد گر

 

 دار گذاري مدتهاي سرمایهسپرده -ب

ماده  به تبصره  عمليات  3موجب  سپرده  بدون  بانكي  قانون  سرمايهربا،  مدتهاي  دار  گذاري 

سپرده قرضبرخلاف  ميهاي  محسوب  بانك  وکالتي  منابع  از  و  الحسنه  قبيل وه  وج  بانك شود  اين 

سپرده سپرده طرف  از  وکالت  به  را  مضاربه،  اع  منظوربه گذاران  ها  مشارکت،  امور  در  تسهيلات  طاي 

، خريد جعاله  ، گذاري مستقيم، سلفشرط تمليك، معاملات اقساطي، مزارعه، مساقات، سرمايهبه   اجاره

لحاظ به  و  )  توسط بانكا  هپردهاين قبيل سبا قبول    .دهدمي  قرار  مورداستفادهدين، مرابحه و استصناع  

 .شودرابطه وکيل و موکل ايجاد مي انك گذار و ببين سپرده  ماهيت حقوقي(

با  گيرد،  گذاران تعلق مي لازم به ذکر است حاصل عمليات بانك اعم از سود و يا زيان، به سپرده

ط موجود و به لحاظ  توجه به مصالح و شراي  موجب قانون عمليات بانكي بدون ربا و بابه   اين توصيف

 
 باشند.«انداز وجاري( مي الحسنه )پس قرضهاي ها مكلف به بازپرداخت اصل سپردهربا »بانكبدون بانكي قانون عمليات 4ماده  1
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سپردهتش به  اشخاص  نيازهاي  ويق  تأمين  به  پولگذاري و  که پرداخت    شدهدادهاختيار    بانك ي جامعه 

 1. ها را تضمين نمايداصل سپرده

 

 منابع یا اعطاي تسهيلات تخصيص -2-1

اعطاي   و  اعتبار  مبناي  بر  بيشتر  اعطاي تسهيلات  بهره( روش  بر  )مبتني  بانكداري کلاسيك  در 

پس تنها ابزار   .گرددوام تبديل مي به شود،واقع مي مورداستفادهپذير است و زماني که اعتبار امكان 2ام و

اعطاء مي  به مشتريان خود  بانك  اين سيستم، وام است که  با اعطاي وام،    .نمايداعطاي تسهيلات در 

برقرار ميئرابطه دا بانك  اين سيستم، تأم  .شودن و مديون ميان مشتري و  اعتبارات  در  ي  هابخشين 

ي متكي است و کمتر به اهداف مصرف، تسهيم سود  شترمتنوع اقتصادي به وثيقه و توان بازپرداخت م

اعطاي   (بعد فقهي  از)ربا  ممنوعيتشود، اما در سيستم بانكداري بدون ربا به لحاظ توجه مي  و نظارت

 .گيردتسهيلات شكل ديگري به خود مي 

عمليات قانون  موضوع  ربا    عقود  بدون  اساس  هاروش بانكي  بر  که  هستند  بانك،  هاآن يي   ،

اهداف    بدين ترتيب، تسهيلات اعطايي در   .دهدمي   قرار   هاآنمشتريان را در اختيار    ازيوردنمت  تسهيلا

ي اقتصادي در  هاسياست و جهات مشخص، تحت کنترل درآمده و عرضه پول توسط بانك بر مبناي  

 . يابدمي صيصگذاري تخجهت توسعه و سرمايه

 :شودمتمايز از يكديگر تقسيم ميره اعطايي به سه دو سيستم، کل دوره تسهيلات  اين در

انطباق با    ازلحاظاعطايي را    در اين مرحله بانك درخواست تسهيلات  .طرح  بررسي  ؛دوره اول

 . کندآن بررسي مي  يريپذهيتوجمقررات و 

اينابتدا  .)اجراي طرح(انجام موضوع    ؛دوره دوم اعطاي تسهيلات    ي  قرارداد  قالب  )دوره،  در 

پس از امضاي قرارداد، بانك طبق مفاد آن با    .شودبانك و مشتري منعقد مي   ين ب  ( عقود مقرر در قانون

 .ورزدي موضوع درخواست، به اجراي طرح مبادرت مي هادارائي خريد، تهيه و تدارك اموال و 

 
 گذاري مدت دار را تعهد و يا بيمه نمايند.« هاي سرمايه توانند اصل سپردهها مينكي بدون ربا »بانك قانون عمليات با 4ماده  1
 قرض 2
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به مشتري تا   )مشتمل بر عين و منافع(  لاتع تسهيي موضوهادارائي انتقال مالكيت    ؛دوره سوم

 .است باتطالزمان وصول کامل م

بدون پايه بانكداري  اساسي  برخلاف   هاي  مبتني   بانكداري  ربا  جهت   مشخص بر سنتي،   بودن 

 . است ذيل  شرح  به قرارداد  اجراي بر حسن  نظارت و زيان( و  سود  در )مشارکت سود تسهيم مصرف،
 

 : بانكداري بدون ربا ي اساسیهاپایه
 

 مشخص بودن جهت مصرف  -الف

بانكدا مي ري  در  قرار  مشتري  اختيار  در  مستقيماً  اعتبار  يا  وام  منابع  سنتي،  يا  تا  کلاسيك  گيرد 

نمايدخواهدي مکه    طورآن تأمين  را  نيازهاي خود  بانكداري    بر اساس  آنكه حال   .،  و ضوابط  مقررات 

ع  اقتصادي، مالي و فني بدواً بررسي و سپس مناب ازلحاظضوع تسهيلات  بدون ربا، طرح يا عمليات مو

 .شودر اختيار مشتري قرار داده مي د

 

 تسهيم سود  -ب

اسلا   (بازده)سود   ديدگاه  از   ماز  است  دستعبارت  از    آوردن  به  ناشي  سرمايه  اصل  از  بيش 

 .هاي انتفاعي و اقتصادي مشروعدر فعاليت  يريکارگبه

ورد عقد  ر ممثال د  طوربه گردد،  سود در بانكداري بدون ربا تسهيم ميي ربوي،  بانكدار  برخلاف

نسبت اساس  بر  معامله  مضاربه  طرفين  بين  شده  توافق  و    برحسبهاي  سرمايه  ميزان  وظايف،  نوع 

 . گيردشرايط کلي قرارداد تقسيم سود صورت مي  تيدرنها

 

 نظارت بر حسن اجراي قرارداد  -پ

ه به  بلك کند،  واسطه عمل نمي  عنوانبه   بانك ن ربا،  نون عمليات بانكي بدودر بانكداري موضوع قا

از جانب   در    گذارانسپردهوکالت  پرداخت تسهيلات  به  اقتصادي مي هابخشاقدام   . نمايد ي مختلف 

بايست به نحو شايسته مصلحت موکل وجوه موکلين خود امين محسوب و مي يريکارگبهوکيل نيز در 

ن رعايت  را  آ  .مايدخود  مصرف  و  تسهيلات  اعطاي  در  لازم  نظارت  است  ضروري  دبنابراين  ر  ن 
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قانون پولي و بانكي کشور مصوب   35ماده    "ج  "مضافاً به اينكه بند    . ي اقتصادي اعمال گرددهابخش

داند، بدين لحاظ  را مسئول جبران هرگونه ضرر و زيان وارده به مشتريان خود مي   بانك نيز    1351سال  

 .رت نمايدنظا هاآن ست بانك به هنگام اجراي قراردادهاي منعقده، بر حسن اجراي ضروري ا

ماده   اين خصوص  )  نامهآيين  4در  بانكي  اعطائي  عمليات    نامهنييآتسهيلات  قانون  سوم  فصل 

اعم    نامهآيينبر حسن اجراي قراردادهاي منعقده موضوع اين    هابانك »  :داردمقرر مي (  بانكي بدون ربا

نحو بااز  و  مصرف  عمل  ه  به  کافي  و  لازم  نظارت  اعطايي  تسهيلات  آخواهنزگشت  عمليات  وردد   ،

بانك   در همان  اعطاکننده تسهيلات  بانك  به تشخيص  مورد  از اعطاي تسهيلات حسب  ناشي  بانكي 

 « .شد متمرکز خواهد

 

 مشخص بودن عقود و معاملات بانكی  -ت

به شكل حقوقي و نحوه عمل در    با توجهي  طبق قانون عمليات بانكي بدون ربا، تسهيلات بانك 

 :باشندگردد که به شرح ذيل مياء مي اعطه ابزار تأمين مالي شانزد

 فروش اقساطي مواد اوليه  -9   الحسنه قرض -1

 تمليك شرطبه اجاره  -10   مشارکت مدني -2

 جعاله -11   حقوقيمشارکت  -3

 مزارعه -12            مستقيم              يگذارهيسرما -4

 مساقات  -13                                   ربهمضا -5

 استصناع  -14           معاملات سلف   -6

 مرابحه -15              آلاتفروش اقساطي ماشين  -7

 خريد دين  -16 فروش اقساطي مسكن                       -8

 

 اخذ تضمين در قراردادهاي بانكی  -ث 

بانكي بدون ربا،    منظوربه ي آن،  هادستورالعمل و    (6و    4،  1)مواد    امهنآيينوفق قانون عمليات 

از مشتري    يکاف  ن يتضمتأمين و    اخذ  ،بانك  انتظار   مورد  گشت تسهيلات اعطايي و سود بازاطمينان از  
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ماده  است ضروري   در  ضرورت  اين  ايراناجازه  قانون    5  و  ملي  بانك   14مصوب    1...تأسيس 

 . 2د بو قرارگرفته مورداشارهنيز  1306ارديبهشت 

( و وثائق عيني  ...داخلي واي  هاي شخصي )سفته، قراردادهتضمينبانك به اعتبار  ،  بدين ترتيب

بديهي است در صورت عدم اخذ    .نمايد)رهن اموال منقول و غيرمنقول( اقدام به اعطاي تسهيلات مي

حقوق   کافي،  وثائق  و  و  تضمينات  )سهامدار  بانك  ر  (گذارسپردهذينفعان  و  زيان  معرض  يسك  در 

بانك    قرارگرفته بازرگاني  فعاليت  استمرار  مخاطره  و  به  ماده    .تدافيمنيز  لحاظ   نامه آيين  6بدين 

 : داردمقرر ميتسهيلات اعطائي بانكي 

»اعطاي تسهيلات، عنداللزوم به تشخيص بانك منوط به اخذ تأمين کافي براي حفظ منافع بانك  

 . استو حسن اجراي قراردادهاي مربوط  

ه تشخيص بانك،  ه بدر رابطه با اموالي باشد ک  هابانك در مواردي که تسهيلات اعطايي    :1تبصره  

 صرفه بهمقرون، استفاده مجدد آن  يبرداربهره مصرف انحصاري و يا محدود داشته و يا در اثر نصب و  

 .نمود با اخذ تأمين اضافي لازم، مبادرت به اعطاي تسهيلات خواهند هابانك نباشد، 

کليه1401/ 01/04اصلاحي  ):  2تبصره   مربوط  اندموظف  ...  هابانك  (  تخصيص   به   قراردادهاي 

و   کوچك  صنايع  سازمان  توسط  و    يهاشهرك زمين  ايران  و    يهاشرکت صنعتي    ي هاشهرك تابعه 

همچنين   و  اجراي    ازجمله کشاورزي  براي  زمين  تخصيص  به  مربوط  صنايع    يهاطرحقراردادهاي 

توسط وزارت   هاآنيان و زراعت که حسب مورد موافقت اصولي ي و آبزدامدار يهاپروژهروستايي و 

کشاورزي  جها مربوط    صادرشدهد  قراردادهاي  نيز  و  خدمات    يبرداربهره  حقبهاست  و  زمين  از 

علم و فناوري، مراکز رشد و مراکز نوآوري را    يهاپارك علمي و تحقيقاتي،    يهاشهرك زيربنايي در  

 
بانك ملي ... مصوب  قانون اجا  1 قانون الغاي برخي قوانين  841در رديف    14/02/1306زه تاسيس    1309/ 12/ 30تا    18/06/1285  از تاريخ  ماده واحده 

به   1309/ 12/ 30تا    18/06/1285به موجب اين قانون، قوانين ... از تاريخ  »؛  آمدهاين ماده واحده    صدر   در   .؟!م گرديدهمنسوخ اعلا  1396/ 03/ 16مصوب  

ه يا موضوع آن منتفي شده و يا به موجب قانون لاحق نسخ ضمني شده باشد، منسوخ اعلام مي زير اعم از اينكه اجرا شده يا اجراي آن متوقف شد   شرح

 ( 21/04/1396به تاريخ   21069ز روزنامه رسمي )به نقل ا «.گردد

وط بر اينكه ي پيشرفت تجارت و فلاحت و صناعت پول قرض بدهد مشر برا  ... بانك مجاز است ودايع نقدي مدت دار و جاري قبول كند و  »  ؛5ماده    2

اعتبارشان نزد بانك مسلم باشد و يا مؤسسات معتبره   كه  قروض مزبور بوسيله اموال معتبره اعم از منقول يا غير منقول و يا ضمانت شخص و يا اشخاصي

 « ...تأمين گردد 
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اري و حقوقي مربوط به اسناد رسمي را در خصوص  ته و تسهيلات اعتب اسناد رسمي پذيرف  فيردهم

 « ...1دادهاي مزبور اعمال نمايندرارق

 

 و معاملات   عقود  یالزام  و ی عمومي  هاویژگی -2

 

 : شرایط اساسی صحت معاملات -1-2

 : قانون مدني »براي صحت هر معامله شرايط ذيل اساسي است 190طبق ماده 

 .اهآنقصد طرفين و رضاي  -1

 .اهليت طرفين -2

 . موضوع معين که مورد معامله باشد -3

 له« عاممشروعيت جهت م -4

 . استقانون مدني  190ماده  شرايطبطلان و عدم نفوذ، ضمانت اجراي عدم رعايت 

 : شودشرايط اساسي صحت معاملات به سه نوع تقسيم مي ازلحاظبدين ترتيب، عقد 

صحيح   -اول مع  عقدي  :عقد  صحت  اساسي  شرايط  که  و  است  شرايط  همچنين  املات 

 .2است هايت شدرع کامل  طوربهدر آن  اختصاصي معامله موردنظر 

عقد باطل    . استيكي از شرايط اساسي صحت معاملات  فاقد  عقدي است که    :عقد باطل  -دوم

و   نشده  واقع  اصلاً  که  است  عقدي  نخواهد  جهت نيبدمانند  مترتب  آن  بر  از    بود،   اثري  پس  ضمناً 

هرگاه در   مثالنوان عهب  .دانست مؤثرتوان آن معامله را مين نچه نقص مربوطه رفع گردد، انعقاد عقد، چنا

عقد، جنون او    از  باشد، آن معامله باطل است و چنانچه پس   ديوانه  موقع انعقاد معامله يكي از طرفين

نمي  معامله صحيح  آن  نمايد،  تنفيذ  را  معامله  و  باطرفع شود  عقد  براي  قانون  زيرا  ل، وجودي  شود، 

 
 1401/ 04/ 18مورخ  22517به نقل از روزنامه رسمي  1

 عقد مضاربه بانكي  ( درنامه و دستورالعمل اجرايي آنآيين )و    رات قانون عمليات بانكي بدون ربامقرو    شرايط اساسي صحت معاملات  مانند حالتي كه  2

 مل رعايت گردد. به طور كا
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توانند آورند، فقط مي   به دست زبور را  د م آثار عق  بخواهند  که طرفين معاملهدرصورتي   .نشناخته است

 .سازند  ارکان واقع ميعقد جديدي با تما

عقدي است که غير از رضاي معتدل که قسمتي از شرط اول است، بقيه    :نافذ  ر يغعقد    -سوم

با توجه به نفع و ضرر    طرفين قرارداد، اشتياقي است که  منظور از رضاي معتدل  .شرايط را دارا باشد

اکراه يكي از    جهيدرنتنمايند، بنابراين عقدي که حالت اعتدال اقدام به انجام معامله مي در شخصي خود 

رضاي متأخر    لهيوسبه توان  را که ناقص است مي   نافذ  ريغعقد    .است  نافذ  ريغطرفين، منعقد گردد،  

را آن  و  نقص کرده  گردانيد  رفع  يعني صحيح  نمود،  که مي  . تكميل  ناقهمچنان  بناي  آن  رتوان  ا  ص 

 .رد، آن را باطل نمود لهيوسبه منهدم ساخت، يعني 

معيارهاي   و  رعايت ضوابط  اعطاي تسهيلات،  هنگام  اينك    . است  ضروري  موصوف  يعموم به 

 :پردازيماجمال به بررسي ضوابط مذکور مي  طوربه

 
 

  ها نآقصد طرفين و رضاي 

ري( اراده بر انجام معامله  مشتشرايط اوليه براي صحت هر معامله اين است که طرفين )بانك و  

اراده مرکب از قصد و رضا است، وقتي شخص تمايل به ايجاد يك عمل حقوقي پيدا   .را داشته باشند

رجحان منافع آن،  دهد و بعد از قرار مي  يموردبررسآن را در ذهن خود  يهاانيزو  کند، بدواً منافعمي

به مي   ميل  پيدا  واقعه  آن  به  حق  نظرازنقطه  .کندايجاد  مزبور  تمايل  ميرضا  وقي  تصميم   .شودتعبير 

البته   .نامندميقصد  شود،  مرحله را که شخص مصمم به ايجاد عمل مزبور در ذهن خود مي  نيبعدازا

اراده حقيقي تعبير مي به  براي اعطاي تسهيقصد و رضا که  بلكه احتياج به امر  شود کافي  نبوده،  لات 

  گر يدعبارتبه .گويندمايد که بدان اراده انشايي يا خارجي ميبن که دلالت بر قصد و رضا استديگري 

معامله   مي  نيمابي فدر  طرفين  مشتري،  و  معامله  بانك  انجام  بر  مبني  را  خود  رضاي  و  قصد  بايست 

 . يابد اء اسناد و مدارك و قراردادهاي بانك تحقق مي اعلام نمايند که اين امر با ارائه درخواست و امض

مقرون    شرطبه انشاء    قصدبه شود  دارد »عقد محقق مي خصوص اشعار مي   نيدر امدني  ون  قان  191ماده  

« اعلام قصد طرفي که پيشنهاد انجام معامله را دارد، »ايجاب« و  .بودن به چيزي که دلالت بر قصد کند

 . د آيمي  به وجودعقد از اجتماع »ايجاب« و »قبول«  .شود« ناميده مياعلام قصد طرف مقابل »قبول
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  اهليت طرفين معامله 

دارد »متعاملين بايد براي معامله  قانون مدني در خصوص اهليت طرفين معامله مقرر مي  210ماده  

 «.اهليت داشته باشند

  و اعمال و   حق  شدن  توانایی قانونی شخص براي دارا  اهليت در اصطلاح حقوقي، عبارت از

 .است اجراي آن

 . فاياستاهليت تمتع و اهليت   .نموده استتقسيم  سته، اهليت را به دودرانيا يقانون مدن

تواند از حقوق آن شخص مي   موجببه شدن حق که    اهليت تمتع يعني توانايي شخص براي دارا 

برخوردار انساني    .شود  مدني  تمتع  متولد شدنزنده    محضبه هر  اهليت  ماده    موجببه   . است  داراي 

مي  957 متمتع  مدني  حقوق  از  »حمل  مدني،  شودگرقانون  متولد  زنده  اينكه  بر  مشروط  ليكن .دد،   »

در صورتي مي  اجراشخص مذکور  و  اعمال  را  اهليت  تواند حقوق خود  داراي  که    .باشد  فا ياست  کند 

ع  آنكه  يبرا بالغ،  بايد  باشند،  داشته  اجرا  و  اعمال  توانايي  باشند  و  اقل متعاملين  بنابراين   1. رشيد 

 . نخواهند داشتتوانايي اعمال و اجراي حق را  ديشر  ريغ، مجنون، صغير و بالغ ريغاشخاص 

 

  معين بودن موضوع معامله 

دارد »مورد معامله بايد  قانون مدني اشعار مي   214در خصوص معين بودن موضوع معامله، ماده  
متعاملين  از  هريك  که  باشد  عملي  يا  مي   مال  را  آن  ايفاء  يا  تسليم  بنابراين  .کنندتعهد  معامله«    مورد 

اقساطي    فروش کند، مانند قراردادمال باشد که يكي از طرفين معامله تسليم آن را تعهد مي ستن اممك 
نمايد و گاه مورد معامله انجام  معامله را به مشتري مي   مالكيت موضوع  تسليم و انتقال   که بانك تعهد 
 . نمايدمي  ست که متعهد، انجام آن را تعهدعملي خاص ا 

امر  مع  معين و مشخص بودن مورد  براي  از شرايط اساسي صحت معاملات است و معامله  امله 
  . است داده نيز اين امر را مورد تصريح قرار 2قانون مدني  216الي  214مواد  .مبهم و نامعين باطل است

ابهام  معين بودن مورد معامله تا آنجا مهم است که در و    و  انجام معامله، طرفين دچار  ترديد نشوند 

 
 بايد بالغ و عاقل و رشيد باشند.« قانون مدني: »براي اينكه متعاملين اهل محسوب شوند، 211ماده  1
  «داشته و متضمن منفعت عقلاني مشروع باشد. قانون مدني »مورد معامله بايد ماليت 216و   215 ادوم 2

 مالي به آن كافي است.«مورد معامله بايد مبهم نباشد، مگر در موارد خاصه كه علم اج 
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انجام چي  بدانند که چه بايد  عملي  يا چه  تسليم شود  بايد  تسليم    کهيدرصورت  .گيرد  زي  تعهد،  مورد 
 . مالي باشد ممكن است آن مال معين و مشخص باشد که در اين صورت مال مزبور بايد تسليم شود

ارداد معامله قيد شود  شد، مقدار، جنس و وصف آن بايد در قرليكن اگر مال مورد تعهد، نامشخص با
بايست ميزان )وزن( و نوع  مثلاً در معامله سلف گندم مي  .ام تسليم، مواجه با مشكلي نگرددهنگ تا به  

بايست کليه مشخصات جنس،  در اين نوع معاملات مي  .يا آبي( قيد شود  ميدي  ازلحاظآن )جنس آن  
 . يم آن ذکر گردد و ايفاي تعهدات از سوي فروشنده مقدور باشدمقدار، محل و تاريخ تسل

 
 

 وعيت جهت معامله مشر 

آن،   به  رسيدن  براي  که  معامله  انجام  از  متعاملين  اصلي  مقصود  از  است  عبارت  معامله  جهت 
 .شودسازند يا جهت معامله علتي است که سبب انجام معامله مي معامله را واقع مي 

 217طبق ماده    . خواهد بودمشروع باشد، معامله باطل    غيرقانوني و غير  اگر جهت و هدف معامله
شده باشد، بايد مشروع  قانون مدني »در معامله لازم نيست که جهت آن تصريح شود ولي اگر تصريح

است  والاباشد   باطل  مي.معامله  آن  بطلان  به  منجر  که  نامشروع  معاملات  مصاديق  از  معامله  «  شود 
از د  قصدبه بانكي چنانچه تسهيلات مضاربه    1. استين  فرار   دوفروش يرخ  رمنظوبه مثلاً در معاملات 

 .گيردکالاي قاچاق اعطا گردد، مضاربه مذکور باطل بوده و سودي به آن تعلق نمي

 

 
 بندي انواع عقود و معاملات تقسيم -2-2

رش داده است که  قانون مدني( دامنه اعمال حقوقي را چنان گست  10اصل آزادي قراردادها )ماده  

  هرروزچيدگي روابط اجتماعي و تحول اقتصادي،  پي  .توان همه انواع آن را برشمردنمي  يآسانبهديگر  

از معاملات ايجادشكل تازه اي وجود  سازد که پيش از آن نمونه کند و تعهدهايي را مطرح ميمي   اي 

 
كار مكرر »هرگاه طلب 218ماده  ، آن معامله باطل است.«قانون مدني »هرگاه معلوم شود كه معامله با قصد فرار از دين به طور صوري انجام شده 218ماده  1

فروش اموال خود را دار به د، دادگاه ميبه دادگاه دادخواست داده، دلايل اقامه نمايد كه مديون براي فرار از دين قصد  تواند قرار توقيف اموال وي را 

تقال مال به ديگري با  اندر باب جرم انگاري    ضمنا  اموال را نخواهدداشت.«ميزان بدهي او صادر نمايد كه در اين صورت بدون اجازه دادگاه حق فروش  

 مراجعه نمايند.  15/07/1393قانون نحوه اجراي محكوميت هاي مالي مصوب  21ماده به انگيزه فرار از اداي دين 
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خاص و تحت عنوان    يهابانام بوده،  عموم    ازيموردنقانون مدني عقودي را که از ديرباز    .است نداشته

 . است يان نمودهب ل يتفصبه و آثار آن را   ستي»عقود معينه« معرفي و شرايط در

وآثار   به  احاطه   يبرا وقوع  دسته   شرايط  امري معاملات،  قراردادها  زيرا    .است  ضروري  بندي 

. بخشيد  خاص ينظم را  پراکنده دقواع و  کرد نيمع را هر گروه  امتيازهاي  و ويژگي  توانمي وسيلهبدين

 :شوندو معاملات به اقسام ذيل منقسم مي  قودقانون مدني، ع 184ماده  موجببه

 . لازم، جایز، خياري، منجّز و معلق

 ي بندميتقسمشمول    الاصوليعلعقود و معاملات مذکور در قانون عمليات بانكي بدون ربا نيز  

بر   قواعد حاکم  از  و  بوده  عقدمي   عيتتب  هاآنفوق  لزوم  يا  آثار جواز  و  اهميت  لحاظ  به  و  ،  نمايند 

 :گيردقرار مي يموردبررس هاآن ذکور و آثار حقوقي مترتب بر ت ممعاملا

 عقد لازم  -الف

از طرفين معامله حق فسخ آن   كيچ يهدارد »عقد لازم آن است که قانون مدني مقرر مي 185ماده 

ك دارد »عقد جايز آن است که هرياشعار مي 186« متعاقباً در ماده .را نداشته باشد، مگر در موارد معينه

« در عقود و معاملات مصرحه در قانون عمليات  .بخواهد آن را فسخ کند  کهيوقتز طرفين بتواند هر  ا

مانند اجاره  ؛  شونداست که از عقود لازم محسوب مي  شدهاشاره بانكي بدون ربا نيز به برخي از عقود  

اقساطي، سلف، قرضك، فرتملي  شرطبه آثار عقود    ور،الحسنه، مزارعه که بر همه معاملات مذکوش 

لحاظ دوام و بقاي آن با اهداف بانكداري، تجانس بيشتري دارند، چون اصولاً    و به   است لازم مترتب  

  هابانك 

اجراي   پولي، سعيهاسياست در  معاملات    ي  که  با  هاآندارند  برخوردار  بيشتري  استحكام  و  از  شد 

 . ندينائل آ، استد معقول سو مانا شرکت در امور اقتصادي و کسببتوانند به اهداف خود که ه

قانون    اين  مواد  از روح   .است  اصل   و خلاف استثنايي    عقد، امري  فسخ  مدني نيز امكان  قانون   در

ماده  به »اصل برمي  چنين  219ويژه  که  پايه  لزوم  آيد  بين    تملامعا  اساس   و  قراردادها«  خصوصي 

است، لازم است و طرفين  کرده  ن آن تصريحبود  زيبه جاقرارداد جزء آنچه قانون   هر  .استاشخاص  

خصوص اشعار  نيدر اقانون مدني    219بنابراين ماده    .زنند  خود آن را برهم   دلخواهبهتوانند  عقد نمي

https://iranarze.ir/es1612
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مگر   .الاتباع استلازم   هاآنم  مقاملين و قائم باشد، بين متعا شدهواقعقانون   بر طبق »عقودي که    :داردمي

به رضاي طر قانوني فسخ شودفيناينكه  به علت  يا  اقاله  مواد  .،  مفاد  از    قانون  219و    185« چنانكه 

 :است  فسخقابل مورد  دو  لازم نيز در  شود، عقدمي مدني استنباط 

و يا شخص ثالث داده  در موردي که قانون، حق فسخ آن را به طرفين عقد يا يكي از آن د -1

 1. است

اي که  د باهم تراضي کنند، زيرا همان دو ارادهعق  انحلال   منظوربه طرف    مورد که دو   در هر  -2

دارد  نيز  را  آن  انحلال  توانايي  است،  آورده  وجود  به  را  ماده    .عقد  جهت  همين  قانون   264به 

 .اقاله را در شمار اسباب سقوط تعهد، آورده است 2مدني 

 

 عقد جایز  -ب

است که هريك از طرفين  آن دارد »عقد جايز قانون مدني در تعريف عقد جايز مقرر مي 186ماده 
« پس به هم زدن عقد جايز به دليل خاصي نياز ندارد و هريك از  .بخواهد فسخ کند  کهيوقت  بتواند هر

مي  کندطرفين  فسخ  را  آن  نمايد،  ايجاب  او  منافع  که  هرزمان  در  بعد   .تواند،  مثال،  تحقق    براي  از 
دارد، هرچند که دليل موجهي براي اين   را  دهد و موکل نيز حق عزل او  استعفاتواند  وکيل مي  وکالت،

 .اقدام نداشته باشند
)عقد   مدني  مشارکت  نظير  ربا  بدون  بانكي  عمليات  قانون  سوم  فصل  در  مقرر  عقود  از  برخي 

 .اندشرکت( جعاله، مضاربه از اين قبيل 
فسخ و  ان  ( خارج نموده و امك بودن  ز يجاعقود را از حالت تزلزل )  گونهنياد  تواننالبته طرفين مي 

 شده ينيبش يپتمهيداتي نيز در اين خصوص در قانون   .به هم زدن اين عقود را از يكديگر سلب نمايند
بخواهد وکيل را عزل کند، مگر  هر وقتتواند دارد »موکل ميقانون مدني بيان مي  679مثلاً ماده  .است

ه اين موضوع تنها به عقد  لبت« ا.شرط شده باشد  ميضمن عقد لازينكه وکالت وکيل با عدم عزل در  ا
با استفاده از    هابانك   .درآورد  فسخرقابل يغ  صورتبه توان  جايز را مي  هر عقدوکالت منحصر نيست و  

 
 هردو يا شخص خارجي اختيار فسخ معامله باشد.« قانون مدني: »در عقد بيع ممكن است شرط شود كه در مدت معين براي بايع يا مشتري يا 399ماده  1
 به وسيله تبديل تعهد  -4 به وسيله ابراء -3 هبه وسيله اقال -2 به وسيله وفاي به عهد  -1 شود:قانون فوق: »تعهدات به يكي از طرق ذيل ساقط مي  264اده  م  2

 به وسيله مالكيت مافي الذمه« -6 به وسيله تهاتر -5
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ربا )مشارکت  تمهيدات فوق و مترتب نمودن اثر عقد لازم به عقود جايز قانون عمليات بانكي بدون  
 .1شوندمشتري مينب مدني، جعاله و مضاربه(، مانع از اعمال حق فسخ از جا

عقد اثر  مذکور،  روش  از  استفاده  با  منعقد    گرچه  جايز  قراردادهاي  به  و    مابينفيلازم  بانك 
مي مترتب  به  مشتري  ليكن  آمدنشود،  جنون،   وجود  و  سفه  فوت،  نظير  حقوقي  وقايع  از  برخي 

جايز  جب  مو  خودخودبه عقد  شدانفساخ  اشعار  954ماده    .خواهد  مدني  »دارمي   قانون  عقود  د  کليه 
« ماده  .مواردي که رشد معتبر است  شود و همچنين به سفه درمي  احد طرفين منفسخ  به موتجايزه  

،  استتر از جنون ين به اينكه سفه يك مرحله پاي  با توجهمذکور از جنون سخني به ميان نياورده، ليكن  
 .شودمي  جنون نيز موجب فسخ عقد جايز ياولقيطربه ا لذ
 

 ري عقد خيا -پ

يا براي    هاآندارد »عقد خياري آن است که براي طرفين يا يكي از  قانون مدني بيان مي   188ماده  
برقراري شرط فسخ، اثر عقد   لهيوسبه« عقد خياري نوعي از عقد لازم است که .ثالثي اختيار فسخ باشد

آن   به  براي    .شودداده ميجايز  عقد لازم هرگاه  گذاشته شود    طرفك يدر  همان طرف  از  حق فسخ 
 شده ينيبش يپمانند عقد فروش اقساطي که در آن شرط فسخ، صرفاً براي بانك  ؛  منحل شودتواند،  مي

 . است
 

 عقد منجّز  -ت

  موقوف بهانشاء،    برحسبدارد »عقد منجز آن است که تأثير آن  قانون مدني مقرر مي  189ماده  
ر مخصوصي است که طرفين عقد براي اث  « هر عقدي داراي.خواهد بودامر ديگري نباشد و الا معلق  

انعقاد عقد مي   به دست  به  اقدام  مثلاً مقتضاي عقد    .نمايند که آن را »مقتضاي عقد« گويندآوردن آن 
هرگاه   .مستأجر استبيع، مالكيت عين براي مشتري است و مقتضاي عقد اجاره، مالكيت منافع براي  

مثلاً اگر کسي خانه    .شودپس از عقد حاصل مي له  عقد، بدون قيدي منعقد گردد، مقتضاي آن بلافاص

 
( نيز لحاظ شده قانون بهبود مستمر محيط كسب و كار  23تبصره ماده    عموضو  )  ه قراردادهاي تنظيم شده از سوي بانك مركزياين موضوع در نمون  1

 .شوراي پول و اعتبار 13/11/1394جلسه مورخ  1214له مصوب نمونه قرارداد جعا 7ماده  مانند  ،است

تبصره   كار  23ماده  در  مستمر محيط كسب و  بهبود  مركزي  »؛  مده آ  1390/ 16/11مصوب    قانون  از لازم  مكلف است ظرف ش  ج.ا.ابانك  پس  ماه  ش 

تهيه كند و به تصويب شوراي پول و  ...  تسهيلات مي شود    هاي يكنواختي براي هر يك از عقود اسلامي كه منجر به اعطاء  الاجراء شدن اين قانون فرم

 « .اعتبار برساند و بر حسن اجراي آن نظارت نمايد 
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خود را به ديگري بفروشد و در عقد بيع قيدي ذکر ننمايد، پس از انعقاد عقد بلافاصله خريدار مالك  
 .گرددخانه و فروشنده نيز مالك ثمن آن مي

 
 عقد معلق  -ث

از مفهوم ماده    يورطهمان ت که تأثير آن  اس  شود، عقد معلق آنقانون مدني معلوم مي   189که 

باشد  برحسب امر ديگري  به  بيان شد هر  بنا  .انشاء، موقوف  اثر    بر آنچه در عقد منجز  عقدي داراي 

  لهيوسبهتوانند  ولي طرفين عقد مي  .آيدمخصوصي است که بلافاصله پس از انعقاد عقد به وجود مي

پدر مثلاً  بنمايند،  ديگري  امر  وجود  بر  منوط  را  آن  پيدايش  متعليق،  به  يي  را  خويش  خانه  خواهد 

  طوربهفرزندش هبه نمايد و بخواهد که اين بخشش بدون هيچ قيدي نباشد، لازم است خانه خود را  

ان پذيرفته د در کنكور پزشكي دانشگاه تهرتعليق به او هبه نمايد، بدين نحو که شرط کند هرگاه فرزن

درآيدشد مالكيت وي  به  ع  .، خانه  فرزند،  قبول  و    صورتبه هبه  قد  در صورت  منعقد گرديده  معلق 

فرزند   شودچنانچه  قبول  آزمون  عقددر  مي  ،  محقق  منجزاً  موصوف  هبه  ملك  مالك  فرزند  و  گردد 

 .شودمي

 

 عقود موضوع قانون عمليات بانكی بدون ربا  -3

صيص منابع در بانكداري بدون  اعد کلي حاکم بر تجهيز و تخحال پس از بررسي اوصاف و قو

و   بانكي   عقود  يالزامو   ميي عموهاي ژگويربا  عمليات  قانون  عقود موضوع  معرفي  به  معاملات،  و 

 : پردازيمبدون ربا مي

با  را  مذکور  از   عقود  هريك  حقوقي  ماهيت  به  در  مي  هاآن توجه  گروهتوان  ذيل   چهار  اصلي 

 :نمود يبندطبقه

 عقود مشارکتي  -الف

 عقود مبادلاتي )عقود با بازدهي ثابت( -ب

 د جعاله قع -پ

 الحسنه عقد قرض -ت
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 عقود مشارکتی  -الف
نبودن ميزان سود يا سود  از عقود، مشخص  اين گروه   انعقاد   در هنگام )  هاآن قطعي   مشخصه اصلي 

عمل موضوع قرارداد   اتمام کار ياگروه بعد از   قطعي اين  سود   .است  (تسهيلات اعطاي زمان   و  قرارداد
 . مضاربه ي ومانند مشارکت مدن؛ يابدتحقق مي

 
  مشارکت مدنی 

شرکت ماده    :عقد  در  مدني  است  571قانون  نموده  تعريف  چنين  را  عبارت    : شرکت  »شرکت 
، شرکت عبارت است  گريدانيببه است از اجتماع حقوق مالكين متعدد در شيئي واحد به نحو اشاعه«  

اي به    طوربه نكه يك حق  از  باشد  دو نفر مشاع متعلق  تواند عين مال  کت ميشراموضوع    .يا چند نفر 
ورثه   به  مستأجر  فوت  اثر  در  که  اجاره  مورد  منفعت  مانند  مال  منافع  يا  مشترك  خانه  مانند  بوده 

 . باشد شدهمنتقل 
 : ده استقانون عمليات بانكي بدون ربا نيز مشارکت را به شرح ذيل تعريف نمو 7ماده 

گ  منظوربهتوانند  مي  هابانك » براي  لازم  تسهيلات  فعاليت  سترايجاد  مختلف هابخش ش  ي 
مشارکت    صورتبه را    هابخش اين    ازيموردنتوليدي، بازرگاني و خدماتي قسمتي از سرمايه و يا منابع  

 « .تأمين نمايند
قانون  نامهآيين  18ماده    همچنين سوم  تعريف    فصل  در  ممذکور  مي  يدنمشارکت  دارد مقرر 

سهم  »مشارکت آميختن  درهم  از  است  عبارت  يا  لشرامدني  نقدي  اشخاص    ينقد  ريغکه  به  متعلق 
 انتفاع طبق قرارداد«  منظوربه حقيقي و حقوقي به نحو مشاع 

يا    موجببه نقدي  وجوه  شرکا  الشرکه  سهم  تعريف،  در    مثالعنوان به   .است  ينقد  ريغاين 
  الشرکه شريك بدواً در زمين مشارکت با احداث بنا بهساختمان، سهممشارکت مدني بخش مسكن و  

 . نمايدبه مقررات مربوط تأمين مي با توجههاي عمليات را رف رسيده و بانك مابقي هزينهمص
 

  عقد مضاربه 

از    موجببه قانون مدني آمده است، »مضاربه عقدي است که    546در ماده    کهي طوربه آن احد 

سرماي ميمتعاملين  طرف ه  اينكه  قيد  با  ش  دهد  آن  سود  در  و  کرده  تجارت  آن  با    .باشند  ريك ديگر 

 «.شودصاحب سرمايه »مالك« و عامل »مضارب« ناميده مي
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را مي  گريدعبارتبه بين  عقد مضاربه  عقد شرکت  از  نوع خاصي  در  که  دانست  قراردادي  توان 

از   سرمايه  دي  سوك يصاحب  سوي  از  تجربه  و  تخصص  دارنده  جهت  و  امكانات    يريگبهرهگر  از 

 .شودکسب سود منعقد مي  ظورمنبه کالا  دوفروشيخرمزبور در امر 

يكي از تسهيلات بانكي در رابطه    عنوانبه قانون عمليات بانكي بدون ربا استفاده از عقد مزبور را  

 . بيني نموده استپيش  هابانك هاي سرمايه يريکارگبه با 

سوم  نامهآيين  36ماده   م  فصل  ميقانون  مقرر  مضاربه  عقد  تعريف  در  »مضاربه  ذکور  دارد 
  قيد   با  .گرددتأمين سرمايه )نقدي( مي  دارعهده)مالك(    نياز طرف  موجب آن يكيکه به  ستا  يقرارداد

 «.حاصله شريك باشند و در سود  تجارت کردهديگر )عامل( با آن  اينكه طرف
گيرند مي  به عهده  در مضاربه بانكي انجام آن رادر رابطه با چگونگي اعمال تجاري که عاملين  

کالا در  دوفروشيخرتوانند به سه نوع تجارت، يكي ررات موجود مشتريان ميمق نيز بايد گفت حسب
  ميفروش( و سو  منظوربهداخل کشور )بازرگاني داخلي( و ديگري صادرات کالا به خارج از کشور )

( خارج  از  کالا  در  منظوربه واردات  کش  فروش  نمايندداخل  اقدام  نوع    .ور(  سه  اين  از  هريك  انجام 
 . است شدهينيبش يپو قراردادهاي بانك  هادستورالعمل بع شرايط خاص خود بوده که در تا فعاليت نيز

 
 عقود مبادلاتی  -ب

از سرمايه يا کل آن را که موردنياز يك فعاليت    :)عقود با بازدهی ثابت( بانك بخشي  اين عقود  در 
بوده و تحولات آتي عي  و سود بانك در هنگام انعقاد قرارداد معين و قط  نموده  نيتأماست    اقتصادي

 ...، خريد دين و قبيل فروش اقساطي بر سود و مطالبات بانك ندارد از  يريتأثاقتصادي 
 

  )عقد بيع )فروش اقساطی، سلف 

عين    است از تمليك»بيع عبارت    . قانون مدني بيع را بدين عبارت تعريف کرده است  338ماده  
که به معناي خريد آمده است    است بل آن »شرا«  مقا« بيع در لغت به معني فروش و در  .معلوم  عوضبه

فروش اقساطي و معامله سلف از انواع عقد بيع محسوب   .شودنيز بيع گفته مي  دوفروشيخرو گاه به  
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از ثمن معامله  براي تأديه تمام يا    1قانون مدني  341به ماده    با توجهشوند که  مي و يا تسليم  قسمتي 
 .شودمبيع، مهلتي قرارداده مي 

 منظوربه باشند  مجاز مي   هابانك قانون عمليات بانكي بدون ربا،    13و    12،  11،  10مواد    وجبمهب
ايجاد تسهيلات لازم جهت گسترش امور مسكن، صنعت و معدن، کشاورزي، خدمات و تأمين سرمايه 

گردش توليدي،    در  درخواسواحدهاي  مورد  و  اموال  کنند  خريداري  را  شرايط  واجد  متقاضيان  ت 
به    ورتصبه اقساط  و  نقد  يا  و  توليدات سهل   هاآناقساط  از  آن قسم  يا  و  واحدهاي  بفروشند  البيع 

خريد نمايند و انجام هريك از اين سه نوع فعاليت نيز تابع شرايط جداگانه است که در  توليدي را پيش 
 . است شدهينيبش يپو قراردادهاي نمونه بانكي بوط ي مرهادستورالعمل 

تورالعمل اجرايي فروش اقساطي، منظور از فروش اقساطي، واگذاري عين به  دس  1بر اساس ماده  

به ترتيبي که قسمتي از بهاي مزبور به اقساط مساوي و غيرمساوي در سررسيدهاي    .بهاي معلوم است

شود دريافت  هما  .معين  واگذاري،  از  و  مقصود  است  مالكيت  انتقال  ثمنن  هم  معلوم   )وجه(   بهاي 

شود بنابراين بدان بيع نسيه يا  سمتي از ثمن معامله در اقساط معين دريافت مين قو چو  است معامله  

 .گرددفروش اقساطي اطلاق مي 

به تمليكي بودن عقد بيع، خريدار مالك مبيع شده و بانك هم مالك ثمن گرديده و ذمه    با توجه

 .گردده ميزان باقيمانده ثمن در مقابل بانك مشغول ميمشتري ب

استفاده   از  پس  هابانك  مبني بر خريد، مصرف يا  ايشان  اخذ درخواست کتبي مشتريان و تعهد 

آلات، مواد اوليه(  ، مبادرت به خريد اموال منقول )ماشين هاآناموال و بررسي طرح    گونهنيازامستقيم  

بانك فاقد مسكن   ازنظر ضمناً اشخاص حقيقي که    .نمايندساطي مي فروش اق  صورتبهو واگذاري آن  

توانند از تسهيلات  داده شوند و براي رفع نياز مسكن، متقاضي دريافت تسهيلات باشند، مي يص  تشخ

، مشتريان بايد کتباً تقاضاي خريد واحد  هاآن گردند و براي استفاده از    مندبهرهفروش اقساطي مسكن  

 . مسكوني را بنمايند

»پيش   13ماده    ببند   به  ربا  بدون  بانكي  عمليات  تولقانون  توليدي  يداخريد«  واحدهاي  ت 

در    افتهياختصاص که  شرايط    نامهآييناست  سلف،  معاملات  عنوان  تحت  مذکور  قانون  سوم  فصل 

 
ز ممكن است براي تسليم تمام يا قسمتي از مبيع يا براي تأديه تمام و يا قسمتي از ثمن  نون مدني: »بيع ممكن است مطلق باشد يا مشروط و نيقا  341ماده    1

 د.« اجلي قرار داده شو
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بيع است که مبيع آن    .است  شدهنيمعپرداخت اين نوع تسهيلات   انواع عقد  از  معاملات سلف يكي 

است به مشتري    دهشي نيبشيپماند تا در موعدي که ضمن عقد  کلي و در ذمه بايع باقي مي   صورتبه

 . )بانك( تحويل شود

خريد محصولات توليدي با رعايت ضوابط شرعي  پيش   ،1فصل سوم  نامهآيين  40به ماده    با توجه

 45در ماده  شرايطاين  .مطابق احكام فقهي در معامله سلف شرايط ذيل بايد احراز شود .شودانجام مي

رب  نامهآيين بدون  بانكي  عمليات  قانون  سوم  وفصل  اجرايي  7ماده    ا  سلف  دستورالعمل    معاملات 

و در قراردادهاي مربوط به شرح ذيل لحاظ   شدهينيبش يپ  شوراي پول و اعتبار  19/01/1363مصوب  

 :گرديده است

 . معين گردد مشخصات اصلي مبيع )کالا( از حيث نوع، جنس، مقدار و وصف، -1

م  -2 ثمن  تمام  قرارداد،  انعقاد  و  عقد  وقوع  هنگام  و  عامبه  تأديه  فروشنده  به  وي    حساببهله 

به هنگام تحويل مبيع  ، ثمن معامله طوري تعيين مينامهآيين  44بر اساس ماده    .واريز گردد شود که 

محصولات   فروش  قيمت  خريد    شدهي داريخر)کالا(  قيمت  مو  اضافهبهمعادل  انتظ سود  بانك  رد  ار 

 .باشد

پيش  -3 )محصولات  مبيع  تحويل  شدهموعد  دخريد  مذکور  (  موعد  شود،  قيد  دقيقاً  قرارداد  ر 

حداکثر معادل يك دوره توليد واحد توليدي است  ،  دستورالعمل اجرايي معاملات سلف  8مطابق ماده  

آن پيش اينكه  خريد ميکه محصولات  بر  ننمايداز يك سال تجاو  درهرحالشود، مشروط  از    .ز  پس 

 . )کالا( را در سررسيد به بانك تسليم نمايديع وقوع عقد، فروشنده مالك ثمن شده و متعهد است مب

نمايد خريد کالاي واحدهاي توليدي ميبر اساس مقررات مربوط، بانك در صورتي اقدام به پيش 

ت بررسي  نتيجه  چنانچه  و  نموده  بررسي  مختلف  جهات  از  را  معامله  انجام  داشته  که  اقتصادي  وجيه 

اطمينان از    : از  اندعبارت  نامهآيين  43ور وفق ماده  مذکجهات    .نمايدباشد، مبادرت به معامله سلف مي 

البيع باشد(، اطمينان تحويل مبيع در موعد مقرر در قرارداد، اطمينان از فروش آن پس از تحويل )سهل 

ينان از فروش محصولات به قيمتي که متضمن  نشدن کالا در فاصله بين تحويل تا فروش، اطم  از فاسد

 .ر باشدتظاقق حداقل سود مورد انتح
 

باشد، باتوجه  به قيمت معين مي خريد نقدي محصولات توليدي  نامه فصل سوم قانون عمليات بانكي بدون ربا »منظور از معامله سلف، پيش آئين   40ماده   1

 به ضوابط شرعي.« 
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سلف،   معاملات  اجرايي  دستورالعمل  محصولات   اندمكلف  هابانك وفق  وقت  اسرع  در 

 .شده را به فروش برسانندخريداري

 

 شرط تمليك عقد اجاره به 

تازه  نهاد  بيع  ميان عقود اجاره و  را  پيوند  بانكي    رده آو  به وجود اي  عمليات  قانون  در  که  است 

 .شودميده مي نا شرط تمليك«بدون ربا »اجاره به 

ايجاد تسهيلات لازم جهت گسترش   منظوربهتوانند  مي  هابانك قانون مذکور »  12ماده    موجببه

امور خدماتي، کشاورزي، صنعتي، معدني، اموال منقول و غيرمنقول را بنا به درخواست مشتري و تعهد  

 « .ي واگذار نمايندشترشرط تمليك و استفاده خود، خريداري و به ممبني بر انجام اجاره به او 

به بلكه اجاره مقيد    .شرط تمليك نوعي اجاره استعقد اجاره  ،  است  شرطبهليكن مطلق نبوده 

بانك   نمايد،  تمليك عمل  به شرط  قرارداد اجاره  در  تعهدات خود  به  معني که هرگاه مستأجر  بدين 

 در   .دهديانتقال ممستأجر  به  بلاً مالكيت عين مستأجره را در پايان مدت اجاره بدون دريافت ثمن  متقا

  :داردتمليك مقرر مي شرطبه دستورالعمل اجرايي عقد اجاره  12و ماده  نامهآيين 64خصوص ماده  اين

به اندمكلف  هابانك » اجاره  قرارداد  در  م،  پايان  در  که  نمايند  تمليك شرط  از  شرط  و پس  اجاره  دت 

مال  قسط  آخرين  قرارداد  تع  کليه  کهيدرصورتالاجاره،  پرداخت  طبق  مستأجر  باشد،    شدهانجام هدات 

 « .ملكيت مستأجر درآيد مستأجره در عين

توان ارکان اساسي اين  شرط تمليك، ميو دستورالعمل اجرايي عقد اجاره به   نامهآيينبه    با توجه

 :نمودشرح ذيل بيان   عقد را به 

به   موجببه  -الف بانك )موجر( تا  قرارداد اجاره  ان مدت قرارداد، مالك مورد  پايشرط تمليك، 

ماند و مستأجر حقي نسبت به مالكيت عين مستأجره نداشته و منحصراً در قبال اجراي  اجاره باقي مي 

ماده   در  مذکور  اجرايي،  6تعهدات  بهره  1دستورالعمل  را  حق  اجاره  مورد  از  مدت  برداري  طول  در 

 . قرارداد دارد

 
 رايط، موارد ذيل را دقيقاً ملحوظ دارند:شرط تمليك ضمن ساير ش»بانكها مكلفند در قرارداد اجاره به -دستورالعمل اجرايي اجاره بشرط تمليك 6ماده  1

 مكلف نمودن مستأجر به حفظ و نگهداري و كاربرد صحيح اموال مورد اجاره -الف

 شخاص ديگر از طريق اجاره و يا تحت هر عنوان ديگرشرط عدم واگذاري عين يا منافع عين مستأجره به ا -ب
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اقتصادي يا به تعبير ماده  اد  الاجاره، در طي مدت قرارداقساط مال   -ب   8که تقريباً معادل دوام 

بر مبناي جبران تمام يا قسمت اعظم سرمايه    .طول عمر مفيد مورد اجاره است  1دستورالعمل اجرايي،

هزينه و  اجاره  مورد  خريد  جهت  منطبانك،  سود  و  مربوط  مي هاي  تعيين  بانك   9)ماده    .گرددقي 

 ( 2يك تملشرط دستورالعمل اجرايي اجاره به

به    -پ پايان مدت، موجر متعهد است که عين مورد اجاره را  از پرداخت آخرين قسط و  پس 

 .تملك مستأجر درآورد

اجاره    در  -ت عقد  مي  شرطبه ماهيت  اجاره تمليك  عقد  گفت،  با  توان  توأم  است   سميمكاناي 

به تقاضاي مستأجر کا  موجببهعقدي است که    گريدعبارتبه   اعتبار، بانك  او احتياج لايآن  ي را که 

الاجاره  مستأجر با پرداخت مال   درواقع  .دهددارد و انتخاب کرده خريداري نموده و به وي اجاره مي

بانك جهت خريد مورد اجاره هزينه نموده اين   سود منطقي  علاوهبه  درصدد است منابع مالي را که 

 .را پرداخت نمايد گذاريسرمايه

رط تمليك، در حقيقت ترکيبي از عقد بيع و اجاره است که  شهتوان گفت، عقد اجاره بپس مي

اقتصادي    برحسب نيازهاي  و  وجودمقتضيات  ماهيتي    به  داراي  حقوقي  جديد  تأسيس  اين  و  آمده 

 . و احكام ويژه خود است يك عقد معين تابع شرايط، آثار عنوانبه و  استمستقل از هر دو 

 

هاي تكميل و نظاير آن در طول مدت اجاره تعميرات اساسي و كلي باشد و همچنين هزينه   پرداخت هرگونه هزينه تعميرات حتي در مواردي كه اين  -ج

 ستأجر خواهدبود. بدون حق مطالبه از موجر بر عهده م

 كل و يا هرنوع تغيير ديگري در عين مستأجره را بدون موافقت قبلي بانك ندارد. مستأجر حق تغيير محل، تغيير ش -د

 و عوارض متعلقه به عين مستأجره، بدون حق مطالبه از موجر، بر عهده مستأجر خواهدبود. پرداخت كليه مالياتها  -ه

 نظارت لازم و كافي.«  تأجره براي موجر در طول مدت اجاره به منظور اعمالحق بازرسي و بازديد از عين مس -و
تجاوز نمايد. مبدأ محاسبه طول عمر مفيد، تاريخ   3موضوع ماده    شرط تمليك نبايد از طول عمر مفيد اموالدستورالعمل مذكور »مدت اجاره به  8ماده    1

 شروع بهره برداري به تشخيص بانك خواهدبود. 

 آنها كمتر از دوسال باشد، براي بانكها ممنوع است.  شرط تمليك اموالي كه طول عمر مفيد املات اجاره به مع -1تبصره 

به   -2تبصره   اجاره  مورد  اموال  انواع  مفيد  عمر  ماده  شطول  موضوع  مفيد  عمر  طول  جدول  بشرح  تمليك  اقساطي   2رط  فروش  معاملات  دستورالعمل 

 .«باشد آلات و تأسيسات مي ماشين  وسايل،
مال   9ماده    2 »ميزان  فوق  ددستورالعمل  ماده  الاجاره  موضوع  مسكوني  واحدهاي  يا  و  خريداري  اموال  مورد  به   4ر  اجاره  به  واگذار كه  تمليك  شرط 

 گردد.رنظرگرفتن قيمت تمام شده و سود بانك تعيين مي شوند، باد مي
 تمام شده كسر خواهدشد.  از قيمت 11در احتساب سود، مبلغ پيش دريافت موضوع ماده  -1تبصره 

 ثر نرخ سود به تصويب شوراي پول و اعتبار خواهدرسيد.«حداقل و يا حداك -2تبصره 
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  خرید دین 

بانكي بدون ربا  ق  م فصل سو  در   1تسهيلات خريد دين    2  ماده  .است  شدهينيبش يپانون عمليات 

ها  : »بانك داردمقرر مي شوراي پول و اعتبار    25/05/1390دستورالعمل اجرايي عقد خريد دين مصوب  

اقتصادي، ديون موضوع اسناد و اوراق    يهابخش ايجاد تسهيلات لازم جهت تمامي    منظوربهتوانند  مي

د  سنا»ا  :داردمقرر مي نيز    سوم   فصل   نامهنييآ  88ماده  و    خريداري نمايند.«  را   متقاضيان   دارمدتتجاري  

که مفاد آن حاکي از طلب حقيقي    گرددي مو اوراق تجاري به آن دسته از اسناد و اوراق بهادار اطلاق  

 «.متقاضي باشد

مناسبي اسناد تجاري وسي و  اعتبار مي  له سهل  کارخانهبراي تحصيل  کباشند، صاحب  ماي  واد  ه 

کافي در اختيار نداشته تا بتواند بهاي    نمايد، اغلب در موقع خريد مواد اوليه، نقدينگياوليه را تهيه مي 

ليكن   بپردازد،  را  مزبور  را    جيتدربهاجناس  آن  بهاي  توانست،  خواهد  توليدشده،  کالاي  فروش  با 

اوليه  منظور  نيبد  .نمايد  داخت پر مواد  خريد  مقابل  در  کارخانه  سصاحب  مدتفته ،  دراي  وجه    دار 

 . مناسب با فروش توليدات خود، وجه آن را در سررسيد بپردازد  در فرصتکند تا  مي  فروشنده صادر

مياين  ذينفع   نيز  اينكهسفته  يا  و  نمايد  وصول  سفته  متعهد  از  سررسيد  در  را  آن  وجه  وفق    تواند 

تنزيل اقدام و از امكانات مالي بالقوه  به  خريد دين با مراجعه به بانك قبل از سررسيد نسبت    نامهآيين

 . خود نقداً استفاده نمايد

ديندستورالعمل    4ماده    موجببه خريد  عقد  شعب  اجرايي  از    اندموظف،  دينقبل  از  خريد   ،

دين بودن  شوندگو    حقيقي  سررسيد  ينقد  در  ح   آن  مطمئننمايند  اصل  اطمينان  اسناد   و  که  شوند 

معامله   مورد  طتجاري  از  )ماده  لب  حاکي  باشد  متقاضي  اسناد    .(دستورالعمل   3حقيقي  صدور  بعضاً 

دسترسي به وجه نقد، مبادرت    منظوربهافرادي   بساچهتجاري ناشي از بدهي معاملات تجاري نبوده و  

مي يكديگر  نفع  به  سفته صوري  چنين   رونيازا  نمايندبه صدور  خريد  از  فوق  مقررات  وفق  شعب 

 .متعهد اطمينان حاصل نمايند معتبر بودناز  اندموظف ين شعب نمچه .باشنداسنادي ممنوع مي 

اوراق تجاري    نامهآيين  7ماده    6بند    در  سابقاً   اسناد و  با  »سفته  آمده بودموقت تنزيل  هايي که 

اعتبار ترتيبات فوق، تنزيل مي شده و فقط توسط متعهد اصلي قابل پرداخت  وب  محس  خريدار  گردد 

 
 16ماده  1
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امكان مراجعه به واگذارنده    ازآنجاکهو  «  .ندارد  ه فروشنده )تنزيل کننده( راه ببوده و بانك حق مراجع

وجود کننده(  از  اشتند  )تنزيل  به    در خصوص  رضواني  اللهت يآحضرت  مرحوم  ،  استفسار  موضوع 

(  کننده   ل يتنزطلبكار )  با دين    ضمن معامله خريدکه در  ي»درصورت  داشتندعمل آمد و ايشان اظهارنظر  

ک شود  هشرط  شماه  نپردازد،  سررسيد  در  مديون  ندارد  رگاه  اشكال  باشيد،    گر يدعبارتبه «  .متعهد 

( سفته  فروشنده  قرار  بود  يدر صورت(  کننده   ل ي تنزمسئوليت  با يك  به پرداخت  که  متعهد  داد جديد، 

حاضر    البته  .شود حال  ديندستورال  7ماده  در  خريد  عقد  اجرايي   تواند ي مبانك  »  دارديمبيان    عمل 

به   ديسررسنظيم قرارداد خريد دين، فروشنده دين را متعهد کند که هرگاه مديون در  ن تضم نسبت 

 .«پرداخت دين اقدام ننمايد، وي متعهد به پرداخت آن باشد

که قبلاً گفته شد حسن   طورهمانه،  تنزيل شدسند تجاري  تضميني با    سند تجاري  با توجه به تفاوت

ضمناً سررسيد اوراق تجاري که    .دستورالعمل(  5ماده  باشد )  محرزنك  بايست براي باسابقه متعهد مي

 . دستورالعمل( 6ماده نمايد )تجاوز  سال   كيقابليت تنزيل دارند نبايد از 

،  اوراق تجاري ل اسناد و  موقت تنزي  نامهنييدر آکه  در خاتمه لازم است به اين نكته اشاره شود  

فاقد وصف اعتباري برات و سفته بود( قابليت تنزيل )ه  ابزار پرداخت بود  صرفاًچك به جهت اينكه  

اسناد تجاري    دستورالعمل نداشت ليكن در   اينكه در زمره  به دليل  نيز  اجرايي عقد خريد دين، چك 

داده  شعب را به خود اختصاص  از معاملات خريد دين    يتوجهقابل ميزان  و    قابل تنزيل است  است

 است. 

 

 مرابحه 

 .ميينمايمآن  يگذارقانون گذرا به سير  يااشارهقد مرابحه بپردازيم، ع فتعريقبل از اينكه به 

توسعه مصوب    98ماده   پنجم  برنامه  به    15/10/1389قانون  را  دين  و خريد  مرابحه  استصناع،  عقود 

اجرايي اين ماده به تصويب   نامهنييآو بيان داشت که  دزواف 1فصل سوم قانون عمليات بانكي بدون ربا 

 .رسديم نرايوزئتيه

 
توانند به منظور ايجاد تسهيلات لازم براي گسترش امور توليدي، بازرگاني   مي؛ »بانك ها 1389/ 15/10اصلاحي  قانون عمليات بانكي بدون ربا 16ماده  1

 .« ند ادرت به جعاله، استصناع؛ مرابحـه و خريد دين نمايو خدماتي مب
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  يهابخش  12/05/1390  مورخه    46739ت  /98297  نامهبيتصو  موجببه نيز    رانيوزئتيه

فصل سوم قانون عمليات بانكي بدون ربا    نامهنييآ)خريد دين( را به    16و    )مرابحه(15)استصناع(،  14

مرابحه و خريد ع،  دستورالعمل اجرايي عقود استصنا»عنوان داشت    نامهنييآ  90ماده  ر  د  و   1الحاق نمود

و شوراي پول و اعتبار   «.رسدي متوسط بانك مرکزي تهيه و به تصويب شوراي پول و اعتبار    ...دين  

 .2را به تصويب رساند گانهسه دستورالعمل اجرايي عقود  25/05/1390جلسه به تاريخ  1128نيز در 

را بـه اطـلاع متقاضي  دمت  خل/ما  شدهتمام ، بهاي  کنندهعرضهآن    موجببه ابحه قراردادي است که  رم

دفعي )  نسيه يا نقـد صورتبه، آن را (سود عنوانبه )درصدي اضافي  /و سپس با افزودن مبلغ رسانديم

 (هدستورالعمل اجرايي عقد مرابح 1ماده ) .کندي مبـه متقاضي واگذار ... (اقساطييا 

 

 استصناع 

ابل مبلغي معين، متعهد به سـاخت  مق  از طرفين در  يك يآن  موجببه استصناع عقدي است که   

وموردتقاضابا مشخصات  )  مالي معين    (  زماني  دوره  در  آن   1ماده  )  .گردديم  ديگر  طرفبه تحويـل 

 دستورالعمل اجرايي عقد استصناع( 
 

 عقد جعاله  -پ

 : جعاله را چنين تعريف کرده است ،562و  561قانون مدني در ماده 

ه اداي اجرت معلوم در مقابل عملي اعم از اينكه طرف  ي ب»جعاله عبارت است از التزام شخص

« در .گوينددر جعاله، ملتزم را جاعل و طرف را عامل و اجرت را جعل مي  .نيمع  ريغمعين باشد يا  

انجام شود   بايد  نيز  معلوم نيست  يدرستبه جعاله ميزان کاري که  کامل   طوربهممكن است    و اجرت 

 . طاب به عموم شودت خو ايجاب ممكن اس 3معلوم نباشد 

 
 05/1390/ 17به تاريخ  19350به نقل از روزنامه رسمي  1

 اداره مطالعات و مقررات بانكي بانك مركزي ج.ا.ا به شبكه بانكي ابلاغ گرديد. 06/1390/ 20 مورخ 141696/90به موجب بخشنامه  اين مصوبه 2

پيدا كند،   جعاله معلوم بودن اجرت من جميع الجهات لازم نيست،قانون مدني »در    563ماده    3 بنابراين اگر كسي ملتزم شود كه هركس گمشده او را 

 عاله صحيح است.« حصه مشاع معيني از آن، مال او خواهدبود، ج 
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توجه شرايط    با  و  جعاله  بر  ناظر  ربا  بدون  بانكي  عمليات  و  مدني  قوانين  و  فقهي  مقررات  به 

اقتصادي در قالب قراردادها و   بين کار و سرمايه و حجم عظيم چرخه  امروز، روابط  اقتصادي دنياي 

کليه  نپيما در  مالي  و  کاري  فعاليت   هابخشهاي  توليو  و  بازرگاني  سطوح  دي  هاي  در  خدماتي  و 

ها،  تواند دربرگيرنده بسياري از پيمان عقود يا تعهداتي است که مي  ازجمله المللي، جعاله  داخلي و بين 

يگر ه عقود دمواردي ک  رسد دربه اين لحاظ به نظر مي  .قراردادها و روابط و مناسبات اقتصادي باشد

و صاحبان کار و سرمايه، کاربرد نداشته    مأمور و  مر  براي تنظيم رابطه قانوني بين کارفرما و پيمانكار، آ

 .تواند پاسخگوي مناسبي براي تنظيم آن روابط باشدباشد، عقد جعاله مي 

يا  التزام شخص )جاعل(  جعاله عبارت است از  »بيان داشته؛  دستورالعمل اجرايي جعاله    1ماده  

اد به  ))کارفرما(  معلوم  اجرت  يا  مبلغ  انجامجُعل اي  مقابل  در  که  عم  (  قرارداد، طرفي  طبق  معين  لي 

مي  انجام  را  ميعمل  ناميده  )پيمانكار(  يا  )عامل(  ماده  . شوددهد  اساس  بر  سوم   نامهآيين  67«  فصل 

علاوه    .عامل عمل کند  عنوان بهجاعل و هم    عنوانبه تواند هم  بانك مي  قانون عمليات بانكي بدون ربا 

عل( عمل معيني هم موضوع قرارداد را )جُ   ن اجرتبوددر جعاله بانكي بايستي ضمن معلوم  ،  بر اين

 . تشكيل دهد

بانك مي  ترتيب  لزوم    عنوانبه تواند  بدين  در صورت  و  تنظيم    عنوانبه عامل  به  مبادرت  جاعل، 

بانك مي   المثل يفقرارداد جعاله نمايد،   از  براگاهي مشتري  انجام دهد  خواهد خدمت معيني را  ي او 

گيرد و  مي  به عهده عامل، انجام اين امر را عنوانبه که در اين حالت بانك  دي  مانند گشايش اعتبار اسنا

شود و گاهي مشتري عل )کارمزد( ميجُ  جاعل ملتزم به پرداخت وجه معيني از بابت   عنوان بهمشتري  

از    در  .خود را ندارد  موردنظرات جعاله  انجام عملي  ي لازم برايهاهزينهتوانايي پرداخت   اين فرض 

 . خواهد که از طريق انعقاد عقد جعاله، تعمير و يا احداث ساختمان مسكوني را به عهده بگيردمي بانك 

 . نمايدبانك را نيز به اقساط و نسيه تعهد مي  جعُل ضمناً پرداخت 

بانك عامل  .شودناميده مي جعاله اوليهطلاحاً شود اصدر قرارداد جعاله که بدين ترتيب منعقد مي

مشتري   و  مي   وانعنبه است  تعهد  اقساط  به  را  جعل  پرداخت  که    .کندجاعل  است  توضيح  به  لازم 

مي بررسي  بانك،  توسط  جعاله  موضوع  و  عمليات  توجهشود  هزينه  با  موضوع  به  عمليات  که  هايي 
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در عمليات جعاله و انجام خدمت توسط بانك،    جعاله لازم دارد و همچنين مدت معطلي سرمايه بانك 

 .شودين مميزان جعل مشخص و معي

از  ديگري،  به  را  جعاله  موضوع  عمليات  از  قسمتي  انجام  واگذاري  حق  قرارداد،  ضمن  بانك 

  عنوانبهشود  ناميده مي  جعاله ثانویهکند و سپس با انعقاد قرارداد جعاله که اصطلاحاً  مشتري اخذ مي

حق واگذاري قسمتي  نك البته در صورت عدم امكان انعقاد قرارداد جعاله ثانويه، با .کندجاعل عمل مي

مقرر که از   جُعل در قرارداد جعاله ثانويه،    .از عمل موضوع جعاله را تحت عناوين ديگر حقوقي دارد

آن مي  پرداخت  تعهد  بانك  از  طرف  کمتر  است و    شدهن يمع  جُعل شود  اوليه  قرارداد    فاوتالتمابه در 

بديهي است در قرارداد جعاله    .دهدل مي شكيقرارداد ثانويه، سود بانك را ت  جعُل قرارداد اوليه با  جُعل  

 . خواهد نمودثانويه، بانك اختيار واگذاري قسمتي از عمل موضوع جعاله را به عامل تفويض 

 

 الحسنه عقد قرض -ت

ماده   در  مدني  است   648قانون  نموده  تعريف  چنين  را  قرض  که    :عقد  است  عقدي  »قرض 

کند که طرف مزبور مثل ديگر تمليك مي  طرفبه ا  د رآن احد طرفين مقدار معيني از مال خو  موجببه

 «.الرد را بدهدآن را از حيث مقدار و جنس و وصف رد نمايد و در صورت تعذر رد مثل، قيمت يوم 

بدون ربا، با افزودن کلمه    فصل سوم قانون عمليات بانكي  نامهآيين  15به همين ترتيب در ماده  

 : است شدهفيتعررح ذيل ه شالحسنه بسنه به دنبال قرض، عقد قرض ح

که  »قرض است  عقدي  مال    يك يآن  موجببهالحسنه  از  معيني  مقدار  دهنده(  )قرض  طرفين  از 

کند که قرض گيرنده مثل و يا در صورت عدم امكان، گيرنده( تمليك ميديگر )قرض  طرفبه خود را  

قرض  قيمت به  را  نمايد آن  رد  قرض.دهنده  کاربرد  با«  عمليات  در  ماده    نكيالحسنه  قانون    14طي 

بانكي بدون ربا   فصل سوم قانون   نامهآيين  17الي    15و مقررات آن ضمن مواد    زشدهيتجوعمليات 

مصوب   مصوب    هيئتمذکور  آن  اجرايي  دستورالعمل  و  وزيران  و    29/1/1363محترم  پول  شوراي 

 . است شدهن ييتعاعتبار 

دارد،  قانون مذکور که مقرر مي  14ماده    ناد پس از اجراي قانون عمليات بانكي بدون ربا و به است

قانون اساسي، بخشي از منابع خود را    43اصل    9و    2جهت تحقق اهداف بندهاي    اندموظف  هابانك »
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امور    الحسنه برايقرضمجاز به اعطاي    هابانكالحسنه به متقاضيان اختصاص دهند«،  از طريق قرض

 1. ديدندگر قانون اساسي  43اصل  9و  2مندرج در بندهاي 

ماده   قرض  2در  اجرايي  اعطاي  دستورالعمل  موارد  اعتبار،  و  پول  شوراي  مصوب  الحسنه 

 2.الحسنه معين گرديده استقرض

اعطاي    برخلافالحسنه  قرض از  هدف  که  ـ  بانكي  تسهيلات  مشروع   هاآن ساير  درآمد  کسب 

نيازمندان جامعه پرداخت    وري ايجاد روحيه تعاون و رفع حوائج ضر  منظوربه ـ صرفاً    است اي بانك بر

 
 دارد: قانون اساسي اشعار مي 43بندهاي دوم و نهم اصل  1

ه  كار براي  امكانات  »تأمين شرايط و  وسبند دوم:  قراردادن  و  كامل  اشتغال  به  منظور رسيدن  به  قادر بكارند ولي مه،  ايل كار در اختيار همه كساني كه 

 ه ياهرراه مشروع ديگركه نه به تمركز وتداول ثروت دردست افرادو گروههاي خاص منتهي شودوسايل كار ندارند در شكل تعاوني، از راه وام بدون بهر

ريزي عمومي اقتصاد كشور در هر يك هايي حاكم بر برنامه رتي بزرگ مطلق درآورد. اين اقدام بايد با رعايت ضروبصورت يك كارفرما نه دولت را و

 گيرد.«از مراحل رشد صورت

وابستگي  راي افزايش توليدات كشاورزي، دامي و صنعتي كه نيازهاي عمومي را تأمين كند و كشور را به مرحله خودكفايي برساند و از ب « تأكيد بند نهم:  

 برهاند.« 
 ← باشد:الحسنه در موارد زير مجاز مي »اعطاي قرض   -الحسنهدستورالعمل اجرايي قرض 2ماده  2

به منظور ايجاد كا  -الف  → ناظر به آن دسته از شركتهاي تعاوني توليدي و خدماتي )غيربازرگاني و معدني( است كه  به شركتهاي تعاوني  ر، اين مورد 

فعاليت تمام  يا  وس  قسمتي  تأمين  تسهيلات جهت  فراهم آوردن  منظور  به  براي اعضاء در  آنها  كار  ايجاد  امكانات ضروري جهت  يا ساير  و  ابزار  و  ايل 

 زم را ندارند، باشد. شرايطي كه اين اعضاء خود امكانات لا

 در موارد ذيل: كارگاهها و واحدهاي توليدي متعلق به اشخاص حقيقي يا حقوقي به منظور كمك به امر افزايش توليد  -ب

 حدهاي توليدي موجودهها و واجلوگيري از توقف كارگا -1

 راه اندازي كارگاهها و واحدهاي توليدي راكد  -2

 كوچك در شهرهاي كوچك و روستاها  توسعه كارگاهها و واحدهاي توليدي -3

 ايجاد كارگاهها و واحدهاي توليدي كوچك در شهرهاي كوچك و روستاها  -4

 تسهيلات امكان پذير نباشد تأمين نياز كارگاه يا واحد توليدي از طريق ساير  در مواردي كه -5

بندان، گرما، يخ  ه علت بروز عوامل نامساعد طبيعي نظير سيل، زلزله،ايجاد تسهيلات براي اشخاصي كه در بخش كشاورزي به فعاليت اشتغال دارند و ب -6

 و زيان شده باشند. آفات نباتي و ساير موارد اضطراري مشابه، دچار ضرر

 در موارد زير: رفع احتياجات اشخاص حقيقي  -ج

 هزينه هاي ازدواج -1

 تهيه جهيزيه  -2

 درمان بيماري  -3

 تعميرات مسكن  -4

 لي كمك هزينه تحصي -5

 كمك براي ايجاد مسكن در روستاها«  -6
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خواهد  هاي تجهيز منابع و اعطاي تسهيلات فوق )کارمزد(  گرديده و بانك فقط مجاز به دريافت هزينه

 .شود، که ميزان آن از طرف شوراي پول و اعتبار تعيين و به بانك ابلاغ مي بود

 

 .شودقراردادهایی که در بانك با مشتریان منعقد می نواعا -4

 رسمی  دهايرداالف( قرا 

 .رسندبه ثبت مي   ميرس قراردادهايي هستند که در دفاتر اسناد

 ب( قراردادهاي داخلی 

ماده   اجراي  در  که  در حكم   15قراردادهايي  و  تنظيم  ربا  بدون  بانكي  عمليات  قانون  اصلاحي 

 .شندباجرا مي الالازم  و يرسماسناد 

اسناد   دفاتر  در  که  قراردادهايي  اينكه  مي   به   يرسمتوضيح  لازم ثبت  و  رسند  هستند  الاجرا 

الاشعار و تبصره آن در محل  فوق يقانونماده طبق  و  يرسمقراردادهايي که بدون مراجعه به دفاتر اسناد 

 . شوندالاجرا محسوب ميگردند، در حكم اسناد لازم شعبه منعقد مي

است    شدهگرفته ر نظر  ي دالاجرا در مقررات قانون ثبت، براي اسنادذکر است عنوان لازم به    لازم

باشند و چنانچه متعهدين از ايفاي تعهدات خود امتناع کنند، درخواست اجراي  که متضمن تعهدي مي 

راجعه  تعهدات موضوع آن اسناد توسط بستانكار، نيازمند مراجعه به محاکم دادگستري نبوده و بدون م

اصلاحي    15د قراردادهاي موضوع ماده  موردر    1.است  اجراقابل ثبت   وسيله اداراتبه محاکم مذکور به

الزا خود  مطالبات  و  حقوق  استيفاي  براي  )بانك(  ذينفع  نيز  ربا  بدون  بانكي  عمليات  به    ميقانون 

داخلي را به استناد ماده    تواند مستقيماً اجراي مفاد قراردادهايمراجعه به مراجع قضايي نداشته و مي

طبق   اسناد  نامهآيينمذکور  مفاد  نمايد  ميرس  اجراي  تقاضا  ثبت  اجراي  ماده    .از  به  عنايت  با  زيرا 

و   تنظيم  بانك  در  که  ربا  بدون  بانكي  عمليات  قانون  معاملات موضوع  قراردادهاي  اصلاحي مذکور، 

ندا   کهيدرصورتگردد،  منعقد مي اختلافي  آن  مفاد  در  به لازم طرفين  قراردادها  در  و  بودن  الاشته  جرا 

اسناد  در  باشد،    شدهحيتصر  هاآن مي  الاجرالازم   يرسمحكم  قراردادهاي  محسوب  مگر  گردند، 

 
 ا است...«الاجرول، بدون احتياج حكمي از محاكم عدليه، لازم قانون ثبت: »مدلول كليه اسناد رسمي راجع به ديون و ساير اموال منق 92ماده  1
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جاري،   مقررات  و  قوانين  طبق  که  منقول  اموال  از  دسته  آن  و  غيرمنقول  اموال  به  مربوط  معاملات 

 : از اندعبارت اين دسته قراردادها  .رسدت بثب به  يرسمبايد در دفاتر اسناد  هاآن وانتقالنقل 

 ي ساختمان مدنقرارداد مشارکت  -الف

 قرارداد فروش اقساطي سهم الشرکه بانك در مشارکت مدني ساختمان  -ب

 قرارداد فروش اقساطي غيرمنقول -پ

 قرارداد مربوط به رهن اموال غيرمنقول  -ت

 ع خودرو، کشتي و هواپيمامعاملات راجع به وسائط نقليه موتوري اعم از انوا -ث

 

 اخذ تضمين در قراردادهاي بانكی  -5

  هابانك فصل سوم قانون عمليات بانكي بدون ربا در رابطه با اخذ تأمين توسط    نامهآيين  6ه  ماد

مقرر مي اعطاي تسهيلات  به اخذ    : داردجهت  منوط  بانك،  به تشخيص  عنداللزوم  »اعطاي تسهيلات 

 « .استبانك و حسن اجراي قراردادهاي مربوط تأمين کافي براي حفظ منافع 

 

 قبول بانك  ائق مورد وث انواع مرهونات و -1-5

کافي   و تضمين  تأمين  اخذ  از  عبارت  اعتباري  و تسهيلات  معاملات  در  حصول    منظوربه وثائق 

 . اطمينان از حسن ايفاي تعهدات مشتريان در بازپرداخت تسهيلات اعطايي است

ات تضمين و يا تأمين تعهد  منظوربه قه گذار  ي هستند که مشتري يا وثيمرهونات يا وثايق، اموال

قرار مي بانك  در رهن  قراردادي  را طي  اموال  آن  بانك،  قبال  در  ديگري  يا  اموال  خود  شامل  و  دهد 

  حقوق ثبت در اين قسمت ابتدا احكام عقد رهن را در قانون مدني، سپس در  .استمنقول و غيرمنقول 

 . گرددنگاه انواع وثائق و تضمينات مورد قبول بانك معرفي مي اده، آقرارد موردمطالعه

 روري بر احكام عقد رهن در قانون مدنی م

و   است  دوام  و  ثبات  معناي  به  لغت  در  که    ازلحاظ رهن  است  قراردادي  رهن  عقد  حقوقي، 

مي  موجببه قرار  او  دين  وثيقه  مديون،  مال  آ  771ماده    .گيردآن،  تعريف  در  مدني  اشعار قانون  ن 

 :داردمي
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را   رهن دهنده  .دهدبه داين مي   قهيوث  ي اربآن، مديون مالي را    موجببه که    است  يعقد»رهن  

 « .گويند راهن و طرف ديگر را مرتهن مي 

تواند قبل  بدين ترتيب راهن نمي  1. عقد رهن، از سوي راهن لازم و از جانب مرتهن جايز است

الذمه شود، آن عقد را برهم زده و مورد  به هر نحو ديگر بري از آنكه دين خويش را تأديه نموده و يا  

آن، حق    موجببه گردد که  در عقد رهن براي مرتهن حق عيني تبعي ايجاد مي   .مسترد نمايد  را   وثيقه

 . کندتقدم بر ديگر طلبكاران داشته و راهن را از تصرفاتي که به زيان بستانكار باشد منع مي

عقد  رعاي  در  بر  اساسي صحت  رهن، علاوه  نيز ضروري  معاملاتت شرايط  ، قبض مورد رهن 

قانون مدني »مال مرهون بايد به قبض مرتهن يا به تصرف کسي که بين طرفين   772ه  مادبرابر    .است

 «.قبض، شرط صحت معامله نيست شود ولي استمرار  گردد، دادهمي معين

اس باطل  منفعت  و  دين  رهن  و  باشد  معين  عين  بايد  مرهون  کلي   2.تمال  عين  ترتيب  بدين 

شرط تحقق رهن، قبض عين مرهون است و کلي را    کهچرا،  رديقرار گتواند موضوع عقد رهن  نمي

 . قبض دادتوان به نمي

به لزوم عين معين بودن موضوع رهن، اموال غيرمادي مانند حق سرقفلي    با توجهاز سوي ديگر،  

گذاشتن اسنادي چون اسناد در   نان معتقدند که رهبرخي از حقوقدان .توان در رهن ديگري نهادرا نمي

که داراي ارزش اعتباري بوده و يا نماينده مقداري از ارزش هستند  هاشرکت نام ي م بوجه حامل و سها 

که انتقال    شده استچنان با عين سند مخلوط   هاآناز ديد عرف، ارزش موضوع    چراکه  .استصحيح  

 . است هاآنموضوع  انتقال و قبض منزلهبه و قبض اسناد 

مورد شرايط  ديگر  است  از  بودن  تملك  قابل  در   تا   رهن،  بتواند  را    طلبكار  آن  لزوم  صورت 

بدين ترتيب رهن اموالي که قابل تملك خصوصي    .خويش برسد  حقبه فروخته و از محل فروش آن  

قد رهن، راهن  پس از انعقاد ع  3. و موقوفه ممنوع است  ميباشند مانند اراضي موات و اموال عمونمي

 
 قانون مدني  787ماده  1
 قانون مذكور  774ماده  2
 تواند مورد رهن واقع شود.«و انتقال قانوني نيست، نمي قانون مدني: »هرمالي كه قابل نقل   773ماده  3

https://iranarze.ir/es1612
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او هم آن  از  نيز  منافع  و  است  مرهونه  عين  مالك  کاسته    . ستچنان  او  اختيارات  محدوده  از  ليكن 

 1.تواند بدون اذن مرتهن، در رهن تصرفاتي نمايد که منافي حق مرتهن باشداينكه نمي ازجمله .شودمي

است يعني    مالكيت  باشد، تصرفات ناقل   مرتهن  حق   با  ازجمله تصرفاتي که ممكن است منافي

 . نمايد هبه و  بفروشد يا صلح  مرتهن حفظ حق  و يبکت موافقت  مرهونه را بدونتواند عيننمي  راهن

به ذکر است   ، کليه 20/8/1376مورخ    620رويه شماره  کشور در رأي وحدت   يعال  وانيدلازم 

پ منافع مورد رهن صورت  يا  به عين  نسبت  اينكه  از  اعم  را  ناقل  منافي حق  تصرفات  ذيرد، چنانچه 

 .دانسته است نافذ ر يغمرتهن باشد، 

بدين معنا که حق عيني مرتهن بر مورد    .شودار عقد رهن محدود به راهن و مرتهن نميآث  ضمناً

مي  باعث  نزد  رهن  مال،  آنكه  ولو  کند  توقيف  بيابد،  هرکس  نزد  را  رهن  مورد  بتواند  وي  که  گردد 

ا با  که  هرچند  و  باشد  ثالثي  انتقال  شخص  ثالث  به  مرتهن  انتقالي    چراکه  .باشد  شدهدادهجازه  چنين 

 .في حق عيني مرتهن و به معناي سقوط آن نيستمنا

گردد که مرتهن در استيفاي طلب از محل فروش عين مرهونه بر  همچنين عقد رهن موجب مي 

 2. هر طلبكار ديگري حق تقدم داشته باشد

عقد ديگري، مرتهن يا شخص ديگري را وکيل کند    موجببه تواند ضمن عقد رهن يا  راهن مي 

ننمايد، مرتهن مجاز باشد که از عين مرهونه يا قيمت آن طلب    قرض خود را ادا رر  که اگر در موعد مق

کند را وصول  براي    3.خود  راهن هم  باشد و  نداشته  وکالت  مرهونه  عين  براي فروش  مرتهن  هرگاه 

تواند از محكمه بخواهد که او را اجبار به بيع يا  هن ميفروش مرهونه و اداي دين حاضر نگردد، مرت

 4.ه نحو ديگر کندن باداي دي

 
 ه منافي حق مرتهن باشد مگر به اذن مرتهن.« تواند، در رهن تصرفي كند كقانون مذكور: »راهن نمي  793ماده  1
 قانون مزبور: »براي استيفاي طلب خود از قيمت رهن، مرتهن بر هر طلبكار ديگري رجحان خواهدداشت.« 780 ماده 2
، راهن قرض خود را  الحده ممكن است راهن، مرتهن را وكيل كند اگر در موعد مقررقانون مدني: »در ضمن عقد رهن يا به موجب عقد علي 777ماده  3

مرهو  ادا عين  از  مرتهن  او  ننموده،  ورثه  با  مرتهن  فوت  از  بعد  مزبور  وكالت  قراردهد  ممكن است  نيز  و  استيفاكند  را  قيمت آن طلب خود  يا  و  نه  باشد 

 بالاخره ممكن است كه وكالت به شخص ثالث داده شود.«
 قانون مذكور  779ماده  4
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اگر مرهونه به قيمتي بيش از طلب مرتهن فروخته شود، مازاد آن متعلق به مالك است و چنانچه  

باشد، مرتهن مي او طلب  حاصل فروش کمتر  اموال  از ساير  به راهن رجوع و  بقيه طلب  براي  تواند 

1.کند نيتأما خود ر

 رهن در مقررات ثبت 

اينكه هرگونه   به  املاك    لتقاواننقل نظر  به  اسناد رس  شدهثبت نسبت  دفتر  در  ثبت  ميبايستي  به 

ناقله محسوب مي با وقوع عقد رهن، نسبت به    درواقعگردد،  برسد و معاملات رهني نيز جزء عقود 

ايجاد مي  براي مرتهن حق  48و    47،  46و املاك در مواد    اسناد ثبتشود، لذا مقررات  ملك مرهونه 

به اين صورت که رهن عادي املاك    .آورده است  به وجود رهن مدني  به  اولين محدوديت را نسبت  

ثبت    به  يرسمعقد رهن در دفاتر اسناد    کهآن، مگر  ستينقابل استناد    هادادگاه در    شدهثبتغيرمنقول  

لذا  ت موضمعاملا  ازجملهعقد رهن    علاوهبه  .باشد  رسيده نبوده،  ربا  بدون  بانكي  عمليات  قانون  وع 

، تنظيم هابانك وثيقه تسهيلات اعطايي    ن يتأم  منظوربهراجع به املاك غيرمنقول که    هنيهرگونه سند ر

 .به ثبت برسد  ميو املاك در دفاتر اسناد رس اسنادثبت بايست طبق مقررات قانون شود، ميمي

ماده   املاك   د اسناثبت قانون  اصلاحي    34طبق  سال    و  مدت اگر    ،1386مصوب  ظرف  بدهكار 

اسناد رس  منظوربهتواند  ننمايد بستانكار مي  ادارا  ود  مقرر، بدهي خ از دفتر  مي وصول مطالبات خود 

بيان    ل يتفصبه سند، صدور اجرائيه را درخواست نمايد که جزئيات آن    کنندهميتنظ در مباحث مربوط 

 .خواهد شد

ماد طبق  مرتهن  مذکور  هدرهرحال  رهن  در  را  خود  ملك  راهن  هرگاه  دهد،  مي قرار  بتوان،  ا  د 

در رهن    .ديآزاد نماپرداخت بدهي، حقوق خود را نسبت به مرهونه مسترد دارد، يعني مورد رهن را  

در   را  مال خود  اول  مرتهن  اجازه  با  بخواهد  راهن  منقول، چنانچه  اموال  يا  و  املاك غيرمنقول  ثبتي، 

اول  مرت، رهن بعدي نسبت به رهن ماقبل، رهن مازاد تلقي شده و  قرار دهد  رهن شخص ديگر هن 

.خواهد داشتنسبت به مرتهن دوم براي استفاده از رهن، حق تقدم 

زاد، مال مالك آن است و اگر برعكس حاصل فروش كمتر باشد،  مرهون به قيمتي بيش از طلب مرتهن فروخته شود، ما قانون مزبور: »اگر مال 781ماده  1

 مرتهن بايد براي نقيصه به راهن رجوع كند.« 

https://iranarze.ir/es1612
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 معرفی وثائق و تضمينات 

بانك در اعطاي تسهيلات علاوه بر انعقاد قرارداد داخلي، انواع وثائق و تضمينات به شرح ذيل را 

 :دهدقرار مي رشيموردپذتسهيلات اعطايي  ازپرداخت تأمين ب عنوانبه
 

 منقول  وال رهن ام  :الف

 دار مدت گذاريسرمايههاي انواع سپرده  -

 کالا و محصولات توليدشده و مواد اوليه واحدهاي توليدي -

 انداز ارزيالحسنه جاري و پس دار، قرضگذاري مدتسپرده سرمايه -

 قبوض رسيد کالا در انبارهاي عمومي -

 در بورس اوراق بهادار  شدهرفتهيپذي هاشرکت سهام  -

 اوراق مشارکت  -

 لات و وسايل توليدي غيرمنصوبآنماشي -
 
اوراق بهادار و اوراقي که موجد دارايي مالي است مانند اوراق و رسيد    : رهن انواع اوراق بهادار •

بانكي در  انواع سپرده   و  يمعموپولي و مالي و قبوض رسيد کالا در انبارهاي    مؤسساتهاي 

گيرد و بانك  يار بانك قرار مي اختبا تنظيم قرارداد رهني، در    هاشرکت اوراق مشارکت و سهام  

 . 1تواند در صورت نياز، مطالبات خود را از محل اموال آن اوراق تأمين کندمي

اموال • اماني  مواد  اموال  :منقول  رهن  شامل  ساخته   منقول  کالاي  ماشيناوليه،  و  و شده  آلات 

ه پس از انعقاد  ي ک، به صورتديآي درمر غيرمنصوب، طي قرارداد، به رهن اماني بانك  وسايل کا

محلي که   قرارداد، قبض استمرار پيدا نكرده، اموال مورد رهن بعد از قبض تحويل راهن و در

مي  تعيين  راهن  بانك  يا  مالك  توسط  مي  طوربه کند  نگهداري  به  مي مادا  .شوداماني  متعهد  که 

قرارد بدون تعهدات  ننمايد،  در   ادي خود عمل  راهن، حق تصرف حقوقي  بانك،  ائق  وث  اجازه 

 . نخواهد داشتمربوطه را 

کليد • زير  منقول  اموال  منقول    :رهن  اموال  بانك  که  است  صورت  اين  ترهين    موردنظر به  را 

اختيار گرفتن مرهونه، قبض را استمرار ميمي از در  قراردادهاي   گونهنيادر    .دهدکند و پس 

 
 ر هيات مديره سازمان بورس و اوراق بهادا 1389/ 03/ 29ر اين باب همچنين رجوع شود به دستورالعمل توثيق اوراق بهادار مصوب د 1
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مرهونه پيدا شود،    وال ه نقصان يا کسري که خارج از اراده مرتهن در امي مسئوليت هرگونرهن

 . نخواهد بودبه عهده بانك 

اساس   • مشارکت   نامه ن يي آ   1ماده  بر  اوراق  انتشار  نحوه  قانون    9813/ 10/ 80  مصوب   1اجرايي 

بانك مرکزي يا  که مطابق قوانين و با مجوز    است   اوراق بهاداري   ، اوراق مشارکت »  ران ي وز ئت ي ه 

بورس،   معين  سازمان  مدت  براي  مشخص  اسمي  قيمت  ب به  مالي  و  منابع  از  بخشي  تأمين  راي 

اين   49ماده   بر اساس  « .گرددي ممنتشر و عرضه عمومي    نامهن ييآموضوع اين    يها طرح  از ي موردن

اجرايي    ي ها دستگاه وثيقه توسط    عنوان به   تواند ي م  نامه ن يي آاوراق مشارکت موضوع اين    ، نامه آيين 

 قرار گيرد.   رشيموردپذ ها بانك قانون مديريت خدمات کشوري و  ( 5موضوع ماده )

در مواردي که اشخاص ثالث جهت وصول مطالبات خود از مشتريان از    : مشكلات رهن عادي  •

طريق مراجع قانوني نسبت به بازداشت وثائق بانك که طي سند عادي در رهن بانك قرارگرفته  

مي  اقدام  مواردي  ناست،  چنين  در  توجهمايند  ره  با  قراردادهاي  و  دفاتر  اينكه  منعقده،  ني  به 

صورت اعتراض بانك به عمليات اجرايي، ممكن  گيرد، بنابراين درمستند حقوق بانك قرار مي

ليكن   .است مورد قبول مراجع بازداشت کننده قرارگرفته و از مرهونه بانك رفع توقيف نمايند

ز  نك براي اخذ حكم جهت استيفاي طلب اعادي بودن قرارداد رهني، بااحتمال دارد به لحاظ  

مضافاً    .موال مذکور به مراجع قضايي رجوع نمايد که خود مستلزم صرف وقت و هزينه استا

بنا   .قرارداد عادي رهن، استحكام قراردادهاي رهني ثبتي را ندارد که اسناد عادي خصوصاًبه اين

 2. ثبتي تنظيم گردد صورتبه اسناد رهني اموال منقول شود به دلايل فوق توصيه مي

  رازيغبه ، لذا  است  هاآن د چون رهن اموال منقول و غيرمنقول مستلزم تعيين ارزش  مايناضافه مي

 . شوندمي  يگذارارزشگذاري و اوراق بهادار، اين دسته از اموال به هنگام ترهين هاي سرمايهسپرده

  فاي گيرند که فاسدشدني نبوده و تا زمان استيرهن مي منقولي را به    آن دسته اموال   هابانك ضمناً  

 .را داشته باشند يريکارگبه مطالبات، قابليت مصرف و 

 
 10/1398/ 24به تاريخ  21799به نقل از روزنامه رسمي  1

الث اظهار حقي نمايد، اگر ادعاي مذكور مستند قانون اجراي احكام »هرگاه نسبت به مال منقول يا غيرمنقول يا وجه نقد توقيف شده شخص ث 146ماده  2

بر تاريخ توقيف است، تو گردد و قيب مي شود. در غير اينصورت عمليات اجرايي تعقيف رفع مي به حكم قطعي يا سند رسمي باشد كه تاريخ آن مقدم 

 .« تواند به دادگاه شكايت كند مدعي حق براي جلوگيري از عمليات اجرايي و اثبات ادعاي خود مي
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هرگاه راهن يا بدهكار درخواست کاهش يا فك رهن قسمتي از وثيقه را بنمايد، بانك در قبول  

هدات و ديون متقاضي و يا به هر  تواند به ميزان کاهش تعدرخواست راهن يا مديون مختار بوده و مي

 .دده نسبت ديگر ميزان وثيقه را کاهش 

 .کاهش مبلغ مرهونه بايستي در قرارداد کاهش وثيقه )قرارداد متمم( ملحوظ گردد

را   منقول  اموال  معمولاً  بانك  مي   صورتبه در  رهن  در  ثبتي  و  بر    .گيرندعادي  علاوه  چنانچه 

به   نيز  ثبتي منعقد   صورتبه باشند، قرارداد اخذ وثيقه    شدهيمعرفبانك  وثايق منقول وثايق غيرمنقول 

 .خواهد بوديده و چنين قراردادهايي تابع مقررات مربوط به اجراي وثايق غيرمنقول گرد

 

 رهن اموال غيرمنقول  :ب

 شدهثبت املاك غيرمنقول  -

 آلات، وسائل توليد و تأسيسات منصوب در کارخانه يا محل کارماشين -

غيرمنق • ثبت رهن  اموال  :شدهول  مالكيت   رهن  سند  داراي  که  ماستغيرمنقولي  با  بي ،  ايست 

اسناد   دفتر  در  سند  از    1پذيرد  صورت  يرسمتنظيم  رهني  قرارداد  استناد  به  بتواند  بانك  تا 

کند طلب  استيفاي  غيرمنقول    منظوربه  .مرهونه  وثائق  بانك،  مطالبات  وصول  در  سهولت 

البيع و بلامعارض باشد و با استعلام از  ري، مسكوني، سهل دانگ )مفروز(، شهبايست ششمي

معابر  جاده،    ريدر مسمحرز شود که ملك موضوع رهن    صلاحذي و يا ساير مراجع  ري  شهردا

 . ، طرح تعريض جاده و يا ايجاد فضاي سبز قرار ندارديعموم

خارج    در  که  يکارخانجات  منصوب  ريغآلات منصوب و  رهن عرصه و اعيان، تأسيسات و ماشين 

و مجاز به ادامه فعاليت    ني احداث گرديدهانومحدوده شهرها بوده و با اخذ مجوزهاي لازم از مراجع ق

 . استباشند، نيز مورد قبول بانك مي

ضمناً به رهن گرفتن اعياني غيرمنقولي که داراي عرصه استيجاري است نظير اراضي موقوفه و يا  

، مشروط بر اينكه براي اعياني آن، سند مالكيت  استمقدور  اراضي واگذاري وزارت جهاد کشاورزي،  

 . اعياني گردد، قيد نشده باشد وانتقالنقل در سند اجاره عرصه، مطلبي که مانع از رهن و  و هصادرشد

 
 و... .«شود غيرمنقول است قانون مدني »اراضي و ابنيه و آسيا و هرچه كه در بنا منصوب و عرفاً جزء بنا محسوب مي 13ماده  1
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ماده    موجببه سوم  قانون    نامهآيين  29تبصره  مشمول  اراضي  رهن  زمين شهري  قانون  اجرائي 

که   اش  موجببهمذکور  به  مسكن   عنوانبهباشد،    واگذارشدهخاص  قرارداد  اعطايي  تسهيلات  وثيقه 

مسكن،    کهيدرصورت  1. است  انعبلام احداث  جهت  واگذاري،  زمين  قطعات   مجلس صورتبراي 

مي  مذکور  زمين  قطعه  ترهين  باشد،  نشده  صادر  زمين تفكيكي  نماينده  امضاي  و  حضور  با  بايست 

باشد، موافقت   صادرشدهتفكيكي    مجلسصورته  صورت گيرد و چنانچ  ميشهري در دفتر اسناد رس

 . نمايدترهين ملك کفايت مي ي برا يرسمدفتر اسناد  عنوانبه ري کتبي سازمان زمين شه

که   کشاورزي  مشاع  املاك  قانون    عنوانبهترهين  اجراي  در  قبلاً  و  معرفي  طرح  اجراي  محل 

بعدي مورد موافقت مراجع قانوني    اصلاحات اراضي به راهن يا مالك قبلي واگذار و نقل و انتقالات

و در تصرف راهن باشد و نيز معامله رهني نسبت به اراضي   ارگرفتهقر نفره( 7 هيئت)اداره کشاورزي، 

سند   هاآن به    نسبت  يرسمالبيع بوده و دفاتر اسناد  سهل   کهيدرصورتي صنعتي  هاشهرك واگذاري در  

يا   و  متصرف  مالكيت  احراز  با  نمايند  تنظيم  صنعتي  هاشهركشرکت  رهني  مجاز    لهيوسبه ي  بانك 

 . است

 

 ضمينیق تاسناد و اورا -پ

 ي داخلي و خارجي معتبرهابانك صادره  نامهضمانت -

 سفته به تعهد مشتري و تعهد تضامني شخص يا اشخاص ثالث  -

 با تعهد تضامني شخص يا اشخاص ثالث  کالايي(جنسي )سفته  -

اسناد   - حكم  در  عادي  يا  ثبتي  يا    الاجرالازم   يمسرقراردادهاي  شخص  تعهد  متضمن 

 اشخاص ثالث 

 842ي مانند نمونه افقهاي توتعهدنامه -

 
 ن زمين شهري: »اوراق قرارداد واگذاري يادشده و نيز اوراق واگذاري زمين در شهرهاي جديد، در مراحل مرتبط اجرائي قانو نامهآيين  29ماده  3تبصره  1

مي بوده و در مواردي كه دهد، در حكم سند رسبا اعطاي تسهيلات بانكي و تسهيلاتي كه سازمان تأمين اجتماعي به مشمولان قانون تأمين اجتماعي مي

فاقد   واگذاري،  مورد  امض  مجلسصورتزمين  رهن،  تجويز  جهت  از  منحصراً  را  تنظيمي  اسناد  زمين،  واگذارنده  دستگاه  نماينده  است،  اء تفكيكي 

 نمايد.« مي
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نظر به اينكه رهن دين و منفعت باطل است، لذا به رهن گرفتن اسنادي که حكايت از مطالبات  

يح صح هاآنالاجاره مشتري از اشخاص ثالث دارد و يا ارتهان منافع اموال منقول و غيرمنقول مانند مال

پشتوانه   هابانك بنابراين هرگاه    1. ستين براي  را  اسنادي  بپذيرند، چنين  تس  چنين  اعطايي خود  هيلات 

 . شوندمشمول عقد رهن نبوده و اسناد مذکور تحت عنوان اسناد و يا اوراق تضميني پذيرفته مي مياقدا

در  که  اسنادي هستند  اوراق تضميني،  و  عدم   اسناد  يا  و  تعهد  انجام  عدم  به    صورت  پرداخت بدهي 

بدهكار مي وسيله  بانك  استناد  ،  به  را  متع  هاآنتواند  طرهدين  انجام    قياز  به  ملزم  قانوني  اقدامات 

 .تعهدات خود نموده و مطالبات و حقوق خود را از محل اموال آنان وصول نمايد

اسناد    ازنظر و  اوراق  از  استفاده  با  اخذ تضمين  به  نسبت  وثايق  ترهين  نيز  از  معاملاتي  تجاري 

 .اعتبار بيشتري جهت وصول مطالبات بانك برخوردار است
 

 الرعایه در اخذ وثيقه غيرمنقول نكات لازم -2-5

    مالكيت سند  ملك    ازنظر مفاد  موجود  وضعيت  با  مسائل  ساير  و  اربعه  حدود  مساحت، 

 .شده مطابقت داده شودمعرفي

    که املاکي  مورد  مختل  صورتبه در  يا  اداري  يا  ميتجاري  مسكوني  تجاري،  وفق  باشنط  د، 

ارائه    فاًو ضوابط حاکم، صر  هادستورالعمل  با  متقاضي  و  باشد  مالك  اختيار  که ملك در  مواردي  در 

جواز کسب و مدارك ديگر ثابت نمايد که حقوق راجع به سرقفلي و نظاير آن را تحت هر عنوان قبلاً  

 . انع استملك بلام ، ترهين استبه کسي واگذار ننموده و متعلق به راهن 

بانك و اقدام اجرايي، مشكلات مربوط به  ات  عدم تصفيه مطالب  کهي صورت  درلازم به ذکر است  
ادعاهاي    2اجتماعي،   نيتأماز سازمان    رهن املاك تجاري از قبيل اخذ  امور اقتصاد و دارايي،  وزارت 

 . خواهد بوداشخاص ثالث در ملك و يا حقوق راجع به آن کماکان متوجه بانك 

 
 قانون مدني »مال مرهون بايد عين معين باشد و رهن دين و منفعت باطل است.« 774ماده  1
هاي مشمول اين قانون اعم از اينكه انتقال به صورت قطعي، شــرطي، موسسات و كارگاه تامين اجتماعي: »هنگام نقل و انتقال عين يا منافعقانون  37ماده  2

ر گيرنــده مكلــف اســت گــواهي ســازمان را مبنــي ب ــره باشد و اعم از اينكه انتقال به طور رسمي يا غيررسمي انجام بگيرد، انتقالرهني، صلح حقوق يا اجا

دهنده مطالبه نمايد. دفاتر اسناد رسمي مكلفند در موقع تنظيم ســند از ســازمان راجــع بــه بــدهي انتقال نداشتن بدهي معوق بابت حق بيمه و متفرعات آن از

البــات ســازمان داراي ركننده استعلام نمايند... درصورت انجام معامله بدون ارائه گواهي مذكور انتقــال دهنــده و انتقــال گيرنــده بــراي پرداخــت مطواگذا

 .«مسئوليت تضامني خواهندبود... 
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  ،املاك موقوفه قابل ترهين  رصهبه اينكه ع با توجهدر مورد املاکي که عرصه آن موقوفه است
بنام مستأجر ملك موقوفه مي هاي احداثي، سند مالكيت اعياني رسچنانچه جهت ساختمان   لذا،  ستين

 . پذير استصادر شده باشد، ترهين آن پس از ملاحظه مفاد سند اجاره امكان
  ساحت و  ا ممشاهده شود که مساحت يا ابعاد آن مغاير ب   شدهي معرفرزيابي ملك  چنانچه در ا

ابعاد مندرج در سند مالكيت است، ضروري است قبل از اصلاح سند مالكيت از به رهن گرفتن چنين  
شود خودداري  ملك في   .املاکي  متصرفي  محدوده  در  مجاور  املاك  از  قسمتي  است  ممكن  المثل 
 . ه و موجب ادعاي مالك و بروز اشكال در وثيقه بانك گرددمتقاضي رهن، قرارگرفت

  بانك قبل از امضاي سند در دفترخانه پاسخ    دارد نماينده  رهن، ضرورت  املاك مورد  ردمو  در

 :هاي مأخوذه را و بلامانع بودن انعقاد قرارداد رهني را ملاحظه نماينداستعلام 

 ـ مفاصاحساب شهرداري 

 معتبر  کارانيپاـ گواهي عدم خلاف و يا 

 صلاحي و اي اجرايي هاطرح ـ استعلام از شهرداري در مورد 

 ـ استعلام از اداره ثبت در موضوع عدم بازداشت ملك 

 ـ مفاصاحساب دارايي 

 تصفيه ديون احتمالي  منظوربهـ استعلام از سازمان آب و برق 

از قبيل جتا  نيتأماجتماعي در مورد املاکي که مشمول قانون    نيتأمـ مفاصاحساب   بوده  ماعي 

 ملك کارگاه يا کارخانه 

ابع طبيعي يا جهاد کشاورزي در مورد اراضي با کاربري زراعي که خارج از  من  ـ استعلام از اداره

 . بافت شهري است

 تغييرات در شرايط و مندرجات قراردادهاي رهني  -3-5

تغييرات در    اين  .برسد  ت بث  بايستي به  ياسناد رسممندرجات    شرايط و   کلي هرگونه تغييرطوربه

 . است تصورقابل  ...تمديد مدت قرارداد و از،هاي افزايش، کاهش، تفكيك و افرحالت 
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  افزایش مبلغ قرارداد و وثائق رهنی 

باشد مبلغ و وثيقه قرارداد    باوجوددر مواردي که   بانك و مشتري، قرار  بين  ثبتي  قرارداد رهني 

و مشخصات وثيقه جديد و ارسال طرح    افتهيشيافزاتعيين مبلغ  افزايش يابد، ضروري است بانك با  

اسناد  قر  متمم دفتر  به  اصلي،  قرارداد  به  منضم  با    کنندهميتنظ  يرسمارداد،  تا  نمايد  اعلام  رهني  سند 

برساند ثبت  به  مربوط  مقررات  رعايت  با  را  جديد  وثيقه  رهن  متمم،  قرارداد  همچنين    .انعقاد 

اخذ وثيقه  ون  توان تا ميزان ارزيابي، مبلغ قرارداد رهني را بدداشته باشد ميمرهونه ارزش  کهيدرصورت

 .جديد افزايش داد

 

  کاهش مبلغ قرارداد و وثائق رهنی 

باشد که  ميهنگا به    قرار  که  رهني  قرارداد  مبلغ  و  ارسال  دهيثبت رسوثيقه  يابد، ضمن  کاهش   ،

که   مبلغي  دفترخانه،  به  رهني  سند  اصلي  نظرانسخه  قرارداد   ست در  مبلغ  کاسته  از  نيز    اوليه  و  شود 

کننده سند رهني اعلام  آيد به دفترخانه تنظيم   به عمل اراست از آن فك رهن  قر  اي کهمشخصات وثيقه

اقرارنامه   .گرددمي اي که  دفترخانه، کاهش مبلغ قرارداد و فك رهن وثيقه را طي قرارداد اصلاحي يا 

  قرارداد رهني اوليه، قرارداد  يسي نوه يحاشنمايد و ضمن ، ثبت مي بايستي به امضاي بانك و راهن برسد

بديهي است هرگاه شعب    .داردکور را به انضمام يك نسخه از قرارداد اصلاحي به بانك ارسال مي مذ

اقدام به فك رهن از وثائق بدون کاهش مبلغ آن بنمايند، لازم است وثائق باقيمانده، مبلغ سند رهني را  

بايست ذيل مي  ليهضمناً در موارد فوق کليه طرفين قرارداد رهن او   .ربوطه پوشش دهدوفق مقررات م

فوق در مورد قراردادهاي رهني   به شرحاست انجام امر    ذکرانيشا  .نديامضاء نماقرارداد متمم را نيز  

ساير اسناد رهني ضرورت دارد طبق نظر اداره مرکزي    در خصوصقابليت اجرايي دارد،    4000سري  

 . دام شوداق

 بايست با تنظيم  ني تمديد گردد، ميره چنانچه در نظر باشد مدت قرارداد  :تمديد مدت قرارداد

کننده سند رهني و پيرو سند رهني که به امضاي کليه طرفين قرارداد  قرارداد متمم در دفترخانه تنظيم 

انجام پذيرد قبلي خواهد بانك فقط تسهيلاتي  .رسيد،  به ذکر است چون  اعتبار    لازم  را که در مدت 

مشتري به  رهني  مي   سند  نيزپرداخت  و  مي  يهايهبد  نمايد  را  آن  انعقاد  از  قبل  به  ايجادشده  تواند 
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انقضاي   استيفاء و وصول نمايد لذا در صورت  از محل تضمينات و وثائق قرارداد مربوطه  استناد آن 

دت، از اعطاي هرگونه تسهيلات جديد،  مدت اعتبار قرارداد رهني و تا قبل از تنظيم قرارداد تمديد م

 .خودداري شود

  وثيقه رهنيسن  تعويض  درخواست    :د  را  رهني  سند  وثيقه  تعويض  مشتري  که  مواردي  در 

توان با تنظيم قرارداد  ، مبلغ سند رهني را پوشش دهد، مي شدهيمعرفنمايد، چنانچه ارزيابي وثيقه  مي

به تعويض   پيرو سند رهني نسبت  اقدام نمود  انزمهممتمم و  مبلغ   صورت  نيادر غير    .مورد وثيقه 

 .ت با لحاظ مانده مطالبات بانك از مشتري نيز کاهش يابدايسبسند رهني مي 

  وثايق افراز  و  امر    : تفكيك  انجام  نمايد،  مرهونه  تفكيك  درخواست  بانك  از  راهن  چنانچه 

ه اداره ثبت محل را که متضمن  مستلزم آن است که مشتري فاقد بدهي معوق باشد، در اين صورت نام

پاسخ صر در  و  اخذ  است،  تفكيك  با صدور    فاًنحوه  بانك  با حفظ   مجلسصورتموافقت  تفكيكي 

  مجلسصورتبديهي است کليه قطعات    .اعلام گردد  شدهكيتفك حقوق رهني بانك نسبت به قطعات  

 . ماندتفكيكي کماکان در رهن بانك باقي مي 

  چنانچه بخشي از وثيقه در طرح تعريض معابر شهرداري و يا    :يقهاصلاح سند مالكيت مورد وث

با    رد يقرار گي عمراني شهري  هاطرحير  سا بانك  اداره ثبت جهت کسب موافقت  و مراتب از جانب 

مشتري فاقد تعهدات معوق بوده و ارزش باقيمانده وثيقه،  کهيدرصورتاصلاح سند وثيقه استعلام شود 

مق وفق  را  رهني  سند  بمبلغ  نسبت  رهني  با حفظ حقوق  موافقت  اعلام  نمايد،  تكافو  مربوط  ه  ررات 

 . خواهد بودلباقي وثيقه بلامانع ا

موافقت   :اجاره مورد رهن  -4-5 به  منوط  وثيقه توسط مشتري،  املاك مورد  دادن  اجاره  چون 

نداشتاست بانك   معوق  بدهي  مشتري  و  بوده  مسكوني  وثيقه  مورد  ملك  که  مواردي  در  بنابراين  ه  ، 

  كيا اجاره دادن ملك به مدت  ي بب اداره معاملات و تسهيلات مال  20توان وفق بخشنامه  باشد، مي 

دريافت  سال حق  موجر،  اينكه  بر  مشروط  موافقت    الاجارهمال   يتمام،  باشد،  نداشته  واحده  دفعتاً  را 

 . نمود

وثائقي که محل   اقداست  وکارکسبدر مورد  ادارات مرکزي  با نظر  دارد  و  ، ضرورت  ام گردد 

ه در مرحله تمليك ملك تماماً متوجه  ي کاز مشكلات ناشي از ترهين املاك تجار نظرصرف درهرحال
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اجتماعي نيز به بانك    نيتأممطالبات    ازجملهواحد مزبور    مستأجر، مسائل مرتبط به  خواهد بودبانك  

خواهد شدتحميل 

 (نتكرار ره ارتهان مازاد ارزش املاك مورد رهن بانك ) -5-5

نظرچنانچه   قبلاً    در  که  املاکي  مازاد ارزش  بوده،    يا  سند  موجببه باشد  بانك  در رهن  رهني  اسناد 

پس از شرح مورد رهن عبارت ذيل    مؤخربايست در سند رهني  ، ميرديقرار گمجدداً در رهن بانك  

 :گردد ديقنيز 

قراردادهاي شماره    موجببهمورد رهن    / اسناد رس  شدهثبت  .  .   .  .  .  .  .  .قرارداد  دفتر     ميدر 

وث  .   .  .  .  .   .  .شماره   در رهن و  /    است بانك    يقهنيز  قرارداد  به  نسبت  بانك  کليه حقوق  با حفظ  و 

مذکور   قرار   موجببه قراردادهاي  بانك  رهن  در  نيز  حاضر  صورت  .گرفت قرارداد  تخلف    در 

ن دين همان قرارداد است،  هريك از قراردادها از مندرجات قرارداد که موجب حال شد  امضاکنندگان

واحده و يكجا ام  شده و تمدين قراردادهاي ديگر نيز حال   بانك بابت تمام قراردادها دفعتاً  مطالبات 

 .خواهد بودقابل مطالبه و وصول 

 

 انتقال حقوق راهن نسبت به مورد رهن  -6-5

به را  درخواست خود  ثالث،  به شخص  وثيقه  مورد  انتقال  جهت  راهن  که  مواردي  تسليم    در  بانك 

اقدام نموده   موقعبه ت خود ناشي از قرارداد،  هدانمايد، چنانچه مشتري اقساط معوق نداشته و به تعمي

توان در پاسخ به استعلام دفترخانه، موافقت بانك با صلح حقوق راهن نسبت به مورد وثيقه  باشد، مي 

 .صفحه بعد اعلام نمود به شرحرا 
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 .  .  . .  . . .  .  شماره  یرسمدفتر اسناد 
 

  . .شده در دفترخانه شماره ثبت . . . . . . . . . . . . . . مورخ . . . . . . . . . .با ارسال قرارداد شماره 

  . . . . . . . . . . . . . . .و آقاي / خانم / شرکت  . . . . . . . . . . .منعقد بين بانك ملي ايران شعبه  . . . . .

  لاتيتسه  /ري  مشتبدهكار /    .   .  .   .  .  .  .   .  .  .   .  .   .  .   .قاي / خانم / شرکت  شود که آموافقت مي   .  .  .

  . . .دانگ از پلاك ثبتي  . . . . . . . . . . .گذار قرارداد مزبور حقوق خود نسبت به وثيقه  / راهن/ رندهيگ

لي ايران نسبت به قرارداد  را با حفظ کليه حقوق بانك م  .  .   .  .   .   .  .   .  .   .  .   .  . واقع در بخش    .  .   .  .   .  .   .  .

و مرهونه آن به شرکت / آقاي / خانم / آقايان /    .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  خورم  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .اره  شم

ملك مذکور کماکان در رهن    دانگشش ميانتقال داده و تما  .  .  .   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .   .  .  .  .  .ها  خانم

به هزينه متعاملين تنظي  خواهشمند  .ماند  بانك باقي خواهد انتقال را در دو نسخه  يك    م واست سند 

 .فرماييدبه اين بانك ارسال  . .  . . . . . . .  . . . . .نسخه از آن را به انضمام قرارداد شماره 

  / مشتري   / بدهكار  آقاي   / خانم   / شرکت  تعهدات  همچنين  مزبور  قرارداد  مندرجات  ضمناً 

اکان به قوت و اعتبار  کم  .  .  .   .  .  .   .  .  .  .   .  .   .  ./ قرارداد شماره    گذار   قهيوث  /اهن  / ر  رندهيگ  لاتيتسه

 . استخود باقي  

قسمت آخر   يجابهچنانچه انتقال حقوق، همراه با انتقال بدهي به شخص ثالث باشد عبارت ذيل 

 .خواهد شددفترخانه اضافه  عنوانبه متن بالا به انتهاي نامه 

رهني مذکور در قبال    دادکليه تعهدات ناشي از قرار  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .م  ضمناً آقاي / خان

 . استگرفت و ساير مندرجات قرارداد به قوت و اعتبار باقي   به عهده بانك را 

متفقاً و متضامناً تعهد بازپرداخت را بنمايند عبارت ذيل   رندهيانتقال گدهنده و  انتقال  کهيدرصورت

 . شد خواهددفترخانه اضافه  عنوانبه آخر متن بالا به انتهاي نامه مت قس يجابه

و مصالح و متصالح کليه   استضمناً مندرجات قرارداد مذکور کماکان به قوت و اعتبار خود باقي 

قبال  را متضامناً در    .  .   .  .  .  .  .   .  .  .  .  .  .  .مورخ    .   .  .  .  .   .  .  .  .  .   .  .  .  .تعهدات ناشي از قرارداد شماره  

 .گرفتند به عهده بانك

پ قبول  فوق  موارد  کليه  در  است  مي ردابديهي  نيز  بانك  مطالبات  انتقال  خت  سند  در  بايستي 

 . تصريح گردد
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 نكات مهم در تكميل و تنظيم قراردادهاي رهنی و داخلی  -6

  شود، طرف قرارداد ممكن است شخص حقيقي يادر قراردادهايي که بين بانك و مشتريان منعقد مي

صلاحيت طرف قرارداد است لذا   ت وحقوقي باشد و چون اولين اقدام در تنظيم قراردادها، احراز اهلي

 : گيردمورد بررسي قرار مي اختصاربهمراتب 

 

 در مورد اشخاص حقيقی   -الف

صحيح است که بالغ و    هاآن انجام معامله را دارند و انعقاد قرارداد با    تياهل  يهنگاماشخاص حقيقي  

مام شمسي است و در  ل تسا  18بلوغ براي انجام معامله رسيدن به سن قانوني    .باشند  ديرش  و  عاقل 

شود، مگر اينكه عدم قوانين ايران کسي که به سن قانوني رسيده باشد، بالغ، عاقل و رشيد محسوب مي

شده    اهليت مشتري معمولاً با ملاحظه شناسنامه احراز   . باشد  شدهثابت رشد وي در محاکم دادگستري  

اظهارات   اقامتگاه وي طبق  و  در    در  و مستندات موجودو مشخصات سجلي  مربوط  در محل  شعبه 

 . گرددقرارداد قيد مي 

 

 مورد اشخاص حقوقی در -ب

لازم است مدارك ثبتي و قانوني اشخاص حقوقي ازجمله اساسنامه، آگهي تأسيس و امضاءداران مجاز  

اهل  کشور  يرسمدر روزنامه    هاآن بانك احراز    هاآن يت خاص  ملاحظه و  از تسهيلات  استفاده  براي 

توانند از تسهيلات بانكي استفاده نمايند مي  يدر صورت  مؤسساتو    هاشرکت ر است  ذک  لازم به  .شود

استفاده از تسهيلات بانكي، قبول تعهد، دادن تضمين و رهن دادن اموال شرکت    هاآن که در اساسنامه  

ميمنض  .باشد  شدهينيبش يپصراحتاً   تغييرات  اً  و  اصلاحات  به  مربوط  مستندات  و  مدارك  بايست 

نيز  مالاحت امضاء  و صاحبان  مديران  و مدت مديريت  اساسنامه  در  گيرد   موردتوجهي  تا چنانچه    قرار 

 . منقضي شده باشد، آگهي جديد انتخاب مديران و صاحبان امضاء مطالبه گردد هاآنمدت 

 

 ذکر مشخصات و اقامتگاه متعهدین  -پ

وقي به شرح مذکور در قرارداد  حق اعم از اشخاص حقيقي يا  گذار قهيوثمشخصات و اقامتگاه متعهد يا 

 . تصريح گردد
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 موضوع معامله  -ت
بانكي  عمليات  قانون  در  مصرحه  معاملات  و  عقود  از  يكي  قالب  در  تسهيلات  اعطاي  اينكه  به  نظر 

به نوع    با توجه معامله حسب مورد )ذکر مشخصات دقيق موضوع    هذاي علشود،  بدون ربا محقق مي
بنمايد  جه  رفع  کهينحوبه عقد و معامله(   در قرارداد    .است  ي الزاممربوط    في در ردل از طرفين  مثلاً 

مضاربه   از سرمايه  استفاده  با  است  نظر  در  که  کالايي  مشخصات  و    دوفروشيخرمضاربه،  قيد  شود 
مشارکت قراردادهاي  در  يا  باشد  معين  آن  استقرار  موضوع    محل  اموال  يا  کالا  مشخصات  و  نوع 

استقرا محل  همچنين  و    آن  رمشارکت،  منقول  اموال  اقساطي  فروش  قرارداد  در  يا  و  گردد  مشخص 
 .سلف نوع کالاي مورد معامله و مشخصات آن و محل تحويل دقيقاً قيد شود

 
 ميزان تسهيلات اعطایی و تاریخ شروع و نحوه بازپرداخت و مدت قرارداد  -ث

اً در سند تصريح گردد، نجزبايست ماينكه ميزان تعهدات و حقوق امضاء کنندگان سند مي  جه بهبا تو
عددي و    صورتبه بنابراين ضروري است مدت قرارداد و همچنين مبلغ تسهيلات اعطايي در قرارداد،  

 .حروفي، نحوه بازپرداخت و تاريخ تنظيم قرارداد در انتهاي آن قيد گردد
 

 ر تأدیه ن نرخ خسارت تأخيتصریح به ميزا  -ج
تبص دو  الحاق  قانون  تصويب  به  عنايت  ماده  ره  با  ربا،    15به  بدون  بانكي  عمليات  قانون  اصلاحي 

نظر به اينكه پس از صدور اجرائيه، محاسبه و تعيين ميزان آن در صلاحيت دواير   1376مصوب سال  
ثبت   مندرجات    است اجراي  نيز  تأديه  تأخير  مبناي محاسبه خسارت  بودقرارداد  و    هذاي عل،  خواهد 

دقمي تأديه  تأخير  خسارت  نرخ  توجه  يقاًبايست  در    با  قانوني  مصوبات  و  اعطايي  تسهيلات  نوع  به 
بديهي است عدم ذکر نرخ خسارت تأخير تأديه، بانك را در وصول خسارت    .رديف مربوطه قيد شود
 .خواهد نمودمزبور با مشكل مواجه 

 

 امضاي ذیل قرارداد  -چ

کامل    صورتبه موارد آن    مام رسيد، لازم است ت خواهد   به ثبت قراردادهايي که در دفترخانه    ورد در م

بديهي است   .در طرح نمونه تكميل و به دفترخانه ارسال گرديده تا در اوراق و دفاتر مربوطه ثبت شود

 .نمود خواهند هاآنبه امضاي ذيل  مبادرت  يرسمکليه طرفين قرارداد با حضور در دفتر اسناد 
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گردد،  ون ربا و در محل شعبه تنظيم مي بد  قانون عمليات بانكي  15در قراردادهايي که در اجراي ماده  

از تسهيلات گيرنده و مي اوراق آن توسط طرفين قرارداد )اعم  با    بايست ذيل کليه نسخ و  متعهدين( 

 .ذکر نام و نام خانوادگي در حضور مسئولين امضاء و گواهي شود

  يرسمزنامه  رو  به آخرين  با توجهشخص حقوقي باشد، صاحبان امضاي مجاز    ف قرارداد چنانچه طر

به مهر شرکت ممهور  شدهارائه وفق مدارك    هاآنقانوني    مقامقائم   اي امضاء و  اوراق و اسناد را  ، ذيل 

 .خواهند نمود

 

 رسمی  نامهوکالتاعطاي تسهيلات به مشتري مستنداً به  -ح

اينكه تسه به  بانك  يلات گيرنده، طرف قراربا عنايت  اقدامات وکيل    است داد   نامه لت وکا  موجببهو 

چارچوب    صرفاً  يرسم مي  نامهوکالت در  صورت  گيرنده(  )تسهيلات  موکل  بنام  و  تنظيمي،  پذيرد 

بود و وکيل مسئوليتي در خصوص اجراي    تعهدات ناشي از قرارداد، متوجه تسهيلات گيرنده خواهد

قرارد از  ناشي  استناد  تعهدات  به  تسهيلات  اعطاي  در  لذا  ندارد،  ذيل   دارمو ميرس  نامهوکالت اد 

 : بايست رعايت شودمي

 . اخذ تسهيلات بانكي توسط وکيل صراحت داشته باشد منظوربهو بابت،   ازهرجهت نامهوکالت 

 .اخذ گردديا پايگاه اينترنتي سازمان ثبت   مياز دفتر اسناد رس نامهوکالت اعتبار  ديتائ

گردد و در ذيل قرارداد  يد  تسهيلات گيرنده در رديف مربوط در قرارداد ق  عنوانبهات موکل  خصمش

 :عبارت ذيل تصريح شود

 ي ميتنظ   .  .  .  .  .  .  .  .مورخ     .  .  .  .  .  .  .  .  شماره  يرسم  نامهوکالت به استناد   .  .  .  .  .  .  .  .  .»آقاي/ خانم  

 «.امضاء نموداً از طرف موکل، اين قرارداد را التوک . . .  . . . . . .  . .دفترخانه شماره  در

 .شودي مربوط به نام موکل تنظيم و افتتاح ميهاحساب سناد و ه ا بديهي است کلي

توسط عامل   رأساً  مربوطه  قرارداد  عمليات مضاربه طبق  انجام  براي  امور لازم  کليه  اينكه  به  توجه  با 

استفاده  انجام مي  به  پذيرد، لذا امضاي قرارداد و  )بدون تفويض وکالت  از سرمايه مضاربه نيز شخصاً 

بنابراين در اين نوع عقد، بانك از اعطاي تسهيلات به    .رفتيخواهد پذامل صورت  د ع غير( توسط خو

 . خواهد بودمتعذر  شدهارائه نامهوکالت وکيل به استناد 
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 بخش اول سؤالات
 

نظارت بر    در خصوصسهيلات چه وظايفي  در قانون عمليات بانكي بدون ربا، بانك اعطاکننده ت  -1

 حسن اجراي قرارداد دارد؟ 

 . نماييدمندرج در قانون عمليات بانكي بدون ربا را احصا  مي قود اسلاع -2

 .و هريك را مختصراً توضيح دهيد بردهنام شرايط اساسي صحت معاملات را  -3

 .را مختصراً شرح دهيد ازلحاظ شرايط اساسي صحت معاملات، عقود صحيح، باطل و غيرنافذ -4

 . اختصار شرح دهيد طوربه ا ق رعقود لازم، جايز، خياري، منجز و معل  -5

هاي شوند؟ گروهدر قانون عمليات بانكي بدون ربا به چند گروه تقسيم مي  مندرج  ياسلامعقود    -6

 . مذکور را نام ببريد

 .ديده حيتوض، انواع آن را مختصراً شرح دادهمشخصه اصلي عقود مشارکتي را   -7

 .ديشرح دهرا مختصراً آن ، انواع شرح دادهمشخصه اصلي عقود مبادلاتي را  -8

 . عقد جعاله را شرح دهيد -9

 . و مختصراً شرح دهيد ذکر نمودهگردد، انواع قراردادهايي را که در بانك با مشتريان منعقد مي -10

مي   -11 مقررات  وفق  که  را  قراردادهايي  به انواع  ثبت    در   يرسمطور  بايست  به  رسمي،  اسناد  دفاتر 

 . برسند، نام ببريد

 .در قانون مدني را شرح دهيد رهنعقد  -12

 . عقد رهن در مقررات قانون ثبت را توضيح دهيد -13

 .بانك را نام ببريد رشيموردپذانواع وثائق )اموال منقول(  -14

 .مشروح توضيح دهيد طوربه رهن اموال غيرمنقول را  -15

 .اوراق تضميني را نام ببريداسناد و  انواع -16

 . طور کامل بنويسيد، به گردد تيرعابايستي مي  رمنقوليغ قهيوثنكاتي را که در اخذ  -17

 .حالات مختلف تغييرات در شرايط و مندرجات قراردادهاي رهني را نام ببريد -18

 .افزايش و کاهش مبلغ قرارداد رهني را توضيح دهيد -19

 . پذيردوثيقه سند رهني به چه نحوي صورت ميرارداد و تعويض تمديد مدت ق -20
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 كيك و افراز وثائق، همچنين اصلاح سند مالكيت وثائق به چه صورتي است؟ تف -21

 .اجاره وثائق رهني را توضيح دهيد -22

 .رهن( را شرح دهيد به رهن گرفتن )ارتهان( مازاد ارزش املاك مورد رهن )تكرار -23

 .ق راهن نسبت به مورد رهن را بنويسيدنگام انتقال حقووظايف شعب ه -24

بايستي رعايت گردد، ذکر  که در تكميل و تنظيم قراردادهاي رهني و داخلي مي   را  يممه  نكات  -25

 .نموده و مختصراً توضيح دهيد
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 بخش دوم ـ نحوه وصول مطالبات به استناد قراردادهاي بانكی 

بانكداري    ازجمله و    ارائه  ياسلاماهداف  مشتريان  به  بانكي  تسهيلات  و  سود   کسبخدمات 

و هدف از اخذ تضمين و تنظيم قراردادهاي    است هاي معتبر  وني در قبال تضمين قان  مشروع و کارمزد

نبوده   قانوني  و ساير مستندات  قراردادها  متعهدين  مالي  يا حقوق  و  اموال  بازداشت  يا  تمليك  رهني 

امر صرفاً  اين  الز  بلكه  براي  و  تمهيدي  استيفاء حقوق  و  قرارداد  از  ناشي  تعهدات  ايفاء  به  ام مشتري 

الزاماتي سرمايه  عدم وجود  در صورتچه    .استبانك    مطالبات  وصول بايستي چنين  که  بانك  هاي 

درجهت سلامت و رشد اقتصادي   مياسلا عدل استقرار نظام پولي و اعتباري برمبناي قسط و  منظوربه

اهداف  اصلي خو  از مسير  استفاده شود  1کشور  و  بازمانده    2ت افينخواهد    تحقق  ياسلام  يبانكدارد 

مواردي که   در  نياخذ تضماز    يهدف اصلهدف اصلي از ارائه خدمات و    نظر گرفتن در نابراين باب

متعهدمشتريان   انجام  3قراردادها  نيو  قانون  در  قرارداد  يتعهدات  تاخير  يو  ايجاد مي  خود   نمايند، 

ايفاء  ترغيب در مشتريان و به  بايستي سرلوحه کار  متعهدين   وصول   جهت   در  امر  متصديان  تعهدات 

 . رديقرار گمطالبات 

مذکور به   سوم قانون   رسيد و فصل   به تصويب  08/06/1362ربا در    بدون  بانكي  عمليات   قانون

اختصاص بانكي  با   تسهيـلات  قانون  يافت  سابق    از شكل   هابانك اعطايي    تتسهيلا  مذکور  تصويب 

  صرفاً با انعقاد  يبه مشترتسهيلات   اي اعط شد و ( خارجو اعتبار صورت وام ود )اعطاي تسهيلات به خ

و معاملات  در  قرارداد  و  عقود  به مياسلا  چارچوب  و  گرديد  ميسر  قانون مذکور  در  منظور مصرحه 

به  عمليات  از   تيو حمابانكي    عمليات   در   و سهولت سرعت   ن موصوف،  قانو  15ماده    موجببانكي 

د  و  بانك  مابينفيمنعقده    قراردادهاي  تلقيلازم  اسناد   م حك   رمشتري  ماده  .شد  الاجرا  اشعار    اين 

 :دارديم

 موجب به   گردديمکه در اجراي اين قانون مبادله    ييقراردادها  ( کليه28/12/1365)اصلاحي    15ماده  »

در مفاد آن طرفين    کهيدرصورترسمي بوده و  در حكم اسناد    شودي مقراردادي که بين طرفين منعقد  

 
 1362/ 03/ 08قانون عمليات بانكي بدون ربا مصوب   1ماده   1بند  1
 1362/ 03/ 08ون ربا مصوب  قانون عمليات بانكي بد  1ماده  2بند  2
اند و  نموده  قرارداد مستند طلب بانك را اصالتاً امضاء منظور از متعهدين قرارداد در اين دستورالعمل اشخاصي هستند كه در مقابل بانك مسئولند و ذيل 3

 باشد.با وصف فوق شامل مشتري، وثيقه گذار، ضامن مي 
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بوده و تابع مفاد  ند لااختلافي نداشته باش اسناد رسمي    نامهنيآئزم الاجراء  از    آن .  استاجرائي  دسته 

و اموال منقول که طبق قوانين و مقررات موضوعه بايد در دفاتر    رمنقوليغمعاملات مربوط به اموال  

 ق تشريفات مربوط انجام خواهد شد.اسناد رسمي انجام شوند کماکان طب

در اجراي اين قانون    ...  هابانك وجوه و تسهيلات اعطائي که    يه( کل11/02/1401)اصلاحي    1  تبصره

برابر قرارداد تنظيمي    ندي نمايميا    نمودهپرداخت به اشخاص حقيقي و حقوقي   باشد که    شده مقررو 

  يهانهيهزافتي به انضمام سود و خسارت و  اشخاص مذکور در سررسيد معيني وجوه و تسهيلات دري

دادر اجرائي،  و  و ثبتي  بانك    الوکالهحق   سي  اعلام  و  پرداخت  عدم  صورت  در  بپردازند،  قابل    ...را 

اسناد رسمي   دفاتر  و  ثبت  اجراي  و دواير  مراجع قضائي  کليه  و  است  و وصول  بر    اندمكلفمطالبه 

اسناد و قراردادهاي تنظيمي نسبت ب  ... ه صدور حكم و اجرائيه و وصول مطالبات بانك  اساس مفاد 

 نون اقدام نمايند. ن قاطبق مقررات اي

از وجوه و منابع    ( اشخاصي29/11/1376)اصلاحي    2تبصره   بانكي  از خدمات  استفاده  که در قالب 

نحو    هابانك مالي   خسارت    اندمكلفشوند  يم مندبهره  رمجازيغبه  مذکور،  وجوه  استرداد  بر  علاوه 

 نمايند.اخت باشد پرد مقررشدهظيمي ربوط را به ترتيبي که در قراردادهاي تنم

يك  29/11/1376)الحاقي    3تبصره   از  بيش  بانكي  تسهيلات  اعطاي  موارد  از  يك  هر  در  چنانچه   )

نوع   هر  از  اعم  متعلق  حقوق  گردد  تنظيم  رسمي  اسناد  دفتر  در  خود  مشتريان  با  بانك  بين  قرارداد 

حق در  نظاير    الثبت وعوارض  و  خواهد شد  دريافت  و  محاسبه  اول  سند  به  نسبت    اردادقرردموآن 

بعدي تعلق حقوق مزبور منوط به افزايش رقم مندرج در قراردادهاي بعدي نسبت به رقم مذکور در  

اينا   آن  ماقبل قرارداد   در  عوارض، حق   ست  نوع  از هر  اعم  متعلق  نظاير آن  صورت حقوق  و  الثبت 

نسبت  حريالتحق   ي استثنابه به  بايد  رقم    التفاوتمابه ر  د  الذکرفوقدو  و  ملاك  ريافمحاسبه  گردد.  ت 

 . است ربطي ذتشخيص ارتباط قراردادها اعلام بانك 
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داخلي يا    يهاکارخانه  که وسايل نقليه موتوري )ساخت  مواردي در  (29/11/1376)الحاقي    4تبصره  

مع تسهيلا  هابانك الواسطه  وارداتي(  اعطاي  طريق  منتقاز  اشخاص  به  بانكي  بانك    گردديمل  ت 

 «تلقي خواهد شد. اول دست دهندهانتقال در حكم   وانتقالنقل ماليات  تررامق ازلحاظ دهندهانتقال
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 ولفصل ا 

 اسناد

 تعریف سند 

»سند عبارت است از هر نوشته    :تعريف کرده است  صورتنيبدقانون مدني سند را    1284ماده  

 «.ا دفاع قابل استناد باشدکه در مقام دعوي ي

اي سند است که در مقام  و ثانياً فقط نوشته   سند، نوشته است   اولاً  1284ماده  به تعريف    با توجه

مانند  ؛ رودبراي اثبات اعمال حقوقي بكار مي طورمعمولبهسند  .دعوي يا دفاع بتوان به آن استناد نمود

 ...نامه و، مبايعهنامهوکالت ، نامهاجاره

 د م سناقسا

به گوناگون،    بنا  سندعديده  يبندميتقساعتبارهاي  از  مهم   آمدهعمل به  اي  که  و است  ترين 

 1.استتقسيم اسناد به دو گروه »رسمي« و »عادي«  هاآنترين عمده

 سند رسمی

اسناد    1287ماده   اداره  مي  مقرر  يرسمقانون مدني در تعريف  و    اسنادثبت دارد »اسنادي که در 

يا   و  اسناد  املاك  ساير    اي  يرسمدفاتر  نزد  طبق    هاآن ت  حدود صلاحي  در  يرسمين  مأموردر  بر  و 

  ميگردد قانون مدني از سند رسکه ملاحظه مي يطوربه «  .است يرسمباشند،    شدهم يتنظمقررات قانون  

سند   تنظيم  مراجعي که صلاحيت  به ذکر  و صرفاً  است  نكرده  نموده    را   يرسمتعريف  اکتفاء  دارند، 

 . است

در   موجود  وصف  مزبوربا  ا  قانون  ماده  جمدني،  که  مرجعي  سند  ولين  صدور    ي رسمهت 

اداره  شدهشناخته   صلاحيذ املاك  اسنادثبت،  مصوب    .است  و  ثبت  و    26/12/1310قانون  وظايف 

 . ي اين اداره را مشخص نموده استهاصلاحيت اختيارات و چارچوب 

ماده يك    موجببه  .است  میدفاتر اسناد رس،  دهشحيتصردومين مرجعي که در ماده فوق به آن  

اسن  دفاتر  رسميقانون  اسناد    :25/04/1354مصوب    اد  وزارت    واحد   يرسم»دفترخانه  به  وابسته 

و   تنظيم  براي  است و  مربوط تشكيل مي  طبق   ي رسم  اسنادثبت دادگستري  مقررات  و    « ... شودقوانين 
 

 رسمي و عادي«.قانون مدني »سند بر دو نوع است:  1286ماده  1
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ميقوانين خاص و بنا به ملاحظه نظم عمو  بموجبهثبت سند در دفترخانه اختياري است، مگر آنكه  

سردفتر از    .باشددگي، ثبت سند وفق مقررات در دفترخانه اجباري  ي، تجاري، خانوادر روابط اقتصاد

يا   بوده و  مملكتي  قوانين موضوعه  با  که مخالف صريح  است  ممنوع  اسنادي  و  يعموم  بانظمتنظيم 

 1. اخلاق حسنه مخالف باشد

ماده   سوم  مدن  1287قسمت  ساير  قانون  توسط  سند  ثبت  بر  دلالت  .تاس  يرسمين  مأموري 

از   مقامات صلاحيت  يکس  يرسم  مأمورمنظور  از طرف  که  تنظيم سند رساست  براي  ميدار کشور 

ان نيروي  مأموردر صدور شناسنامه و کارت ملي و    احوالثبت ان سازمان  مأمورمانند  ؛  باشد  شدهنيمع

 . ضائيهتوسط قضات قوه قهاي صادره رانندگي و دادنامه نامهه و گواهي در صدور گذرنام ميانتظا

 سند عادي 

ماده    در خصوص اشعار مي   1289اسناد عادي  ماده  قانون مدني  در  اسناد مذکوره  از  »غير  دارد 

، اسناد  است ميتوان گفت آنچه خارج از محدوده اسناد رسساير اسناد عادي است« بنابراين مي   1287

اسناد    ازجمله  .گرددب ميعادي محسو دفات  توانيماين  اسناد  به  و  بازرگاني )چك، سر تجاري،  فته 

سند   براي گانهسهافراد که فاقد هريك از شروط  انيم يميتنظ اسناد يتمامبرات(، قراردادهاي بانكي و 

 . نامهباشند، اشاره نمود، مانند قولنامه و بيع مي

مستنبط از شده باشد، توسط سردفتر گواهي هاآنکه امضاي هايي لازم به ذکر است اسناد و نوشته 

سند    محسوب  يرسماسناد    2مدني  قانون  1291ماده  مفاد   اعتبار  بلكه  اينكه   ازنظر  را   يرسمنشده، 

اينكه امضاي    با توجه  .است، دارا  خواهد بود، معتبر  امضاء کننده  مقامقائم وراث و    درباره طرفين،  به 

که  سردفتر  توسط  سند  مياست  يرسم  مأمور  ذيل  گواهي  نمي ،  در  شود،  بهتوان  امضاء  انتساب 

 . ترديد نمود کنندهميتنظ

 قانون دفاتر اسناد رسمي 30ماده  1
اگر طرفي كه    -1ان معتبر است:  مقام آنسمي را داشته و درباره طرفين و وراث قائمقانون مدني: »در اسناد عادي در دو مورد اعتبار اسناد ر  1291ماده   2

اقامه شده از منتسب سند بر عليه او  هرگاه در محكمه ثابت شود كه سند مزبور را طرفي كه آن را تكذيب يا    -2اليه تصديق نمايد.  است، صدور آن را 

 الواقع امضا يا مهر كرده است.« ترديد كرده في

https://iranarze.ir/es1612
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 و عادي   میوجوه افتراق و اشتراك اسناد رس

هاي  است، ليكن تفاوت  ميتعريفي که قانون مدني از سند ارائه نموده، ناظر به اسناد عادي و رس

 : است  ائز اهميتدارد که ح بين اين دو سند وجود  ياملاحظهقابل 

تفاوت   .دفاع از دعوي معتبر است  ر مقام اثبات ياباشد يا عادي، د سند اعم از اينكه رسميالف( 

اعتبار است،   اسناد در قوت و ضعف اين  از    چراکهاين  اثبات دعوي يا دفاع  معتبرترين سند در مقام 

 1. الث نافذ استکه اعتبار آن بين طرفين دعوي و اشخاص ث  است   يرسمدعوي مطروحه، سند 

قانون ثبت »امضاء ثبت سند پس از    65ه  ماد  وفق  :در اسناد  تاثرانگشوجود امضاء، مهر و  ب(  

بود  هاآندليل رضايت    هاآن قرائت آن توسط طرفين معامله يا وکلاي     1301« همچنين ماده  .خواهد 

بر ضرر امضاکننده   استدارد »امضايي که در روي نوشته يا سند قانون مدني در اين خصوص مقرر مي

 « .دليل است

از   عرفاً  به آنچه  متبادر  مي   امضاء  عباذهن  که  شود  حروفي  و  علامات  و  خطوط  از  است  رت 

ها را در نظر گرفته و به مباشرت در ذيل اسناد، نوشته   هاآن هرکس به ابتكار خود همه و يا تعدادي از  

مي بكار  خود  اوراق  مواد    .بردو  م  1293و    1291در  همانقانون  امضاء    دني  به  که  اعتبار  و  ارزش 

  67ليكن ماده    .نشده است  اثرانگشتدر قانون مدني ذکري از    .اء گرديده استبه مهر نيز اعط  شدهداده

مي  بيان  ثبت  »قانون  سند  بي  کنندهمعامله دارد  ثبت  ذيل  در  را  خود  انگشت  علامت  بايد  نيز  سواد 

ذکور علاوه  قانون م  66اکتفا نكرده و به شرح ماده    نگشترااثتنها به گذاشتن   گذارقانون بگذارد« ليكن  

سواد باشد،  رف( حضور يك نفر مطلع باسواد را نيز که مورد اعتماد شخص بي عرفين يا )يك معبر م

 . ضروري دانسته است

و سند عادي نسبت به طرفين قرارداد نافذ و معتبر است و اين اعتبار و    ميتاريخ سند رس  پ(

اما  ؛  خواهد داشت   اقدين نيز ادامههم سند عادي نسبت به وراث متع  و   يرسمورد سند  نفوذ، هم در م

 2. است معتبر يرسمنسبت به اشخاص ثالث فقط تاريخ سند 

 
مقام آنان معتبر است و اعتبار آنها نسبت به اشخاص ثالث درصورتي است كه قانون  وراث و قائم  قانون مدني »اسناد رسمي درباره طرفين و  1290ماده    1

 است.« تصريح كرده 
بر  1305ماده   2 معتبر است، حتي  تنظيم  تاريخ  اسناد رسمي  »در  مدني  تا  قانون  عادي  اسناد  فقط درباره اشخاصي كه عليه اشخاص ثالث، ولي در  ريخ 

 شده معتبر است.« ته و ورثه آنان و كسي كه به نفع او وصيت شركت در تنظيم آنها داش
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 1شودنيز پذيرفته مي ي اسناد رسمدر مورد اسناد عادي بلكه در خصوص    فقطنه ادعاي جعل    ت(

 . ده و تصميم قضايي خود را اعلام نمايدبايست در خصوص چنين ادعايي رسيدگي نموو قاضي مي

تا به آن حد است که صرف ادعاي جعل از اقدامات اجرايي مستند  ميرس  سناداز ا  گذارقانونحمايت  

سند   ماده    .نمايدنمي  يريجلوگ  يرسمبه  خصوص  اين  مي  99در  اشعار  ثبت  »ادعاي  قانون  دارد 

  ، قرار2مستنطق  نكهيازاپسکند، مگر  وف نميمجعوليت سند رسمي، عمليات راجع به اجراي آن را موق

 « .موافقت کرده باشدم هم العمودر و مدعي رميت متهم را صامج

مقررات بدواً    موجببه مستلزم رعايت تشريفات خاص قانوني است که    ميتنظيم سند رس  ث(

دام نمايد، به تنظيم آن اق  نسبت  يرسمو سپس سردفتر اسناد    شدهفراهم بايست مقدمات تنظيم سند  مي

مثلاً براي ثبت    :نمايدارج ميعتبار و رسميت خوط، سند را از اکه عدم رعايت تشريفات مربي طوربه

اسناد رس از ثبت سند، استعلام مي  ميسند رهني اموال غيرمنقول، سردفتر  هاي لازم را از  بايست قبل 

، سردفتر صلاحيت  استانون  بنمايد و بدون رعايت تشريفات مزبور که منبعث از ق  صلاحذي مراجع  

 3. خواهد بود  ميعتبار اسناد رسسند فوق فاقد ا  در صورت تنظيم، ثبت سند را نداشته و

و از ارکان متشكله اسناد مذکور محسوب    بوده  يالزامدر تنظيم اسناد    ميرس  مأموردخالت    ج(

بودن خارج    مي عتبار رسباشد از ا   شدهمي تنظ  ي رسم  مأمورکه اگر سند بدون دخالت  يطوربه گردد،  مي

 4.خواهد شدب و صرفاً سند عادي محسو

  موجببهدر دفاتر خاصي که    هاآنبر درج مفاد و محتويات    علاوه  يرسمچون عموماً اسناد    چ(

امكان تهيه  است ثبت مي   شدهنييتعقانون   اسناد مذکور،  بين رفتن يا سرقت  از  گردد، لذا در صورت 

 5.استانون ثبت معتبر ق 74ماده  حيتصربه ر است و رونوشت نيز بنا يسم ي سادگبه هاآن رونوشت از 

 
تواند ادعاي جعليت به ، طرف مي يا اسنادي كه اعتبار اسناد رسمي را دارد، انكار و ترديد مسموع نيست   قانون مدني »در مقابل اسناد رسمي  1292ماده   1

 نوني از اعتبار افتاده است.«يا ثابت نمايد كه اسناد مزبور به جهتي از جهات قااسناد مزبور كند 
 بازپرس  2

سند را نداشته و يا رعايت ، صلاحيت تنظيم آن  مأمور ي تنظيم اسناد، تهيه شده ليكن  ين رسممأمورقانون مدني »هرگاه سند به وسيله يكي از    1293ماده  3

 .« يا مهر طرف باشد، عادي استند نكرده باشد، سند مزبور درصورتي كه داراي امضا ترتيبات مقرره قانوني را در تنظيم س
 ه فوق ماد 4
 است به منزله اصل سند خواهدبود...«دهقانون ثبت »موادي كه مطابقت آن با ثبت دفتر تصديق ش 74ماده  5
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قانون ثبت از قوه اجرايي برخوردار است و به    93و    92متضمن تعهد وفق مواد    مي اسناد رس  ح(

را مي  اختيار  اين  طريق اجراي  ذينفع  از  دادگستري  به  مراجعه  اسناد بدون  مفاد  براي اجراي  که  دهد 

س از مراجعه به  بايست پخود مي ليكن ذينفع سند عادي براي استيفاي حق    .نمايدثبت، استيفاي حق  

بيشتر( و صدور حكم و قطعيت آن از   دادگستري و انجام تشريفات مربوط )با صرف هزينه و وقت 

 . طريق اجراي احكام دادگستري تقاضاي صدور اجرائيه نمايد

 

 آثار سند رسمی 

و   هاويژگيز  ا  گذارقانون جامعه و حمايت   در يعموم  بانظم م به لحاظ ارتباط مستقي مي اسناد رس

برخوردار  تيازاام خاصي  است  گذارقانون و    استت  نموده  مترتب  آن  بر  خاصي  حقوقي  اين    .آثار 

و امتيازات نسبت به طرفين قرارداد و حتي گاهي نسبت به اشخاص ثالث از اعتبار قانوني    هاويژگي

 .استبرخوردار 

 

 میحتویات سند رسالف( اعتبار م 

م  گذارقانونفرض   که  است  رساين  سند  و    مي حتويات  انگشت  آثار  امضاءها،  عبارات،  از  اعم 

ها منتسب گرديده به اشخاصي که محتويات سند بدان   هاآناز جهت انتساب    دشدهيقمهري که در آن  

 .قانون مدني نيز در اين خصوص تصريح دارد 1292مطابق با حقيقت است و ماده 

ابراز    استويات آن معتبر  قرار گيرد، محت  مورداستفادهدعوايي    در   يرسمراين هرگاه سند  اببن و 

تواند در امضاهاي سند  از اثبات صحت آن است و کسي که سند عليه او ابراز شده نمي  ازينيبکننده،  

نمايد تكذيب  يا  انكار  گذارقانون چون    .ترديد  غيرقابل  و  ترديد  غيرقابل  سن  اعتبار  رسبودن  را    ميد 

ن احتمال جعل  ليكن  است،  نموده  به محتويات  فرض  را مي سبت  به  پذيرسند  نيز  اثبات جعليت  و  د 

قانون  99در اين خصوص ماده  .عهده مدعي است که در محضر دادگاه ادعاي خود را به اثبات برساند

کند، مگر  قوف نميدارد »ادعاي مجعوليت سند رسمي، عمليات راجع به اجراي آن را موثبت اشعار مي

 «.هم موافقت کرده باشد العمومر و مدعي ميت متهم را صادمستنطق قرار مجر نكهيازاپس
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  دارد« سند عادي است که متعهد، درستي انتساب آن را   را   يرسممراد از »اسنادي که اعتبار اسناد  

مدني اعتباري همچون قانون    1292باشد که ماده    شدهثابت کرده، يا اصالت آن به هر نحو ديگر  تأييد  

 . ه استاعطاء نمود بدان  يرسمسند 

 

 به اشخاص ثالث  نسبت  یرسمد ار اسنا ب( اعتب

اسناد   بر اصل نسبي بودن قراردادها و تعهدات، آثار حقوقي  افراد، ناظر به خود    ن يب  يميتنظبنا 

نمي  هاآن ثالث تسري  به اشخاص  و  اين موضوع    1290ماده    .يابدبوده  نيز  مدني  پيش قانون  بيني را 

  هاآن مقام آنان معتبر است و اعتبار  ث و قائمو ورا  طرفين  درباره  يمرسسناد  دارد »ا نموده و مقرر مي

 «.نسبت به اشخاص ثالث در صورتي است که قانون تصريح کرده باشد

 

 پ( قوه اجرایی سند        

ي تشريفات دادرسي  بايست بعد از رسيدگي قضايي و طقدرت اجرايي يك سند مي   الاصوليعل

اي از اسناد  قدرت و امتياز اجرايي را به پاره  گذارقانون ارد  اي از مور پارهليكن د  .مورد حكم قرار گيرد

 . مراجع قضايي حكمبه قائل شده و آن عبارت است از امكان اجراي مفاد سند، بدون نياز 

بندد  ذهن نقش مي در يرسم، سند زيهر چآيد، پيش از هرگاه سخن از قدرت اجرايي به ميان مي

باشند، پس نبايستي آن را صرفاً از آثار سند  مي اراي اين ويژگي  سناد عادي نيز د برخي ا  سوك يولي از  

به اسناد معيني اعطا    گذارقانون امتياز خاصي است که    دانست، به عبارتي قدرت اجرايي سند،   ميرس

  دارد، چنانكه در خصوص اسناد  حيتصربه ي، نياز ، برخورداري از چنين امتيازهر موردکرده است و در 

باکه نم  زين  يرسم اسناد لازم ونه  به قدرت اجرايي  الاجرا ميرز  نموده   هاآنباشند قانون ثبت تصريح 

 1قانون ثبت( 93و  92است )مواد 

 
است مگر در مورد  الاجرا  ، بدون احتياج حكمي از محاكم عدليه، لازم قانون ثبت »مدلول كليه اسناد رسمي راجع به ديون و ساير اموال منقول  92ماده   1

 تسليم عين منقولي كه شخص ثالثي متصرف و مدعي مالكيت آن باشد.« 

 الاجرا است.«ه اسناد رسمي راجع به معاملات املاك ثبت شده مستقلاً و بدون مراجعه به محاكم، لازم قانون فوق »كلي  93ماده 
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اسناد لازم  به دادگستري و تقديم دادخواست و  بنابراين در خصوص  الاجرا، مراجعه ذينفع سند 

صدو  انجام و  آن  قطعيت  و  حكم  صدور  و  دادرسي  طرتشريفات  از  اجرائيه  احكام  ر  اجراي  يق 

 .شودمي دادگستري، تحصيل حاصل محسوب و امري لغو تلقي 

الاجرا و اسنادي که فاقد  اسناد لازم  :انددسته   دوبدين ترتيب اسناد از حيث قدرت اجرايي بر  

 . باشندميقدرت اجرایی 

 

 الاجرا اسناد لازم

رس  نامهآيين  1ماده  به    جهوت  با اسناد  مفاد  مصوب  مياجراي  سند  1387...  سند  ،  الاجرالازم، 

مانند    ،براي اجراء مدلول سند باشد  يا عادي که بدون صدور حكم دادگاه قابل صدور اجرائيه  ميرس

 . و چك سند رسمي طلب

تنظي اسناد  از  دسته  رس  ميآن  سند  عنوان  تحت  ثبتي  عرف  )در  دفترخانه  سند  يمدر    ثبتي  يا 

برخي    گذارقانون باشند ليكن  مي وردار  قوه اجرايي برخ  باشند ذاتاً از   شود( که متضمن تعهد مي   شناخته

است   نموده  برخوردار  اجرايي  قوه  و  امتياز  از  مصالحي  به  بنا  و  ضرورت  حسب  را  ديگر  اسناد  از 

مستند و    عنوانبه شور  در نظام بانكي کاي از آن اسناد  ند که پارهشبا  نشدهم يتنظهرچند که در دفترخانه  

 : گيرد اسناد مزبور عبارت است از مي قرار  دهمورداستفان طلب يا تضمي

 .قانون عمليات بانكي بدون ربا 15در بانك در اجراي ماده   ميقراردادهاي تنظي -1

 . 1372قانون صدور چك، اصلاحي  2، موضوع ماده هابانك ي صادره عهده هاچك -2

عمومباانقبض    -3 رسيد  )  ير  برگ قبض  ما  و  موضوع  به  ه  نامتصويب  10ده  وثيقه(  مربوط  قانوني 

 . 1340مصوب شهريورماه   ميانبارهاي عمو سيتأس

اعطا  7ماده    موجببه است    ذکرانيشا بانكي  ي  قانون تسهيل  کليه  »  :1386... مصوب  تسهيلات 

گردد در حكم  بانكي بدون ربا منعقد مي  قانون عمليات  يبين بانك و مشتري در اجرا   که  ييقراردادها

از    ميساسناد ر و  مزايابوده  اسناد تجاري  کليه  بابت    ازجملهي  توديع خسارت احتمالي  به  نياز  عدم 

قرار برخوردار  تأمين    اخذ  داخلي    .«...استخواسته  قراردادهاي  اجرايي،  قدرت  بر  تأکيد  بر  علاوه 
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ر  ميتنظي بدون  بانكي  عمليات  قانون  اجراي  تجاري  در  اسناد  مزاياي  کليه  از  ني   ازجملهبا  به  عدم  از 

 . اندخواسته نيز برخوردار گرديدهتأمين  اخذ قرار  رت احتمالي بابت توديع خسا

حكايت از اذن و اباحه داشته و يا اساساً حاکي از تعهدي نباشد، سخن از    پس چنانچه مفاد سند، 

نقول در اموال م  ژهيوبه اموال،    دوفروشي خر، اسناد  نامهوکالت   .بود  امكان اجراي آن نيز بيهوده خواهد

 .سازد، صلح اموال و مانند آن، تماماً از اين قبيل هستندهد نمي متعاملين را متعکه احد از 

لازم  سند  است  ذکر  به  سند  لازم  است  ممكن  رس  و  يرسمالاجرا  سند  حكم  در  و    مي يا  بوده 

هاي مربوط به  مثل قرارداد  .بودن را بر آن مترتب نموده باشدالاجرا  بنا به جهاتي امتياز لازم  گذارقانون

استناد ماده    املات و تسهيلاتمع به  بانكي بدون ربا    15اعطايي مشتريان که    اصلاحيقانون عمليات 

ماده    1365 مصوب    نامهآيين  199و  رسمي...  اسناد  مفاد  محل    صورتبه  1387اجراي  در  و  عادي 

في  اختلا  ر مفاد آن د  طرفين  کهيدرصورتبوده و    مي ر حكم اسناد رسگردند دمنعقد مي   ها بانك شعب  

 .باشندالاجرا مي لازم  شته باشندندا

که منجز و بدون قيد و    است  اجراقابل تعهدات مندرج در سند، در صورتي    کهآنلازم به توضيح  

 .تا آنجا که بدون نياز به رسيدگي قضائي قابل اجرا باشد 1شرط باشد 

منج از  بمقصود  آن  سند  احتزات  بدون  که  است  سند  از مدلول  به رسيدگي قخش  و  ياج  ضايي 

بدين ترتيب مواردي که منجر به ابهام در    .شودو اداري از سند استنباط مي   ي قضائ  ريغ باملاحظهصرفاً  

باشد و سند را از حالت    سند گردد مثلاً چنانچه تعهد مندرج در سند مشروط يا معلق بر وقوع امري

 . داشت نخواهد ارج نمايد، متعهدله راهي جز مراجعه به دادگاهقطعيت خ

 
 

 

 

 

 
 آيين نامه اجراي مفاد اسناد رسمي  2موضوع بند ب ماده ]  طريق دفاتر اسناد رسميپذيرش درخواست اجراي مفاد اسناد لازم الاجرا از  شيوه نامه 2ماده  1

 معاون رئيس قوه قضائيه و رئيس سازمان ثبت اسناد و املاك كشور.  02/06/1399مورخ  95240/99 ه شمارهابلاغي بلازم الاجرا...[ 

به اين موض  1317نامه دفاتر اسناد رسمي مصوب    نظام  50ماده    البته نامه  ولي    وع اشاره داشتهنيز  نامه قانون دفاتر اسناد   92به موجب ماده  آن نظام  آيين 

 ( 16/01/1400مورخ  22149به نقل از روزنامه رسمي ) نسخ گرديد. 1399/ 12/ 28و دفترياران مصوب   رسمي و كانون سر دفتران
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 فصل دوم 

 از طریق دفتر اسناد رسمی صدور اجرائيه مراحل 

  به ثبت رسيده ميصدور اجرائيه نسبت به آن دسته از قراردادهايي که در دفتر اسناد رس  منظوربه

ساختماني، قرارداد فروش  رکت مدنياد مشاقرارد باشند از قبيل و متضمن وثائق منقول يا غيرمنقول مي

چنانچه   4005  ،4004  ،4000، قرارداد تخصيص تسهيلات نمونه  بخش مسكن  الشرکه دراقساطي سهم 

ننماید، عمل  بانك  به  نسبت  خود  قراردادي  تعهدات  به  ا   مشتري  بدهی    زپس    حساب بهانتقال 

و به  و املاك تهيه    داسناثبت اداره  از دواير حسابداري  مطالبات معوق برگ تقاضاي صدور اجرائيه  

 : شودشرح ذيل اقدام مي

 

 صدور اجرائيه  ي تنظيم و تكميل برگ تقاضا ف(لا

تنظيم و تكميل صحيح برگ تقاضاي صدور اجرائيه از نكات حائز اهميت در شروع اقدامات  

ناشی    موجب اطاله عمليات اجرایی و احتمالاً تحميل خسارات ها آنکه عدم رعایت  است اجرایی 

 . تنظيم آن به بانك خواهد شد ه دراز اشتبا 

با رعايت مفـاد    صورتبه دور اجرائيه  برگ تقاضاي ص به هنگام تكميل آن  فرم چاپي است که 

مي  اجرائيه  موضوع صدور  ثبتي  مجاز  سند  امضاء  امضاء صاحبان  به  و  تكميل  نسخه  يك  در  بايست 

اجرائيه قيد گردد و چنانچه    اريخ سند موضوعبايست شماره و تدر صدر برگ مزبور مي   .شعبه برسد

قرار با  ارتباط  ادر  )اعم  متمم  قراردادهاي  يا  قرارداد  مزبور،  مدت،  داد  مبلغ،  افزايش  متمم  قرارداد  ز 

( نيز به ثبت رسيده باشد شماره و تاريخ کليه قراردادهاي موصوف را نيز در رديف  ...وثيقه وتعويض  

 . نمايندمزبور قيد مي

در  د ملي  امل و ذکر کبا مشخصات ک( گذار  قه يوث،  رندهيگ  لات يتسهم از  سند )اع  دينعهمت مي اسا

متعدد    متعهدينچنانچه    1.گرددمي   ديق  يرسمبه مشخصات متعهد طبق مندرجات سند    مربوط  فيرد

ذکر   تأخرو    و تقدمصدور اجرائيه تصريح گردد    يبايست در برگ تقاضاآنان مي   همه  ياسام  ،باشند

اعتبار اجرائيه نخواهد  يريتأثعهدين  تم  مياسا در رديف مذکور   هاآن   ياماسدرج  چنانچه    .داشت  در 

 
 ) با اصلاحات بعدي( 1387/ 06/ 11كايت از عمليات اجرائي مصوب مفاد اسناد رسمي لازم الاجراء و طرز رسيدگي به ش اجراي آئين نامه 3ماده  1
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 همچنين  .گرددمي ذکرو يا ظهر برگ تقاضاي صدور اجرائيه  ذيل بقيه متعهدين در  مياسا ميسّر نباشد،

لزم  مشخصات بعضي از متعهدين قيد نگردد اصلاح برگ تقاضاي مزبور مست هچنانچه در رديف مربوط

بع با مرجع  مكاتبات  اين عمل   صلاحذيدي  که  اتلا  بوده  درج    .د شدف وقت خواهموجب  از  پس 

 ي الزام  بينيمحل پيشدر    1مشخصات متعهدين قرارداد، ذکر اقامتگاه متعهدين طبق مندرجات قرارداد

 . است

 ه بانكنمايند  و  کننده(درخواست يا اداره    و )شعبه    مشخصات و اقامتگاه متقاضي صدور اجرائيه

 .شودپيوست مي  کنندهاء  امضسمت   مدارك احراز  و گرددمي مربوطه قيدمحل  در نيز

لذا مطالبات    ،استوجه نقد  مطالبه  عموماً  ،  هابانك هاي  اجرائيهصدور  موضوع    کهن يابا توجه به  

و    هيتأدتأخير    خسارت   ، مورد انتظار  ، سوداصل طلببه تفكيك اعم از  د  سن  بانك را با توجه به مفاد 

در رديف  (  ...اضا، هزينه اخطاريه وه برگ تقها )هزينساير هزينهوکيل،   الوکالهحق داختي و  حق بيمه پر

تكميل تاريخ  است خسارت مزبور تا    لازم  هي تأدتأخير  خسارت    در خصوص  .گردد« قيد ميراجع به»

تقاضا اساس   نامهبرگ  برگ    بر  در  و  قرارداد محاسبه  وصول خسارت    همچنين  .دشو  قيدمزبور  مفاد 

 2. درخواست شودالبات روز وصول کل مط صدور اجرائيه تاتقاضانامه از تاريخ  هيتأد ريختأ

 
اسناد رسمي  16ماده    1 مفاد  نامه اجراي  عمليات اجرايي    آئين  از  به شكايت  و طرز رسيدگي  بايستي  :  9813  اصلاحيلازم الاجرا  اسناد رسمي  در كليه 

ن است كه در سند قيد شده و مادام كه تغيير اقامتگاه خود را قبل از صدور اجرائيه طور وضوح در سند قيد شود. اقامتگاه متعاملين هما اقامتگاه متعاملين به

و غيره    ابلاغ به اجرا با نشاني صحيح با ذكر نام خيابان و كوچه و شماره پلاك شهرداري محل اقامت اعم از خانه، مغازه، محل كاربه دفترخانه و قبل از  

د نمي  اطلاع ندهند كليه برگهاي اجرائيه ـ اخطاريه هاي اجرائي به محلي كه در سند قيد شده ابلاغ مي شود و متعهكه بتوان اجرائيه را به آنجا ابلاغ كرد،  

ه آخرين نشاني متعهد از طريق پست  تواند به عذر عدم اطلاع، متعذر گردد. دفاتر اسناد رسمي و ازدواج و طلاق مكلفند پس از صدور اجرائيه مراتب را ب

يه و عمليات اجرائي به  لاع دهند و برگ هاي اجرائيه را به ضميمه قبض پست سفارشي با ساير مدارك جهت تشكيل پرونده و ابلاغ اجرائسفارشي به او اط

 «ثبت محل در قبال اخذ رسيد تحويل دهند.
 بنويسد: صدور اجرائيه از دفترخانه نكات ذيل را نامهتقاضا بستانكار با وثيقه بايد در»  مذكورنامه آيين  4ماده  2

 ميزان اصل طلب.  -1

 سود ميزان  -2

 حق بيمه كه بستانكار طبق شرط سند پرداخت كرده است. -3

 ان خسارت تأخير تأديه تا روز درخواست اجرائيه و از تاريخ مزبور به بعد طبق مقررات مربوطه ميز -4

بتاخيرتاديه    خسارتسود و    تبصره: محاسبه حق دريافت آنها را دارند( تا تاريخ صدور    "قانونا  انكها و مراجعي كه  في مابين متعهد و متعهدله )در مورد 

 با اداره ثبت مربوطه است.  شود و بعد از آناجرائيه انجام مي 
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بانك در اصل طلب مستتراست    ي از عقودچنانچه مستند صدور اجرائيه    :توجه   است   که سود 

ل  مطالبات بانك بابت اص  و کل گرديده  )مثل قرارداد فروش اقساطي( از تفكيك ميزان سود خودداري  

 .گردداصل طلب در تقاضانامه صدور اجرائيه ذکر مي  انعنوبهو سود  

است،   يادآوري  به  اجرائيهلازم  تقاضاي صدور  برگ  تكميل  هنگام  در    ، به  مندرج  اصل طلب 

شرایط   هر  در  اجرائيه  تقاضاي صدور  رسنباید  برگ  سند  در  مندرج  مبلغ  باشد  میاز  و    بيشتر 

بان   کهيدرصورت مطالبات  اصل  مبلميزان  بر  افزون  رسميك  سند  در  مندرج  استيفاء    منظوربه باشد    غ 

وح بانك  مستندات    قوق  ساير  استناد  به  آن  مازاد  به  نسبت  مطالبات  داخلي،  وصول  )قراردادهاي 

 .شودمياقدام ( ...هاي تضميني وسفته

يا متعهد  از  چنانچه  قرارداد  و متعهدين  موسسه  )شرکت،  حقوقي  باشد  ...اشخاص    بايست يم( 

آخرتصوي از  آگهيري  رس  ين  مشخصاتمشعر    ميروزنامه  ي  بر  مديرامدير  را  ا  حقوقي  شخص  ن 

انحلال شخصيت حقوقي، مشخصات مدير يا   کهيدرصورتضميمه تقاضانامه صدور اجرائيه نموده و  

 .1گردد مديران تصفيه در برگ تقاضا درج 

قانوني حين   هيکل  ياساممتعهد    درصورت فوت اقاوراث  و  آنان  الفوت  تقاضادر  متگاه    نامه برگ 

گرچه گواهي انحصار وراثت    2واقعي گرددات به وراث مزبور ابلاغ  شود تا اجرائيه وفق مقررميقيد  

از دادگاه، سند معتبر شناسايي وراث   ليكن چنانچه دسترسي به گواهي انحصار وراثت    ،استصادره 

انح  گواهي  اخذ  از  وراث  دليلي  هر  به  بنا  يا  و  باشد  خودد متعذر  وراثت  طريق  صار  به  نمايند  اري 

 الفوت متوفي و محل اقامت ايشان شناسايي و در وراث حين، لعين محليمقتضي انجام تحقيقات از مط

 . و نيازي به تسليم گواهي حصر وراثت نيست گرددمي  برگ تقاضانامه صدور اجرائيه قيد

و طرفيت  به  مقررات  وفق  اجرايي  عمليات  صورت  اين  در  است  قائم بديهي  به  از    ميامقراث 

 . يابدمتعهد متوفي ادامه مي 

 
اسنادرسمي لازمآيين  15ماده    1 به، اوراق اجراهادر مورد شركت »  ... الاجرا  نامه اجراي مفاد  لال صورت انحرمدير شركت يا دارنده حق امضاء و د  يي 

 .. .« شود.شركت به مدير يامديران تصفيه ابلاغ مي 
متعهد    و  ...»فوق  نامه  آيين   3ماده   2 فوت  بايد نام ومشخصات  .  نام و مشخصات ورثه اودرصورت  باشد  غايب وجود داشته  يا  ورثه محجور  بين  هرگاه 

گواهي حصر  تسليم را معرفي و در اين مورد احتياج به  است ورثه متعهد  او موظف معين گردد و متعهد له يا نماينده قانوني نماينده قانوني محجور ياغايب

 « و اجراي ثبت تكليفي نخواهد داشت ز معرفي ورثه، دفترخانهوراثت نيست در صورت عجز متعهد له ا
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چنا بيضمناً  در  متوفينچه  وراث  مي   ، ن  باشد  داشته  وجود  غايب  يا  و  محجور  نام  بايست 

 .قيد گردد نامهمشخصات نماينده قانوني محجور و يا غايب، معين و در برگ تقاضا

 :دگردصريح ميدر برگ تقاضاي صدور اجرائيه ت مربوط فيردذيل نيز در  عبارت

در صورت واگذاري آن به    الذکرفوق  قراردادهاي()تخليه و تحويل مورد )موارد( وثيقه قرارداد  »

 «.بانك

برگ تقاضاي صدور اجرائيه، برگ مزبور را منضم    يامضا   مهر و  تكميل و  ،پس از تنظيمشعب،  

آن و   به ضمايم  اجرائيه  موضوع  اسناد  سند/  حقوقي    در خصوص  )تصوير  روزنامه    تصويراشخاص 

متعهد،  رسمي،   فوت  شرکت  درصورت  انحلال  صورت  رسدر  روزنامه  مديران    ميتصوير  مدير/ 

تنظيم   يانامه  يط  (تصفيه دفترخانه  سندبه  تسليم  کننده  موظف  .نمايندمي  مستقيماً  در    سردفتر  است 

  پس ازرا  برش(    آن، قسمت زيرين برگ تقاضانامه صدور اجرائيه )قسمت  ميضما  زمان دريافت نامه و 

امضاء  شعبه    در سوابقرسيد مزبور  ضمناً    .نمايداجرائيه    متقاضي صدورل  تحوي  ،ذکر تاريخ و مهر و 

 .شودنگهداري مي

 

 وظایف سردفتر ب( 

،  الاجرا )اجرائيه(لازم   ي هابرگ سند را در   دارد رونوشت  وظيفه   ارائه رسيد فوق، سردفتر از تاريخ  

فر  ين بيش از يك ندهيك نفر باشد و اگر متع  متعهد  نسخه )اگر سه  با خط خوانا در   ساعت  24ظرف  

دو  وثيقه   هريك از متعهدين و صاحب   ي ازانباشد به  از تسهيلات    کنندهاستفادهد يا وثيقه متعلق به  نباش

مخصوص آن نوشته ظرف   در محل   اجرا شودکرده و موضوعي را که بايد  شود( تهيهمي  اضافه  نسخه

تار  ساعت  48 تقاضا  خ ياز  مهر    يهابرگ ،  امهنوصول  به  و  کرده  امضاء  را  شود»ويژه  اجرائيه    «اجرا 

 .1نمايد به اداره ثبت محل ارسال مي رسانيده و 

 
رسمي لازم آيين   5ماده    1 اسناد  مفاد  اجراي  قانون»:  1398/ 12/ 06  حياصلا  الاجرانامه  شرايط  احراز  از  پس  و  سردفتر  هويت  احراز  و  اجرائيه  ي صدور 

ه اجرا اقدام، مدارك و مستندات مربوط را به سند الكترونيكي تبديل  صلاحيت درخواست كننده، مكلف است نسبت به ورود و تكميل اطلاعات در سامان

بانضمام اجراييه صادره حداكثر ظرف   از طر  48و  ثبت محل ارسال وساعت  اداره اجراي  به  و   يق سامانه مذكور،  مستندات را ضبط  و  مدارك  اصول 

 24ائيه با اشكالي روبرو شود بايد از صدور آن خودداري كرده و ظرف  ( هرگاه سردفتر در صدور اجر1398/ 06/12)اصلاحي    1تبصره  بايگاني نمايد.  
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صدور اجرائيه عموماً اخطاري به متعهد    نامهپس از دريافت برگ تقاضا ميدفاتر اسناد رس  هذامع

نامه اجرايي آن يا آيين  ون ثبت وقانر مزبور در  ارسال اخطا  .نمايند ارسال مي   نامهتقاضا  در برگمندرج  

اقدام    ،هنشد ي نيبشيپ ايفاء تعهدات    مؤثرليكن  به  از مواقع متعهد سند  و مفيدي است که در بسياري 

 .شودناشي از سند ترغيب مي

عموماً به هنگام ارسال اوراق اجرائيه به اجراي ثبت رونوشتي از نامه مزبور را    مي دفاتر اسناد رس

امك ج و  ارس هت اطلاع  اجرائيه  متقاضي صدور  براي  پيگيري موضوع  و  ال مي ان   که يدرصورتنمايند 

به    در خصوصسردفتر   آن  رفع  به  نسبت  لازم  اقدام  بايستي  باشد  مواجه  مشكلي  با  اجرائيه  صدور 

مال  و چنانچه دفترخانه بدون علت قانوني از صدور اجرائيه امتناع نمايد اين امر موجب اع  آوردهعمل 

مستقر در   و سردفتراناداره امور اسناد  مقرر قانوني براي سردفتر پس از طرح شكايت نزد يهامجازات

 . املاك شهرستان مربوطه خواهد بود و  اسنادثبت ، ادارات هاشهرستان اداره کل ثبت استان تهران و در 

 

 ادامه عمليات اجرایی در اداره ثبت  پ(

از   اداوصول  پس  به  اجرايي  )ثبت محاوراق  ثبت  و  ره  پرونده  درج  ل(  دفتر مخصوص،  در  آن 

ااجرايي تشك  اوراق  با تحويل  به  يل و عمليات اجرايي  به متعهد    مأمورجرايي  اوراق  ابلاغ  اجرا براي 

مي  آغاز  وظايف    .شودسند  از  اجرائيه  نشاني  مقيم    ،متعهد  کهيدرصورت  .استابلاغ    مأمورابلاغ  در 

ساعت از زمان دريافت اوراق    48لف است ظرف مدت  اجرا مك   مأمور   ،باشدصادره  اجرائيه    مندرج در

متعهد   به شخص  را  آن  از  نسخه  تاريخ رسيد بگيرد  ابلاغ اجرائيه يك  ذکر  با  ديگر  دو نسخه  در   . و 

در ذيل ابلاغ، مراتب را شخصاً    مأموراخطار يا امضاء اجرائيه امتناع کند    تيرؤمتعهد از  که  درصورتي

ز کسان يا خادمان  متعهد در اقامتگاه حضور نداشته باشد به يكي ا  چنانچه  .هد کردگواهي خوا  اجرائيه

حضور نداشته باشند و  هرگاه اشخاص مذکور در محل    .کندابلاغ مي   هستند،او که در آن محل ساکن  

 
اجراييه فقط نسبت به تعهدات حال ( صدور  1398/ 12/ 06)اصلاحي    2تبصره  تكليف نمايد.    ساعت با طرح صريح اشكال، از ثبت محل استعلام و كسب

 « يت اداره ثبت باشد، امكانپذير است.شده اي كه در سند لازم الاجرا منجزاً قيد شده باشد و اجراي آن در صلاح 
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را در    بايد اجرائيه را به اقامتگاه متعهد الصاق کند و مراتب  ابلاغ  مأموريا از ارائه رسيد امتناع ورزند،  

 1. گواهي نمايدگر نسخه دي

مورد   در  اجرايي  ابلاغ    اهشرکت اوراق  مذکور  ترتيب  به  امضاء  دارنده حق  يا  شرکت  مدير  به 

 .دگردصورت انحلال شرکت به مدير يا مديران تصفيه ابلاغ مي  شود و در مي

مدت    اوراق اجرايي ظرف  شهري که در آن اجرائيه صادرشده است نباشد،متعهد مقيم    چنانچه

ب  24 متعهدساعت  که  ثبت محلي  اداره  ارس  ،ه  است  آنجا  تشريفال مي مقيم  تا  اجرائيه  شود  ابلاغ  ات 

اوراق اجرايي    است، متعهد مقيم محلي باشد که فاقد اداره ثبت    کهيدرصورتهمچنين    .صورت پذيرد

 نه کشورهاي بيگامتعهد مقيم    کهيدرصورتضمناً    .شوديا بخشداري ارسال ميمحل    ميانتظا  به نيروي

 
كي در دسترس  رتيكه از مخاطب شماره تلفن همراه يا پست الكترونيدرصو»:  9813  ... اصلاحي   الاجرانامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازمآيين   15ماده    1

مخاطب موظف است جهت ثبت  "  غنامه مقرر مي گردداقامتگاه وي ابلاغ و در ابلا  مدني در  ...نباشد، ابلاغنامه مطابق مقررات قانون آيين دادرسي

غ در صورت ابلاغ واقعي، ابلا  ".ابلاغ انجام خواهد شدنام و دريافت حساب كاربري اقدام و كليه ابلاغ هاي بعدي از طريق سامانه  

صورت الكترونيكي ممكن نباشد، امر ابلاغ به هاي بعدي و پيوست هاي مربوط صرفاً از طريق سامانه انجام و در صورتي كه ارسال پيوست هاي ابلاغيه به 

انجام مي شود.  ابلاغنامه  مدير شرك   وسيله  به  اوراق اجرائي  ها  مدر مورد شركت  به  انحلال شركت  و در صورت  دارنده حق امضاء  يا  مديران  ت  يا  دير 

مراتب را شخصاً و كتباً گواهي مي كند اگر اشخاص فوق در   چنانچه اشخاص مزبور از رويت يا امضاء اجرائيه امتناع نمايند، مأمور  .تصفيه ابلاغ مي شود

  . حلال شركت الصاق خواهد شد ركت يا نشاني مدير و يا مديران تصفيه طبق آگهي انمحل حضور نداشته باشند اوراق اجرائي حسب مورد به اقامتگاه ش

عمومي و شهرداري ها و بنياد و نهادها، اوراق اجرائي مستقيماً به وسيله    در مورد وزارتخانه ها و ادارات دولتي و سازمان هاي وابسته به دولت و مؤسسات

روز از تاريخ تسليم   10ر اين صورت پس از گذشت  ا سازمان يا مؤسسه، يا شهرداري فرستاده مي شود. دپست سفارشي براي مسئول وزارتخانه يا اداره ي

اگر محل اقامت متعهد سند اداره دولتي يا سازمان    .مدني اجرائيه ابلاغ شده محسوب استاوراق اجرائي به پست با رعايت مواد مقرر در آئين دادرسي  

غ مي شود. در صورتي كه نشاني متعهد صندوق پستي باشد يك  عين شده باشد اجرائيه در همان محل وفق مقررات ابلا هاي وابسته به آن و يا شهرداري م

 .روز اجرائيه ابلاغ شده محسوب مي شود 10رسال مي شود و از تاريخ تسليم به پست پس از گذشت برگ اجرائيه وسيله پست سفارشي به صندوق پستي ا

ه در اداراتي كه از سيستم رايانه استفاده مي نمايند از طريق ارسال به پست  هد پست الكترونيك نيز قيد شده باشد، ابلاغ اجرائيدر اسنادي كه اقامتگاه متع

در   گيرد.  مي  گذشت  الكترونيك صورت  از  پس  شود.    48اين صورت  مي  محسوب  شده  ابلاغ  اجرائيه  ارسال  تاريخ  از  )اصلاحي    1تبصره  ساعت 

ماده مذكور    1ني، اوراق اجرايي به حساب كاربري مراجع مندرج در تبصره مد   ...قانون آيين دادرسي    68ماده   1موضوع تبصره    ( در موارد1398/ 12/ 06

روز از تاريخ دريافت، نتيجه ابلاغ اوراق را از طريق سامانه موضوع   10ول اجراي ابلاغ بوده و موظف اند ظرف  ارسال مي گردد. اشخاص ياد شده مسئ

اين ماده با هماهنگي مراجع مذكور حساب كاربري مخصوص ايجاد و از آن طريق اقدام مي  امه به واحد اجرا اعاده نمايند. براي اجراي مفاد  اين آيين ن

كاربري  1398/ 06/12  )اصلاحي  2تبصره  شود.   حساب  بر  علاوه  ابلاغ  باشد،  كيفري  مؤسسات  يا  زندان  يا  بازداشتگاه  در  مخاطب  كه  در صورتي   )

به مؤسسه محل نگه  مخاطب  يا  بازداشتگاه  كاربري زندان،  مقررات  حساب  برابر  ابلاغ  مسئول اجراي  مراجع مذكور  نيز ارسال مي گردد.  داري زنداني 

اجع كه مخاطب فاقد حساب كاربري باشد، مر يجه ابلاغ اوراق را از طريق سامانه ابلاغ به واحد اجرا ارسال نمايند و در صورتيخواهند بود و موظف اند نت

 « حساب كاربري وي معمول دارند.  فوق الذكر موظف اند همكاري لازم را جهت ايجاد
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اجرايي توسط باشد   اداره  اوراق  اسن  دفتر    تاگردد  ارسال مي   امور خارجه  وزارت  به  يرسماد  اجراي 

 .1طبق مقررات به متعهد مقيم در کشور بيگانه ابلاغ شود 

شده است به   ديق يرسمفتر اسناد الاصول اوراق اجرايي به نشاني که به هنگام ثبت سند در د علي

لي که تعيين گرديده رگاه محل اقامت متعهد در سند تعيين نشده يا محليكن ه  2گردديمتعهد ابلاغ م

يا   و  نباشد  واقع  با  نشودموافق  شناخته  اساساً  يا  و  رفته  بين  از  مزبور  محل  جهاتي  يا    ،به  اجرائيه 

ظرف  روزنامه   يك يدرساعت    24مدت    اخطاريه  روزنامه  از  محل  در  اگر  و  محل  کثيرالانتشار  هاي 

آگهي مزبور    و در  خواهد شدهي  مرتبه آگفقط يك  ،ترين محل کثيرالانتشار نزديكدر روزنامه    ،دنباش

انتشار آگهي  ده روز شود که ظرف    بايد تصريح از  عمليات اجرايي جريان خواهد يافت و جز    ،پس 

في ذينفع، متعهد اجرائيه را معر  کهيدرصورتهمچنين    .نخواهد شد  آگهي مزايده آگهي ديگري منتشر

 4.خواهد شد 3ئيه طبق مقررات، ابلاغ واقعي نمايد، اجرا

 
املاك كشور »  ؛ 1398اصلاحي    فوقنامه  ين ئآ   14  ماده  1 و  اسناد  ثبت  به   سازمان  ابلاغ  ارسال  براي  مناسب  سامانه  و  است زيرساخت  صورت    موظف 

قانوني، ك نمايندگان  پرونده، وكلا،  به طرفين  با پرونده اجراالكترونيكي  و ديگر اشخاص مرتبط  نمايارشناسان رسمي  ايجاد  )اصلاحي    1تبصره    د.يي 

از طريق سامانه مذكور، انجام خواهد شد. كليه اشخاص حقيقي يا حقوقي مرتبط ( تمامي ابلاغ هاي مرتبط با پرونده اجرا به نحو الكترونيك 1398/ 12/ 06

با ثبت زمان و ساير جزئيات، ذخيره مي شود و كليه آثار   در اين سامانه اقدام نمايند. رؤيت اوراق اجرايي،  با پرونده اجرايي موظف اند نسبت به ثبت نام

يكي اوراق اجرايي به حساب كاربري مخاطب و ورود به سامانه از طريق حساب كاربري و رؤيت ابلاغ واقعي بر آن مترتب مي گردد. وصول الكترون

( هر شخص جهت دريافت حساب كاربري مستقيماً يا از طريق 06/12/1398)الحاقي    2تبصره  ب و به منزله رسيد است. اوراق از اين طريق، ابلاغ محسو

و نهايي شدن ثبت نام نيازمند احراز هويت است. احراز هويت  تأييد  .كند  گاه خدمات مشتريان مراجعه ميدفاتر اسناد رسمي، ازدواج و طلاق به سامانه در

 « يزان حق الزحمه توسط سازمان تعيين مي شود.مراجع فوق الذكر و با هزينه مشتريان صورت گيرد. ممي تواند از طريق 

مي بايستي اقامتگاه متعاملين به طور وضوح در سند قيد شود. اقامتگاه متعاملين همان است در كليه اسناد رس»  1398اصلاحي    آئين نامه مذكور  16ماده   2

فترخانه و قبل از ابلاغ به اجرا با نشاني صحيح با ذكر نام خيابان و كوچه و  تغيير اقامتگاه خود را قبل از صدور اجرائيه به د  كه در سند قيد شده و مادام كه

اقا ـ  شماره پلاك شهرداري محل  كليه برگهاي اجرائيه  ابلاغ كرد، اطلاع ندهند  آنجا  به  بتوان اجرائيه را  غيره كه  و  مغازه، محل كار  خانه،  از  مت اعم 

لاغ مي شود و متعهد نمي تواند به عذر عدم اطلاع، متعذر گردد. دفاتر اسناد رسمي و ازدواج و طلاق اخطاريه هاي اجرائي به محلي كه در سند قيد شده اب

به او اطلاع دهند و برگ هاي اجرائيه را به ض  مكلفند  ميمه قبض پست  پس از صدور اجرائيه مراتب را به آخرين نشاني متعهد از طريق پست سفارشي 

 «  .نده و ابلاغ اجرائيه و عمليات اجرائي به ثبت محل در قبال اخذ رسيد تحويل دهند سفارشي با ساير مدارك جهت تشكيل پرو
به او استيا بطوركلي ابلاغ به شخصي كه غرض از ابلاغ، اطلاععليه )به شخص محكوم   ابلاغ واقعي: ابلاغ  3 وق، ، هرگونه ابلاغي غير از طريق ف دادن 

 3صفحه وكيل او. جعفري لنگرودي. محمدجعفر ترمينولوژي حقوق  يا (هاي كثيرالانتشاردر روزنامه  شود ماننددرج ابلاغيهابلاغ قانوني ناميده مي
نب  »  1398مذكور اصلاحي    نامهآيين   18ماده    4 با واقع  اشد و يا به جهاتي هرگاه محل اقامت متعهد در سند تعيين نشده يا محلي كه تعيين گرديده موافق 

وزنامه نباشد، ساعت در يكي از روزنامه هاي كثيرالانتشار محل و اگر در محل ر 24 شناخته نشود اجرائيه يا اخطاريه ظرف محل مزبور از بين رفته و اساساً

ه ظرف ده روز پس از انتشار آگهي در روزنامه كثيرالانتشار نزديك ترين محل فقط يك مرتبه آگهي خواهدشد و در آگهي مزبور بايد تصريح شود ك

 « .يان خواهد يافت و در صورتي كه متعهدله، متعهد را معرفي نمايد اجرائيه طبق مقررات ابلاغ واقعي خواهد شدعمليات اجرائي جر
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شود به رقم بدهي  پرداخت ميبانك  رد مطالبه اداره ثبت جهت انتشار آگهي که توسط  ه موهزين

از تاريخ    بعد از ده روزتاريخ ابلاغ محسوب و    ،در روزنامه  يدرج آگهتاريخ    ضمناً  .دگردمي  منظور

اجرايي  آگهي  نتشارا عمليات  با   .گرددمي آغاز  ،  اب  نامهآيين   15ماده  به  توجه    همچنين  به  اجرا،  لاغ 

شود و از تاريخ  از طريق پست سفارشي انجام مي ميها و نهادهاي عموي دولتي و شهرداري هاسازمان 

همچنين در اسنادي    .گرددميمحسوب    شده ابلاغ روز اجرائيه    10تسليم به پست پس از گذشت مدت  

متعه اقامتگاه  الكترونيکه  پست  نيز  د  ک  دشدهيقك  اداراتي  در  اجرائيه  ابلاغ  رايانه  باشد  سيستم  از  ه 

اين صورت پس از گذشت    در  .گيردميکنند از طريق ارسال به پست الكترونيك صورت  مياستفاده  

 .شودمحسوب مي شدهابلاغ ساعت از تاريخ ارسال، اجرائيه  48مدت 

و چنانچه ابلاغ اجرائيه با مانع خاصي   هدبواداره ثبت  درهرصورت ابلاغ اوراق اجرايي از وظايف

قبل از ابلاغ    زيرا  مذکور به عمل آيد،همكاري لازم با اداره  آن،  منظور رفع  به لازم است    ،باشدمواجه  

ر خواهد  تعذاستيفاء حقوق و وصول مطالبات بانك م  جهت اجرائيه، تعقيب عمليات اجرايي    صحيح

 .بود
 

 غ اجرائيه یی بعد از ابلا تعقيب عمليات اجرا  ت(

اجرايي   عمليات  اجرائيه  ابلاغ  از  رسپس  قراردادهاي  به  رس  ميراجع  حكم  در  عادي    مي و 

 . گرددزير بيان مي  شرح  به بنابراين مقررات مربوطه ؛ شودمشابه تعقيب مي صورتبه
ثبت و  ون  قان  1اصلاحي  34با توجه به قانون اصلاح ماده    :نكته مهم در مورد قراردادهاي رهنی

اجراي اسناد رهني    در راستاي   کهييجاآن ازو    29/11/1386مكرر قانون مزبور مصوب    34اده  حذف م

 

نپردازد، طلبكار مي    درصورتي كه بدهكار ظرف مهلت مقرر در سند، بدهي خود  ...در مورد كليه معاملات رهني    »  ؛11/86/ 29اصلاحي    34ماده    1 را 

بلاغ اجرائيه  از تاريخ ا روز 10يه وصول طلب خود را توسط دفترخانه تنظيم كننده سند، درخواست كند. چنانچه بدهكار ظرف تواند از طريق صدور اجرائ

ماه از  مله و قطعيت آن، حداكثر ظرف مدت دونسبت به پرداخت بدهي خود اقدام ننمايد بنابه تقاضاي بستانكار، اداره ثبت پس از ارزيابي تمامي مورد معا

  ؛1تبصره  ا به راهن مسترد مي نمايد.  قطعيت ارزيابي، با برگزاري مزايده نسبت به وصول مطالبات مرتهن به ميزان طلب قانوني وي اقدام و مازاد رتاريخ  

نحوه ابلاغ ؛ 2تبصره  شود مطابق مقررات اين قانون عمل خواهد شد.  در مواردي هم كه مال يا ملكي، وثيقه دين يا انجام تعهد يا ضمانتي قرار داده مي  

نامه اي است كه  اجرائيه، بازداشت مازاد مورد رهن وچگونگي ختم عمليات اجرائي و برگزاري مزايده و اعراض ا ز رهن و ساير موارد به موجب آئين 

قا  ؛3  تبصره  ويب رئيس قوه قضائيه خواهد رسيد.ظرف مدت سه ماه از طرف سازمان ثبت اسناد و املاك كشور تهيه و به تص به اسناد اين  نون نسبت 

نيز جاري نگرديده است  مختومه  قانون  اين  از تصويب  قبل  كه  و اجرائيه هاي صادره  در راستاي ؛  (01/02/1394)الحاقي    4  تبصره   است.  تنظيمي 

بانكها   درخواست واحد  تسهيلات دهنده، درصورت    ...بانك    (1عمل مي شود:    به يكي از روشهاي زير  ...تسهيل در وصول مطالبات سررسيد گذشته 
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  منتخب  يرسمارزيابي به کارشناس    منظوربه از طريق ادارات و دواير اجراي ثبت، وثايق و موارد رهن  
ارجاع   محل  ثبت  هشتم  مي رئيس  فصل  اينكه  به  نظر  و  مفا  نامهآيينگردد  رساجراي  اسناد    ميد 

مواد    11/6/1387مصوب    الاجرالازم خاصي    103تا    98طي  خصوصترتيبات  اعتراض    در  نحوه 
ارزيابي    بستانكار به  لذا    شدهانجام )بانك(  است  نموده  احتمالي    منظوربه مقرر  تضييع  از  پيشگيري 

ا ابلاغ  از  پس  تمهيدات لازم،  و  تدابير  اتخاذ  با  واحدها  بانك، ضرورت دارد  به حقوق  اجرايي    وراق 
بت به کارشناس رسمي، با هماهنگي  از سوي اجراي ثارجاع پرونده    موازاتبه و    زمانهم متعهدين و  

  موردنظر، نسبت به ارزيابي وثايق کل ارزيابي و اعتبارسنجي مشترياندواير ساختمان و عنداللزوم اداره 
کارشناس به  اجرايي  پرونده  ارجاع  متعاقب  تا  اقدام  روز  قيمت  کارشناسي،  اعلام    و  يرسم  به  نظر 

شاي تصميم  اتخاذ  امكان  و  خصوصسته  آمادگي  کارشناس    در  نظريه  به  اعتراض  عدم  يا  اعتراض 
 .1فراهم گردد  ميرس

 

 ی متضمن وثيقه غيرمنقولرهنقراردادهاي  -1
اجرائيه   ابلاغ  از  خصوصپس  غيرمنقول    در  وثيقه  متضمن  که  ثبتي  قراردادهاي  از  دسته  آن 

 مشتملاقساطي مسكن    خصيص تسهيلات با توثيق غيرمنقول، قرارداد فروشرارداد ت)مثل قباشند  مي

 
هاي واحد توليدي را قيمت گذاري مي نمايد و با هدف   توليدي بدهكار، به بازار فرابورس يا كارشناس رسمي دادگستري مراجعه و تمام اموال و دارايي

ر با قبول درصد كمتري  مناقصه برگزار مي كند تا مشخص شود كه كدام خريدا  بر روي درصد سهام قابل واگذاري به خريدار، يك  ...تأمين طلب بانك  

با  با پرداخت ميزان طلب  مي پردازد.  را  او  بدهي  تمام  بدهكار،  توليدي  واحد  واحد   ...نك  از سهام  از سهم  توسط خريدار، آن بخش  توليدي  واحد  از 

هاي  ز فوق براي تسويه بدهيمورد رهن آزاد مي شود. درصورتي كه بدهكار از مجو توليدي كه در مناقصه مشخص شده است، به خريدار منتقل و اموال

بدهكار مكلف است به خريدار سهام واحد توليدي بدهكار اعم  خود استفاده كند، درصورت شرط ضمن عقد در قرارداد مناقصه و درخواست خريدار،  

ديگري از سهام اين واحد توليدي به    ريداري كرده باشد، اجازه دهد تا با خريد نقدي بخشباشد و يا سهام خود را از طريق فرابورس خ   ...از اينكه بانك  

هرگاه مال مورد   ...در مورد معاملات بانكها  (  2مي فوق العاده، افزايش دهد.  قيمت قبلي، سهام خود را تا سقف سهام مورد نياز براي تشكيل مجمع عمو

به مبلغ پايه كارشناسي رسمي دادگست بستانكار و ضمن اخطار به تسهيلات گيرنده و راهن،  ري مرضي الطرفين خريداري نداشته باشد، به تقاضاي  وثيقه 

كند و يا ملك مورد وثيقه را با پرداخت تمام يا بخشي از طلب بانك تا سقف مبلغ پايه مزايده  را پرداخت    ...ماهه داده مي شود تا طلب بانك    مهلت دو

مبلغ   %70  ده به بالاترين مبلغ پيشنهادي مشروط بر اينكه كمتر ازت مذكور طلب بستانكار پرداخت نشود، مال مورد مزايفك رهن كند. چنانچه ظرف مد 

فروش رسيده و طل به  نباشد،  مزايده  نرسد پايه  فروش  به  مورد مزايده  مال  بستانكار وصول مي شود. در صورتي كه در مزايده اول،  با    ،ب  تكرار مزايده 

تر از ارزش مورد مطالبه بانك باشد، تملك دارايي مورد وثيقه به اختيار بانك مي  جديد بلامانع است. هرگاه ارزش مال مورد وثيقه بيشقيمت كارشناسي  

دارد. درصورت عدم وصول كامل طلب از اين طريق، حق پيگيري وصول باقي مانده مطالبات از روشهاي قانوني براي بستانكار  باشد و الزامي در تملك ن

 «اي بورس كالا در اولويت قرار دارد.فوظ است. در اجراي اين تبصره استفاده از سازوكارهمح

 1398/ 02/ 01مورخ   44667و نامه عمومي  14/12/90مورخ  90286مفاد نامه عمومي   1
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دارد    مهلت از تاريخ ابلاغ اجرائيه    روز  10  مدت  مديون  ،(...رهن، جعاله در قبال توثيق غيرمنقول وبه  
ايفاء به  نمايد  نسبت  اقدام  خود  صورت  .تعهدات  ابلا   در  تاريخ  تعدد  و  قرارداد  متعهدين  غ  تعدد 

 1.بودخواهد   ين تاريخ ابلاغ اجرائيه ملاك محاسبه مهلت مقرراجرائيه، آخر
غيرمنقول مورد   ،ننمايد  مي اقدا  پرداخت مطالبات بانكمتعهد نسبت به    مقرر چنانچه ظرف مهلت

سال    ثبت  قانون  34ماده    حيتصر به بنا  ،  وثيقه قيمت  ،  1386اصلاحي  قطعيت  و  کارشناسي  از  پس 

طريق   از  مي   شدهفروختهمزايده  ارزيابي  پرداخت  بانك  مطالبات  به   با   .شودو  اسناد  اينكه    توجه  در 

استيفاء    ،رهني از آن  به معرفي مجدد آن  استگردد معين و مشخص  مي مالي که طلب بانك  نيازي   ،

بنابراين پس از انقضاء مدت ده روز از ابلاغ اجرائيه، مرهونه )اعم از اموال منقول و غيرمنقول(، ؛ نيست

ارزيابي    نظر گرفتنحاضر باشد با در  نماينده بانك در جلسه ارزيابي    کهيدرصورت  2.دگردارزيابي مي

امضاء   ضمن  باشد،  معترض  ثبت  اداره  منتخب  کارشناس  ارزيابي  به  چنانچه  ،  مجلسصورتبانك، 

و    پردازدرا مي   روز با مراجعه به اجراء ثبت، هزينه آن   3مدت  اعتراض خود را اعلام و حداکثر ظرف  

روز نسبت به    5بايستي حداکثر ظرف مدت  ر جلسه حضور نداشت، پس از ابلاغ نظريه ارزياب  اگر د

ارزيابي قطعي    صورت اين  در غير   .تراض مكتوب و پرداخت هزينه ارزيابي مجدد اقدام نمايدتسليم اع

أي  بق راست ليكن طدوم قطعي    يابيارز  ي رسمنامه اجراي اسناد  آيين  101اگرچه وفق ماده    3.شودمي

بي مجدد  در صورت اعتراض به ارزيابي دوم، ارزيا  13/6/89مورخ    4484ي عالي ثبت به شماره  اشور

 .4دادگستري به عمل خواهد آمد   ميکارشناسان رس نفرهسه توسط هيئت 

 
 لازم الاجرا اسناد رسميمفاد نامه اجراي آين  142و ماده  1386مصوب قانون ثبت اصلاحي  34ماده  1
رسي كاملي توسط ارزياب مورد اعتماد بانك بعمل آمده و قيمت تقريبي و سهل البيــع بــودن ورد لازم است قبل از انجام ارزيابي اداره ثبت، بردر اين م  2

 (14/12/90مورخ  90286هاي احتمالي آن در حد امكان مشخص گردد. )موضوع نامه عمومي شماره مورد معامله و بدهي

روز از تاريخ ابلاغ بايد كتباً اعتراض خود را با پيوست  5اشد ظرف هرگاه مخاطب به ارزيابي معترض ب » 9813 كر اصلاحي فوق الذ آئين نامه  101ماده  3

  . به اجراء تسليم دارد. در صورتي كه به ترتيب مقرر فوق اعتراضي واصل نگردد، ارزيابي قطعي خواهد شد  كردن قبض سپرده دستمزد كارشناسي مجدد

ست. چنانچه طرفين معترض باشند، دستمزد بالمناصفه به عهده آن ها خواهد  ( دستمزد كارشناسي مجدد، به عهده معترض ا1398/ 06/12تبصره )الحاقي  

 «  بود.

 
 89/ 7/ 7مورخ  8027نامه عمومي شماره   4
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منتشر مي  درهرصورت مزايده  آگهي  ارزيابي،  قطعيت  از  در    .گرددپس  نوبت  مزايده يك  آگهي 

کثي منتشروزنامه  وقوع  رالانتشار  محل  به  نيز  الصاقي  آگهي  آن  بر  علاوه  و  و ر  مزايده  محل  ملك، 

محل   اسناد ثبت مانند شهرداري، بخشداري، فرمانداري، نيروي انتظامي، دادگستري و   ميي عموهامكان

  9ت  مزايده حضوري و از ساع  . روز کمتر باشد  15فاصله انتشار تا روز مزايده نبايد از    .شودالصاق مي 

 .شودار مي برگز 12تا 

مزايده   انجام  از  بانك مي   داريخري  کهيدرصورتپس  پرداخت حق نباشد،  با  و حق  تواند  الاجرا 

از آن   به قيمتي که مزايده  اگر مازاد بر طلب    شدهشروع مزايده  نسبت به خريد مال بازداشتي اقدام و 

 1.پرداخت نمايد به اجراء ثبت التفاوتمابهتواند بانك ارزش داشته باشد مي 

ا بانك  مزايده،  جلسه  از  قبل  تا  است  لازم  مقامالذا  نظر  عنداللزوم  و  انجام  را  لازم  ت  رزيابي 

مال بازداشتي خريداري نداشت و خريد آن توسط بانك به    کهيدرصورترا اخذ نمايد تا    دار تيصلاح

قيد   مزايده  مجلسرت صومالكيت مشاعي بانك موردنظر باشد، در    کهيدرصورتمصلحت بود اعلام و  

 .گردد

 

 رایی سند انتقال اج سی نوشيپ( صدور 1-1

وثيقه    سينوشيپصدور   مورد  اجرايي  انتقال  مزايده(    واگذارشده)سند  پرداخت  در  به  موکول 

اجرائيه  هزينه موضوع  اجرايي  جهت انتقال  سند    سينوش يپ  .استهاي  تهران  به    در  دفترخانه  تعيين 

نه، سوابق  تران و دفترياران ارسال تا پس از تعيين دفترخادر کانون سردف  کميسيون تقسيم اسناد مستقر

 

مي شود در صورتي كه مال بازداشتي  برگزار  12تا  9مزايده حضوري است و در يك جلسه از ساعت  » 1398 فوق الذكر اصلاحي آئين نامه  126ماده  1

ي شود به بستانكار واگذار مي ر جلسه مزايده خريدار پيدا نكند مال با دريافت حق الاجرا و حق مزايده به قيمتي كه مزايده از آن شروع ميا مورد وثيقه د

اشد،  ( چنانچه مال مورد مزايده، مازاد بر طلب داشته ب1398/ 12/ 06)اصلاحي  تبصره شود و اگر مازاد بر طلب داشته باشد از بستانكار وصول مي گردد.  

واريز مابه التفاوت يا واگذاري سهم مشاعي به   نمايد كه ظرف يك ماه نسبت به اداره اجرا ضمن تنظيم صورتجلسه برگزاري مزايده به بستانكار تفهيم مي

اخ  طي  مذكور  مراتب  بستانكار  حضور  عدم  در صورت  نمايد.  اقدام  طلب،  ميميزان  ابلاغ  وي  به  اقدام    طار  بستانكار  چنانچه  به  گردد.  ما  پرداخت  به 

دولتي از مازاد، حسب مورد فك رهن يا رفع بازداشت به عمل  التفاوت يا قبول انتقال مشاعي به ميزان طلب ننمايد، به درخواست متعهد پس از اخذ حقوق 

 « د.مي آي
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جهت ثبت سند انتقال    نويس سند انتقال اجراييپيش   هاشهرستان به دفترخانه مزبور ارسال شود و در  

 .گرددارسال مي   مياجرايي به يكي از دفاتر اسناد رس

 

 ( تشریفات ثبت سند انتقال اجرایی در دفترخانه 2-1

انتقال  منظور  به  )يا اداره ثبت(ن  پس از وصول نامه کانون سردفتران و دفتريارا  يدفتر اسناد رسم

بانك،   رسمي نام  به  غيرمنقول  رعايت  م  وثيقه  به  عناو سرعت عمل    يقانون  فاتيتشركلف  به    تيبا 

اسناد رسمي تنظيم  اسناد  بنابراين    .است  قانون تسهيل  ثباست    موظف  يرسمسردفتر  هر  ت  همچون 

استعلام انتقا  سند ملك،  قطعي  ذي   هاي ل  مراجع  از  را  اداره  لازم  )شهرداري،  و  صلاح  اقتصادي  امور 

اداره   سازمان    اسنادثبت دارايي،  املاك،  وثملك    کهيدرصورتاجتماعي    نيتأمو  کارگاه،   ،قهيمورد 

کسب    کارخانه، پمحل  تجارت  شهيو  عمل   و  به  مدآوردباشد(  رعايت  با  است  مكلف  و  مقرر  ه  ت 

 1نسبت به تنظيم سند اقدام نمايد. قانوني 

اينكه به  مفاصاحساب  نظر  از  برخي  ذي   موردنظر هاي  صدور  مأمورين  بازديد  از  مستلزم  صلاح 

اجرايي   انتقال  سند  موضوع  درصورتي  ،است ملك  از  لذا  مانع  مزبور  ملك  متصرفين  يا  متصرف  که 

ذي مأمورين  ملك  بازديد  از  شوند،صلاح  مجوزستي  باي  مربوطه  از    قبلاً  ملك  به  ورود  جهت  لازم 

 ود.شاخذ   بانك بنا به تقاضاي  ،دکنندهيبازدلك توسط مرجع دادگستري محل وقوع م

صدور   در مالياتي  خصوص  بخشنامه  ، مفاصاحساب  توسط  حسب  صادره  امور  هاي  وزارت 

بوده  ك بان به عهدهيه موضوع اجرائ وانتقال متعلقه بر ملكصرفاً پرداخت ماليات نقل  اقتصادي و دارائي 

داشته    وزارت مذکوراقتصادي خود به    ي هات يفعالاموال يا    بدهي مالياتي بابت  گذار  قهيوثو چنانچه  

 . ستينقانوني  بانكاز  هاآن مطالبه  ،باشد
 
 از ابلاغ اجرائيه قبل ( فوت متعهد 3-1

يد ورثه به عمل آ هرگاه متعهد قبل از صدور اجرائيه فوت شود و درخواست صدور اجرائيه عليه

ابلاغ وا به آنان  اقامتگاه مورث  به    کهيدرصورت.  گرددي مقعي  اجرائيه در  ابلاغ واقعي در محل مزبور 

 
 1385مصوب قانون تسهيل تنظيم اسناد در دفاتر اسناد رسمي  1
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هريك از آنان ميسر نگردد يا کسي که به نحو مزبور ابلاغ واقعي به او ممكن نگرديده اقامتگاه خود را  

واقعي ميسر گردد تعيين نمايد ابلاغ    رتيبي که ابلاغاعلام ندارد و متعهدله نيز نتواند اقامتگاه او را به ت

 .1د يآ يموسيله درج در جرايد به عمل  الذکرفوق 18ا رعايت ماده اجرائيه ب

  ؛ در مواردي که امكان ابلاغ الكترونيكي ميسر نباشد و امر ابــلاغ به مأمور محول گردد  ؛تبصره 

  . رابر مقررات استفاده نمايدغيردولتي ب  ي هاشرکت از مأمورين شرکت پست يا    تواندي مسازمان ثبت  

دفتر نظارت بر اجراي اسناد رسمي سازمان ثبت   لهيوسبه ور ابلاغيه م در خارج از کشمورد افراد مقي در

 تا طبق مقررات ابلاغ نمايند.  شودي مبه وزارت امور خارجه ارسال 

ثه به ترتيب  رز ابلاغ به ورمتعهد پس از صدور اجرائيه و قبل از ابلاغ فوت کند ط  کهيدرصورت

 .خواهد بودمزبور 

 
 

 از ابلاغ اجرائيه س ك پ بان ( حقوق 4-1

تنظيم   از  قبل  بانك  ميهابررسيمزايده،    مجلسصورت نماينده  انجام  را  لازم  و  ي  دهد 

تواند تا قبل از تنظيم  ميوصول طلب را از ساير اموال بدهكار به مصلحت تشخيص داد،    کهيدرصورت

از مورد  مجلسصورت نمايد  مزايده  اعراض  ا   .رهن  مقررات  برابر  اين صورت  اموال  سناد ذمهدر  اي 

جهت مي   ديگري  معرفي  دفترخانه  بازداشت  به  را  رهن  فك  مراتب  است  مكلف  اجرا  و  گردد 

 . سند اعلام کند کنندهميتنظ

بانك   وثيقه،  مورد  تكافوي  عدم  علت  به  که  مواردي  در  نمي   کل به همچنين  خود  رسد طلب 

اي، اموال ديگري از متعهدين را  ذمه وصول مانده طلب بر اساس مقررات راجع به اسناد  تواند براي  مي

 .زداشت به اجراي ثبت معرفي نمايدنيز جهت با
 

 

 9813 اصلاحيرسمي لازم الاجرا آيين نامه اجراي مفاد اسناد  19ماده  1
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 بازداشت مازاد وثيقه به نفع اشخاص ثالث ( 5-1

مـاده   در  معاملات مذکور  کليه  بستانكاري که حق درخواسـت  34در  ثبت هر  قانون    اصلاحي 

 در صورت سند و حقـوق اجرايي را )ل بدهـكار را دارد و بخواهد کليه بدهي موضـوع بازداشت امـوا

پرداخت مزبور   محضبههر دو بدهي و متفرعات قانوني  يازاصـدور اجرائيه( بپردازد مورد معامله در 

 .شودمي در بازداشت خواهد بود و مراتب در دفتر بازداشتي منعكس 

مو  هکيدرصورتهمچنين   مال  قانمازاد  مراجع صالح  يا  ثبت  طريق اجراي  از  وثيقه  ديگر رد  وني 

بازداشت    مجردبه بازداشت شود   ثبت شود و  بازداشتي  دفتر  در  مراتب  بايد  بازداشت  دستور  وصول 

بازداشتي تحقق خواهد يافت و هرگاه معامله   مجردبه به مديون يا ثبت مفاد آن در دفتر  اي که  ابلاغ 

مفاد    درهرحالد شد  بازداشت مازاد به اصل تبديل خواه  خودخودبه ود  فسخ ش  شدهت داشبازمازاد آن  

دفتر   به  بلافاصله  بايد  در    کنندهم يتنظبازداشت  را  آن  مفاد  است  مكلف  مزبور  دفتر  و  ابلاغ  سند 

ملاحظات ثبت قيد کرده و چنانچه سند معامله به صدور اجراييه منتهي شده باشد مراتب را به اجراي  

 1. دبوطه اعلام دارمر

 

 واگذارشده( تخليه و تحویل ملك 6-1

از   و  طي  پس  قانوني  رستنظيم  تشريفات  اسناد  دفتر  در  اجرايي  انتقال  نام    مي سند    ، بانكبه 

  .آورد  به عمل را از اجراي ثبت    واگذاريسند مزبور تقاضاي تخليه و تحويل ملك    به استناد توان  مي

  ثبت  ياجرادايره    و يا  ثبت در تهران  يارات اجرا ادبانك،  توسط    بنابراين پس از تقاضاي تخليه ملك

و تحويل ملك مذکور  ،  هاشهرستان در   تخليه  به  بودمكلف  مزبور    2خواهند  مراجع  راستا،  اين  در  و 

معيني  نماينمي   وقت  نييتع وقت  در  تا  بانك  د  محل   اجرا  مأمور  اتفاقبه نمايندگان  ملك    در  وقوع 

از تخليه    شدهحاضر به    .شودبانك  ملك مزبور تحويل    ،ايجلسهصورت  نظيمبا تکامل ملك،  تا پس 

را علاوه بر    جلسهصورتو ذيل    است  ي الزامنيز در محل    ستانهنگام تحويل ملك، حضور نماينده داد

 . نمايندو بستانكار نيز امضاء مي ستان نماينده داد ،اجرا مأمور

 
 آيين نامه مذكور  146و  114مواد  1

 1387ناد رسمي لازم الاجرا مصوب آئين نامه اجرا، اس 140تبصره ماده  2

https://iranarze.ir/es1612
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باشد و    ماندهي باقلي در ملك  امواچنانچه  ك،  به هنگام تخليه و تحويل مل  لازم به يادآوري است،

لك امتناع نمايد و يا اساساً مالك اموال به هنگام تخليه و  از تحويل و خروج آن از م مالك اموال مزبور

حض محل  در  مزبور  منظوربه   ،باشدنداشته  ر  وتحويل  اموال  وضعيت  آن    ، تعيين  تفصيلي  صورت 

و   قرا  الامكاني حتبرداشت  محفوظي  محل  آندر  در  و  نماينده مي  مهروموممحل    رگرفته  به  يا  شود 

 1.شودامين سپرده مي بانك يا به

 

 ی متضمن وثيقه منقولرهنقراردادهاي  -2

باشد، بستانكار مي  ابلاغ اجرائيه درخواست  هرگاه مورد وثيقه مال منقول  از  تواند بلافاصله بعد 

الاجراء و حق مزايده( )حقل حقوق قانوني  در مورد اموال منقول پس از وصو  2.بازداشت آن را بكند

مزايده به وي    مجلسصورت خه از  گردد و يك نسايده، اموال تحويل خريدار ميبلافاصله در جلسه مز

باشد، پيش تسليم مي انتقال اجرايي لازم  به لحاظ مقررات قانوني تنظيم سند  اگر  نويس سند گردد و 

 .گرددانتقال تنظيم مي 

 

 منقول و غيرمنقول ی متضمن وثيقهنرهقراردادهاي  -3

)مثل ملك   است رمنقوليو غاموال منقول شامل رد وثيقه آن امو که يرسمآن دسته از قراردادهاي 

و    سردفترموجود در آن( تكميل و تنظيم برگ تقاضاي صدور اجرائيه، وظايف    آلاتن يماشکارخانه با  

اموال   .گفته شد  منقولريغ  قيوثا  صخصودر  نحوه تعقيب عمليات اجرائي عيناً به شرحي است که  

تشريفات قانوني به  با رعايت  مواعد و  گذشت  يت از اموال غيرمنقول پس از  منقول مورد وثيقه به تبع

 .گردده و مطالبات بانك وصول ميدرآمدمزايده 

  و خروج اموال منقول )مورد وثيقه( از محل، به   وانتقالنقل جلوگيري از    منظوربه است    ذکرانيشا

بايستي درخواست بازداشت اموال مزبور    جراالالازم مينامه اجراي مفاد اسناد رسآيين  104استناد ماده  

 . به عمل آيد

 
 1387آئين نامه اجراي اسناد رسمي لازم الاجرا مصوب  153ماده  1
 1387اجراي مفاد اسناد رسمي لازم الاجرا مصوب  آئين نامه 104ماده  2
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 اي( )اسناد ذمه  وثيقه فاقد  ی رسمقراردادهاي  -4

 شدهحيتصرقانون    موجببه مگر در مواردي که ثبت سند    ، اختياري است  دفترخانهثبت سند در  

در    ت مصرحهو تعهدا  شدهم يتنظوثيقه    بدون  يرسماسناد  دفتر    ن است سندي دربنابراين ممك   .باشد

همچنين ممكن است به هنگام    .باشد  شدهينيبش يپقرارداد با ضمانت و در قبال تعهد اشخاص ثالث  

ثبت سند در دفترخانه، سند مزبور متضمن وثيقه )منقول يا غيرمنقول( بوده باشد ليكن بنا به ملاحظات  

رعايت  از  و  بانك  اعراض  مصالح  وثيقه  سند    1د وش  مورد  وثيقه  مورد  يا  به    حكمه بو  خاص  قوانين 

يا حكماً   واقعاً  وثيقه  يا مورد  و  باشد  درآمده  ثالث  اساس    2باشد   شدهتلفتملك  بر  وثيقه  يا مورد  و 

باشد و توثيق مورد للغير درآمده  باطل اعلام شود )مفاد قراردا  حكم قطعي دادگاه مستحق  د و  وثيقه 

ناش وثيقتعهدات  مورد  توثيق  صرفاً  ليكن  است  معتبر  آن  از  مواردي    شدهابطال ه  ي  چنين  در  است( 

ارسال آن    برگ تقاضاي صدور اجرائيه و   ميو تنظشروع عمليات اجرائي همچون موارد قبل با تكميل  

و    ررات تهيه فق مقرا و  يياوراق اجراشود و دفترخانه مزبور نيز  مي  کننده سند شروع به دفترخانه تنظيم 

 .گرددجرايي به کليه متعهدين ابلاغ مي به اداره ثبت ارسال و پس از تشكيل پرونده ا

مزبور قرارداد  در  وثيقه  فقدان  به  ذمه   ،نظر  اسناد  مقررات  وفق  اجرائي  ادامه  عمليات  خواهد  اي 

لبيع و  اال سهل في اموو معر ييشناسااجرائيه، وصول مطالبات بانك مستلزم  بنابراين پس از ابلاغ  .افتي

چون    حالي ايعل  .( خواهد بودشدهيمعرف)اموال    داشت آنمتعهد مندرج در اجرائيه و باز  بلامعارض

مشابه تعقيب عمليات اجرايي    تعقيب عمليات اجرايي در اجراي ثبت،  چگونگيابلاغ اجرائيه،    ز پس ا

(  شده م يتنظا در بانك بانكي بدون رب  قانون عمليات 15که در اجراي ماده داخلي )نسبت به قراردادهاي 

 . استسته از قراردادها به شرح صفحات آتي جرايي در خصوص اين دلذا ادامه عمليات ا  ،است

 اعراض از وثيقه ث( 

راهن باقي است از رهينه اعراض کند هرگاه اعراض قبل از   بر ذمهتواند مادام که دين  مرتهن مي

دفت در  مرتهن  بايد  باشد  اجراييه  اسناد  صدور  در    ربوطهم  يرسمر  توضيح  ذکر  با  و  شود  حاضر 

 
 راالاج نامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازم آيين  113ماده  اعراض: چشم پوشي بستانكار )مرتهن( از مورد وثيقه. 1
 «اي خواهد بود.سند تابع مقررات اسناد ذمه  ،شود هرگاه مورد وثيقه واقعاً يا حكما تلف»: فوقنامه آيين  171ماده  2
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ن صورت با توضيح موضوع اعراض اجراييه  سند مراتب قيد و به امضاء او برسد در اي  ملاحظات ثبت 

صادر خواهد شد اگر پس از صدور اجراييه رهني اعراض به عمل آيد بايد مراتب کتباً به اجراء اعلام  

انتسئو ر از احراز صحت  برابر  اب تقاضانامه ميس اجرا پس  ابلاغ کرده و  به متعهد  ذکور موضوع را 

 1.اي عمل نمايدررات اسناد ذمه مق

دفتر   به  را  مراتب  است  مكلف  اجرا  باشد،  اجرايي  عمليات  حين  در  رهن  از  اعراض  هرگاه 

 ملبه ع ميدر اين مورد و نيز در موردي که اعراض در دفترخانه اسناد رس .سند اعلام کند  کنندهميتنظ

شت، اگر موعد سند  ره ثبت ارسال خواهد دافسخ مربوطه را به ادا  اطلاع نامه  مياسناد رس  آيد دفترمي

گردد تبديل مي  مي ذ  حق  به اعراض، مورد رهن آزاد و حق عيني بستانكار    مجردبهمنقضي نشده باشد  

  هدسند معامله خواو مطالبه وجه و صدور اجرائيه براي وصول آن موکول به انقضاء مدت مذکور در  

عدد بوده و فك رهن و فسخ موکول به اداء تمام دين  ن متراه کهي وقتدر مورد وراث مديون و نيز  .بود

شده باشد اعراض از رهن بايد نسبت به تمام مرهونه باشد و اعراض از رهن نسبت به سهم يك يا  

اعراض    هاآننه  راني که از رهيشود که حق مطالبه دين بدهكااز بدهكاران وقتي پذيرفته مي  چند نفر

از به نفع غير   شده  ساير بدهكاران اسقاط   گرديده  باشد در    شدهبازداشت   باشد و هرگاه مازاد مرهونه 

مي تبديل  اصل  بازداشت  به  مازاد  بازداشت  رهن  از  اعراض  تنظيم    2. گرددصورت    مجلس صورتبا 

 .گرددميمزايده حق اعراض از رهن از مرتهن ساقط 

 

 ز مورد وثيقه یا قسمتی اکل   تلف  ج(

واقعاً  مورد  کهيدرصورت تلف  يا  وثيقه  ذمه ،  شود  حكماً  اسناد  مقررات  طبق  اي  عمليات اجرايي 

 .شودتعقيب مي

اجرائيه  ه از صدور  بعد  يا  قبل و  وثايق  از  از مورد وثيقه عدول    شدهتلف رگاه قسمتي  بانك  و  باشد 

قيمت جزئي    ،ننمايد به  نسبت  مزبور  به    ماندهيباقکه  قرارداد  تمام طلب(  با  قيمت  تمام  مقايسه  )در 

هرگاه بدل داده نشده باشد قرارداد مزبور نسبت به    شدهتلف نسبت به جزء    و  خود باقي استاعتبار  

 
 نامه فوق آيين 112ماده  1
 1387اجراي مفاد اسناد رسمي لازم الاجرا مصوب نامه آيين  113ماده  1
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  نظراعمال آوردن نسبت، از طريق    به دستبراي    .اي خواهد بودتابع مقررات اسناد ذمه   ،شدهتلفجزء  

 1.عمل خواهد شد  ،کارشناسي

  قيمت  به   ي رسم  نظر کارشناس  مانده وثيقه، طبقصورت است که باقي ه ثبت بدينرويه عملي ادار

ارزيابي  مطالبات کارشناس  ي اعلام  ارزيابي   مبلغ   چنانچه  .شودمي   روز  تكافو  ،  را  قرارداد    بانك  ننمايد 

  استتعقيب  اي در اجراي ثبت قابل اسناد ذمه  مربوط به  طلب طبق مقررات   ماندهي باقمذکور نسبت به  

  يمعرفزداشت به اداره ثبت ري )مديون( را جهت باالبيع و بلامعارض مشتاموال سهل  ،تواندانك مي ب و

 . دينما

 
 1387مصوب  الاجرانامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازم آيين  115ماده  1
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 فصل سوم

 

 ربا  بدون یبانك عمليات قانون  15اجراي ماده    در تنظيمی قراردادهاي استناد  به اجرائيه دورص

ب  15ماده    موجببه عمليات  رباقانون  بدون  و    انكي  اصلاحيه  آن و  بعدي  ماده    الحاقيه   199و 

با    ستين  مي در دفترخانه الزا  هاآن از قراردادهاي موضوع قانون مذکور که ثبت    شيبخ  1اجرا  نامهآيين

طرفين در مفاد آن اختلافي نداشته    کهيدرصورت   بوده و  مياسناد رس  در حكم  انعقاد قرارداد در بانك،

اجرباشند   قوه  برخوردار  از  پرداخت  صورت تخلف مشتري    در  .استايي  و عدم  قرارداد  از شرايط 

تقاضاي صدور    ،مستقيماً از اجراي ثبت محل   مراجع قضائي، تواند بدون مراجعه به  بانك مي   بات،مطال

اقدام نمايداجرائيه   نمايد هرگونه يادآوري مي  :نموده و به شرح ذيل نسبت به وصول مطالبات خود 

اجرا صاقدام  تقاضاي  و  بيي  اجراييه  شناسايدور  مستلزم  بدواً  بانك  داخلي  اسناد  استناد  از  ه  اموال  ي 

 عشر   مين)يعني عدم شناسايي اموال(    صورت  نيادر غير    استمتعهدين و ضامنين قراردادهاي مذکور  

 .اجرايي به بانك تحميل خواهد شد

 

 تكميل برگ تقاضاي صدور اجرائيه  الف(

ايفاي از  قرارد  هرگاه مشتري  امتنا تعهدات  را  ادي خود  بانك  مطالبات  در سررسيد  و  ورزيده  ع 

مانده بدهي به سرفصل مطالبات سررسيد گذشته منتقل گرديده و    وفق مقررات موجود، ابتدا   نپردازد،

معوق   مطالبات  سرفصل  به  مذکور  تسهيلات  دارند،    افتهيانتقال متعاقباً  وظيفه  شعب  امور  ادارات  و 

  برگ تقاضايبه همين منظور لازم است    .روع نمايندطالبات بانك شرا جهت وصول ماقدامات اجرايي  

 :دگردلحاظ ذيل نكات  آناز اجراي ثبت تهيه و در تنظيم و تكميل را ئيه صدور اجرا

 . ذکر شود)شماره و تاريخ انعقاد قرارداد( در تقاضانامه داخلي مشخصات قرارداد   -1

2- ( سجلي  خصوصمشخصات  حقيقي(  در  ملي    اشخاص  کد  در  )  ثبتي   مشخصات  ايو 

و  خصوص حقوقي(  ضامنين    کنندهاستفاده اقامتگاه    اشخاص  و  تسهيلات  طبق    هاآن از  را 

 . گردد ديقدر رديف مربوطه داخلي مندرجات قرارداد 

 
 1387آئين نامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازم الاجرا مصوب  199ماده  1
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 .شودثبت  در رديف مربوطه  و نشاني آن دهنده لاتيتسهمشخصات شعبه   -3

مطالبات    -4 )ميزان  قراردادبانك  مندرجات  اصل   اعم (  وفق  از    هيتأد  ريتأخخسارت    ود،، ساز 

و تنظيم  تاريخ  تا  مشتري  تخلف  تقاضانامه    تاريخ  برگ  ذمه تكميل  سند  و  و    الوکالهحق اي 

، محاسبه و در رديف  هاي قانونيو ساير هزينهدرصورت ارجاع پرونده به وکيل دادگستري  

 1.گرددمربوطه تصريح 

به ذکر است   از تسهيلاتي که  لازم  اآن دسته  بانك در    اصل طلب،  استصل طلب مستتر  سود 

 يفروش اقساطمانند ؛ ساط معوق و مؤجل(از مجموع اصل و سود )اقعبارت است 

تصريح به مطالبه خسارت تأخير تأديه از تاريخ تنظيم تقاضانامه تا روز وصول کل مطالبات    -5

 . ضروري است

 .شود حف مربوطه تصريمتعهدين در رديغيرمنقول  و منقول اموال   تقاضاي بازداشت   -6

اجرائيه صدور  مبناي  تقاضانامه    ،چون  لذا استمندرجات  هنگام  رعاي  ،  به  فوق  موارد  دقيق  ت 

تقاضانامه مزبور را    ،پس از تكميل برگ تقاضا و مهر و امضاء آن  ،تكميل و تنظيم آن ضروري است

قرارداد   اصل  نسخه  به يك  )داخلي  منضم  اجرائيه  تسه  کنندهاستفاده  کهيدرصورتموضوع  يا از   يلات 

شخص حقوقي    س يتأسمبني بر    ميرستصوير آخرين آگهي روزنامه    ، باشند  ضامنين شخصي حقوقي 

اي به اداره ثبت محل استقرار شعبه  نامه  موجببهنموده و    (شودميپيوست  تقاضانامه  و مديران آن، به  

 . ددگرسيد اخذ مي ا ذکر تاريخ ر ، تسليم گرديده و در ذيل تقاضانامه صدور اجرائيه بدهنده  لاتيتسه

 . نمايداقدام مي  الاجرالازمه اجراييه يا اوراق سپس اداره ثبت يا اجراي مربوطه نسبت به تهي

مقررات مربوط به ابلاغ اوراق اجرائي مستند به اين نوع قراردادها، همان مقررات راجع به اوراق  

 . استاجرايي مستند به قراردادهاي متضمن وثيقه 

اص مذکور  تسليم آن به اداره ثبت و ابلاغ اجرائيه به اشخ  ل برگ مزبور و تنظيم و تكمي  پس از 

تقاضانامه،   اجرائي  در  بعدي  مقررات  اقدامات  اسناد    نامهآيينوفق  مفاد    الاجرالازم  ي رسماجراي 

جرا  روز توسط آنان )مشتري، متعهد( ا 10بايست ظرف مدت مفاد اجرائيه مي بنابراين ؛ شودميپيگيري 

 
 1387سناد رسمي لازم الاجرا مصوب آئين نامه اجراي مفاد ا 4و  3ماده  1
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پس    1. ميسر گردد  ،سند  راياج  تااخت دين خود بدهند يا مالي را معرفي کنند  تيبي براي پردشود يا تر

تواند نسبت به معرفي و  بانك مي  و عدم انجام وظايف فوق توسط متعهدين،  از انقضاء مدت مذکور

ال  و بازداشت اموالبيع آنان اقدام نمايد و اقدام بانك جهت معرفي  بازداشت اموال بلامعارض و سهل 

در خلا تلقي ميآنان  تأمين طلب  دارا  والام  2.شودل مدت مذکور صرفاً  قابل    يهايي و  که  اشخاص 

 :از اندعبارت   استبازداشت 
 
 اموال منقول -1

)نزد مديون يا بانك يا ساير اشخاص( اسباب و اثاثيه  يا طلب حال    نقد  اموال مزبور شامل وجه 

 .استنقليه و يا حقوق و مزاياي ماهانه بدهكار  طياوس، مغازهيا  انبار  کالاي موجود در ، منزل

تو به  کلازم  است  مديون  هضيح  نزد  نقد  منزل،  وجه  اثاثيه  و  کاسباب  و  ،  انبار  در  موجود  الاي 

در    .شوداي بازداشت مي جلسهصورتاجراي ثبت، طي    مأمور پس از شناسايي و معرفي آن به    ،مغازه

حساب بدهكار را به اجراي ثبت    است که مشخصاتي ديگر مقتضي  هابانكخصوص وجه نقد نزد  

ا تا  نموده  را  اعلام  لازم  اقدامات  ثبت،  خصوصجراي  نزد    در  بدهكار  حساب  موجودي  بازداشت 

که مديون وجهي تحت عنوان وديعه مسكن و نظاير  همچنين درصورتي  .ي ديگر به عمل آوردهابانك 

باش داشته  ثالث  اشخاص  يا  موجر  نزد  اعلام    ،دآن  ادارهضمن  به  بازداشت    آن  قابل    .استثبت 

  فوت   بايست بدون وه مزبور، شناسايي و معرفي آن مي ولت جابجايي وجاست به لحاظ سه  ذکرانيشا

هرگاه مديون در استخدام شخصي    .شود تا در اسرع وقت تشريفات بازداشت محقق شود  وقت انجام 

 

به موقع اجراء بگذارد يا ترتيبي براي روز مفاد آن را  10از تاريخ ابلاغ اجرائيه متعهد بايد ظرف  » الاجرا: نامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازمآيين  12ماده  1

ان مدت صورت  را قادر به اجراي مفاد اجرائيه نداند بايد ظرف همپرداخت دين خود بدهد يا مالي معرفي كند كه اجراي سند را ميسر گرداند. اگر خود  

به مسئول اجراء بدهد و اگر مالي ندارد صريحاً اعلام كند. بدهكاري كه د به پرداخت دين خود نبوده مكلف جامع دارائي خود را  ر مدت مذكور قادر 

بدهي خود گردد آن   از  قسمتي  يا  پرداخت تمام  از  موقع كه متمكن  هر  بپردازد. است  ادارات اج 1398/ 06/12)اصلاحي    تبصره  را  مكلفند (  راي ثبت 

با تشكيل پرونده اجرايي الكترونيكي نسبت به شناسايي و توقيف اموال و دارايي ه اي متعهد از طريق بانك هاي اطلاعاتي سازمان ثبت و ساير بلافاصله 

دارند،   اموال اشخاص  مورد  نحو اطلاعاتي در  به هر  كه  امودستگاهها  توقيف  از  مانع  اين ماده  مقررات  نمايند.  منظور  اقدام  به  بستانكار  از سوي  الي كه 

 « تعقيب اجرائيه و استيفاي طلب معرفي مي شود، نخواهد بود. 

در اين صورت اجرا    تقاضاي تامين طلب خود را از اموال متعهد بكند   12قبل از انقضاء مدت مذكور در ماده  تواند  مي متعهدله  »:  فوقنامه  آيين   27ماده    2

 « كند.الاجرا را از اموال متعهد بازداشت مي موضوع لازم  معادل ،بلافاصله پس از ابلاغ اجرائيه 
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  معيل   در صورت)  است   قابل بازداشت  زاو ني  ماهانه مزاياي  حقوق و    .اعم از حقيقي يا حقوقي( باشد)

د  1بودن ربع  مزاياي  ثلث    صورت  اين  غير  رمديون،  و  بازداشت  حقوق  قابل    منظور به (  استماهانه 

بايست مراتب به اجراي ثبت اعلام تا اجراي ثبت اقدام لازم در خصوص  بازداشت مستمري مزبور، مي

زنشستگي يا وظيفه افراد جايز است مشروط بر  ق باحقو  چهارم كي  توقيف و کسر  .مورد به عمل آورد

 2.بگير باشدوط به شخص بازنشسته يا وظيفه اينكه دين مرب
به مديون  درصورتي متعلق  معرفي شود مي   منظوربهکه خودرو  ثبت  به اجراي  بايست بازداشت 

ثبت اعلام شود اجراي  به  راهنمايي  پلاك  ثبت    .شماره  ش  بهاداره  )نمارهاداره  انتگذاري  ظامي(  يروي 

ابلاغ مي نامه  بازداشت  ، شدهيمعرف  ياز مالكيت بدهكار نسبت به خودروحرا  در صورت  نمايد تااي 

 . نمايد اقدام بازداشت آن  نسبت به

بازداشت آن  ...فاقد پلاك راهنمايي )مثل کمباين ـ تراکتور  شدهي معرفچنانچه خودروي   باشد   )

تا نسبت به بازداشت و متوقف  بوده  اجراي ثبت    مأمورن به  رار و معرفي آمستلزم شناسايي محل استق

وجوه نقد( به حافظ تحويل   رازيغبه مديون پس از بازداشت )  شدهيمعرفاموال    .آن اقدام نمايد  نمودن

به    .شودمي بنا  محل،  بودن  بسته  صورت  در  و  نبوده  اموال  بازداشت  از  مانع  مديون،  حضور  عدم 

ي محل  ا ر( را از دادس...کارگاه  ،مغازه  ،ز ورود به محل )منزلبايست مجواجرا مي   أمورمتقاضاي بانك،  

که هست   ييجاهمان اموالي که بايد بازداشت شود در    .اخذ نمايد تا امكان بازداشت اموال ميسر گردد

مي  لزوم  بازداشت  در صورت  مي  يجابه شود  منتقل  به   شدهبازداشت مال    درهرحال  .گرددمحفوظي 

  .اجراست  مأمور  در صورت عدم توافق متعهدله در انتخاب حافظ، انتخاب او با   .ودشفظ سپرده مي حا

 3. الحفاظه )اعم از کرايه محل و غيره( را متناسب با ارزش مال بازداشتي داردحافظ حق مطالبه حق 

 

 اموال غيرمنقول -2

اعلام    مجردبه و  ل منقول بوده  تر از توقيف امواساده  مراتببه متعهدين  بازداشت اموال غيرمنقول  

دستور  اجراي ثبت  .پذيردصورت مياي ثبت اجر ( بهو حوزه ثبتيبخش  ،مشخصات ثبتي ملك )پلاك

 
 متأهل، داراي افراد تحت تكفل معيل:  1
 1387اجراي مفاد اسناد رسمي لازم الاجرا مصوب نامه آيين  83ماده  2
 نامه اجراي مذكور آيين  49لغايت  43ماده  3
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محل وقوع غيرمنقول ابلاغ نموده و مراتب در دفتر بازداشت  اداره ثبت   شده را بهملك معرفيبازداشت 

مي  يادداشت  فوق،  هرگونه  .گرددثبت  ملك،  بازداشت  از  واگذار وانتقال  نقل   پس  حقو  ملك    وقي 

 شده بازداشت چنانچه متعاقباً مشخص شود که ملك    .ستفاقد وجاهت قانوني ا  ممنوع و  شدهبازداشت 

يا   اشخاص  ساير  داراي  هابانك در رهن  يا  ديگر  نفعمقدم    يهابازداشت ي  ديگر    به    ،استاشخاص 

مرتهن حقوق  به  مربوط  مقررات  رعايت  با  بانك  حقوق  کن  استيفاء  بازداشت  مقدم  و  محل ندگان  از 

احتمالي   گرفتمازاد  خواهد  ماز  . صورت  احتماليتشخيص  ماده    اد  اساس    عملبه   نامهآيين   65بر 

 1. آيد مي

 بازداشت حقوق مالی مدیون  -3

چنانچه مديون داراي سهام    .استحقوق مالي مديون اعم از مشتري يا متعهد نيز قابل بازداشت  

با سهم   ا ي  يسهامي  هاشرکت در   با اعلام مشخصات  مسئوليت    الشرکه  باشد  محدود، نسبي و تضامني 

 . د يآتقاضاي بازداشت آن به عمل مي الشرکه به اداره ثبت، سهم يا سهم شرکت و  

 

 بازداشت سرقفلی یا منافع ملك تجاري  -4

سبت  بازداشت حقوق مديون ن»  الاجرالازم   يرسمنامه اجراي مفاد اسناد  آيين  54و    53اد  وموفق  

در    . ص ثالث جايز نيستلكن مزايده آن به لحاظ رعايت منافع اشخا  ، ز استيا منافع جاي  به سرقفلي 

به اداره ثبت محل   بازداشت منافع، مراتب  بازداشتي و ابلاغ آن به دفاتر    برايصورت  ثبت در دفاتر 

 «.گردداعلام مي  مربوطه يرسماسناد 

 

 2مستثنيات دین  ب(

بودن ت تكفل وي بوده و انسان براي زنده ار و افراد تححق طبيعي بدهك به اينكه حيات  با توجه

 مستثنامقدار معيني از اموال بدهكاران را از توقيف  گذارقانون ، بنابراين استحداقل اموال  نيازمند

 
 اجراي مفاد اسناد رسمي لازم الاجراء آئين نامه   56ماده  1

 15/07/1393مصوب   قانون نحوه اجراي محكوميت هاي مالي 24ه همچنين رجوع شود به ماد 2
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مستثنيات دين بدهكار به  »؛ دارديممقرر  06/12/1398اصلاحي  61ماده  لحاظ نموده است به همين

 : شرح ذيل است

 ه عرفاً در شأن مديون در حالت اعسار او باشد.  سكوني کمنزل م (الف

 زندگي که براي رفع حوائج ضروري مديون و افراد تحت تكفل وي لازم است.   ازيموردنثيه اثا (ب

احتياج مديون و افراد تحت تكفل وي براي مدتي که عرفاً آذوقه ذخيره   قدربهآذوقه موجود  (ج

  .شوديم

  هاآن اهل علم و تحقيق متناسب با شأن حقيقاتي براي بزار علمي و تکتب و ا (د

هاآن ضروري  امرارمعاشوران، کشاورزان و ساير اشخاص که براي بزار کار کسبه، پيشهل و اوساي (هـ

 و افراد تحت تكفلشان لازم است.  

 مديون   ازيموردنتلفن  (و

بدون   بها اجارهاخت اينكه پرد ، مشروط برشودي ممبلغي که در ضمن عقد اجاره به موجر پرداخت  (ز

مديون بوده و بالاتر از شأن او نباشد. ازيموردنمستأجره آن موجب عسر و حرج گردد و عين 

در  06/12/1398)اصلاحي    1تبصره   او  عرفي  شأن  و  نياز  از  بيش  مديون  مسكوني  منزل  چنانچه   )

نزل مسكوني اضر به فروش مو مشارٌاليه ححالت اعسار بوده و مال ديگري از وي در دسترس نباشد  

مرجع اجراکننده با رعايت   لهيوسبهباشد به تقاضاي بستانكار خود تحت نظارت مرجع اجراکننده رأي ن

تشريفات قانوني به فروش رفته و مازاد بر قيمت منزل مناسب عرفي، صرف تأديه ديون مديون خواهد 

فع بخش مازاد منزل مسكوني ا از محل منامانند استيف  يترسهل شد، مگر اينكه استيفاي دين به طريق  

باشد که در اين صورت دين  ريپذامكانشاعي از آن به شخص ثالث يا بستانكار مديون يا انتقال سهم م

 از طرق مذکور استيفا خواهد شد. 

ديگري شده   عوضبه قانون مستثنيات دين تبديل    حكمبه( چنانچه  06/12/1398)اصلاحي    2تبصره  

بين  گردد، يا در اثر از  عمراني تبديل به وجه يهاطرحليل قرار گرفتن در نكه مسكن به داشد، مانند ايب

آن   از  دين  باشد، وصول  دريافت شده  اينكه محرز شود مديون است  ري پذامكان رفتن، عوضي  ، مگر 

 قصد تهيه موضوع نخستين را دارد. 
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از کليه  ( در صورت فوت مديون،06/12/1398)الحاقي    3تبصره   او بدون    جاماندهبه اموال    ديون  از 

 « .شودي ماستثناء چيزي، استيفاء 

 شدهبازداشتاموال  از وثایق و همچنينارزیابی  پ(

نظر به اينكه اي مشابه است ولي  مقررات راجع به ارزيابي اموال در خصوص اسناد رهني و ذمه

با   هاآنو بازداشت    ينض متعهداموال بلامعاربايست پس از معرفي  اي، مطالبات بانك ميدر اسناد ذمه

مبلغ ارزيابي  ، مشابه اسناد رهني و مبلغ پايه مزايده نيز هدموصول درآتشريفات مزايده به حيطه  رعايت

بازداشت  فوق نامه  آيين  42ماده    . استارزيابي اموال بازداشتي حائز اهميت  بنابراين    ، استشده  اموال 

 :داردمقرر مي

متفرعاتکه  درصورتي» و  معرفي   30تا    دين  مال  و  باشد  داشته  ارزش  ريال  شده ميليون 

از مبلغ مزبور به تشخيص  لاحسب باشد بدون نظر    مأمورظاهر بيش  از  کارشناس  اجرا ارزش نداشته 

بازداشت   مديون  کرداموال  غير  خواهد  در  نظر    مأمور  صورت  نيا،  اموال،  بازداشت  موقع  در  اجرا 

رس جل   ميکارشناس  کردب  را  عشرا  و  خواهد  دو  تا  يك  و  طلب  معادل  متعهد  اموال  اضافه    1ز 

باشد تمام آن    .کندبازداشت مي  از ميزان مذکور فوق  بازداشت غيرقابل تجزيه و بيش  اگر مال مورد 

«.شودبازداشت مي 

 .شوداجرا نتواند ارزش مالي را تعيين نمايد از خبره محلي استفاده مي  مأمورچنانچه  :تبصره 

ارپرد دستمزد  عهده  اخت  به  يا    2. است  بدهكارزياب  بدهكار  بانك که چنانچه  در محل   نماينده 

ذيل در  اعتراض خود را به قيمت ارزيابي اعتراض داشته باشند، لازم است    رد،دا  موال حضورتوقيف ا

از دستمزد    بااطلاعروز به اجراي ثبت مراجعه و    3حداکثر ظرف    ه ودونم  ديق  يميتنظ  جلسهصورت

وجهار مجدد  ايداع   زياب  را  کند  3آن  اخذ  رسيد  و  کرده  تسليم  را  مربوطه  قبض  نين  مچه  .و 

 عشر: يك دهم 1
ايــده، ارزيــابي مز مجلسصــورتصورتي كه يكسال از تاريخ قطعيت ارزيابي مال غيرمنقول گذشته باشد، به درخواست بانك يا بــدهكار تــا قبــل از در    2

گردد.تجديد مي
 دنايداع: پرداخت كر 3
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هنگام صورت ب  کهيدرصورت ميسر ه  محل  در  ارزيابي  امكان  دلايلي  به  بنا  بازداشتي  اموال  از  برداري 

لبكار و  به طرفين )ط   ينباشد و ارزياب متعاقباً نظر خود را به اجرا ثبت اعلام نمايد، نظر ارزياب بايست

هرگاه هريك از طرفين به    . شود  و ميزان دستمزد ارزياب مجدد نيز در ابلاغيه درجر( ابلاغ شود  بدهكا

کتباً اعتراض خود را با پيوست    ،روز از تاريخ ابلاغ  5بايد ظرف مدت    ،نتيجه ارزيابي معترض باشد

تسليم اجرا  به  مجدد  ارزياب  دستمزد  سپرده  قبض  و    کردن  اع  به  چنانچهنموده  فوق  تراض  ترتيب 

نگ  ب  .شد  ارزيابي قطعي خواهد   دريصورت  ارزياب مجدد  اهزينه  و  معترض است  عهده  دو    گر هره 

بين   بالسويه  باشند  معترض  با  .شودتقسيم مي   هاآن طرف  و  توجه  با  ارزياب  رفتن  گ  نظر   در   دستمزد 

يس اجرا  کار، توسط رئ  و ميزان  شدهيابيارزتجربي ارزياب و محل ارزيابي و نوع مال    و   يعلمدرجه  

اعتراض،    در صورت وارد  .شودمعين مي  هاشهرستان او در    مقامقائم ران و رئيس ثبت يا  در ته بودن 

کارشناس مجدد، عهده  پرداخت دستمزد  است  به  يا    1. مديون  بستانكار  اعتراض  در صورت  همچنين 

 
 1398اصلاحي  1387مصوب  آئين نامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازم الاجرا 103تا  98مواد  1

يا واحد اجرا    ( بنا به تقاضاي هر يك از طرفين پرونده به منظور ارزيابي اموال بازداشت شده يا مورد وثيقه، رئيس ثبت1398/ 12/ 06لاحي  )اص  98ماده  »

يستم الكترونيك، يك نفر كارشناس رسمي دادگستري انتخاب مي نمايد كه با مراجعه به محل نسبت به ارزيابي حسب مورد( به صورت قرعه از طريق س)

نيز بسته بودا به  قدام نمايد. حضور متعهد و متعهدٌله هنگام ارزيابي بلامانع است. عدم حضور متعهد، بستگان يا خادمين او و  ن محل يا ممانعت از ورود 

در انجام آن مانع ايجاد نيست. لذا چنانچه اجازه ورود به محل داده نشود و يا به دليل عدم حضور صاحب مال، اين امرمعطل بماند و  ملك، مانع از ارزيابي

با ح  به  ضور نماينده دادستان و مأمور نيروي انتظامي نسبت  گردد؛ ضمن اخطار به مالك ابلاغ مي گردد تا زمينه بازديد را فراهم نمايد؛ در غيراينصورت 

ارزيابي در محل اقدام خواهد شد.  به    در مورد ارزيابي سهام عرضه شده در   رفع مانع و يا بازكردن درب محل و  به ارجاع امر  نياز  بهادار  بورس اوراق 

ابي و مزايده س از صدور دستور بازداشت از طريق اجراي ثبت، ارزيكارشناس رسمي نبوده و ارزش اعلامي از طرف مرجع مذكور مناط اعتبار بوده و پ

(  06/12/1398)اصلاحي    99ماده    ثبت نخواهد بود.  آن از طريق بازار بورس اوراق بهادار به عمل خواهد آمد و مشمول دريافت حق مزايده در اجراي

ه انضمام نظر كارشناس  ارزيابي ب  مراتب  .ا به اداره اجراي ثبت اعلام كند روز نظر خود ر  10كارشناس مكلف است پس از ارزيابي مال، حداكثر به مدت  

در هر مورد كه از طرف متعهد يا   100ماده    بلاغ مي شود.روز از طرف اجراي ثبت به طرفين ا  3و ذكر هزينه دستمزد كارشناسي مجدد حداكثر ظرف  

تيفاي طلب خود معرفي كند مشروط تا قبل از انتشار آگهي مزايده، مال ديگري براي اسثالث مالي در قبال دين معرفي و بازداشت شود متعهدله مي تواند  

بازداشت و ارزيابي مي شود و معادل آن از اموال بازداشت شده سابق رفع به اينكه وصول طلب از اين مال آسان تر باشد در اين صورت مال معرفي شده  

بازداشت و ارزياب به ارزيابي معترض باشد ظرف  هرگاه مخاط  101ماده    ي مجدد به عهده متعهدله است.بازداشت به عمل مي آيد. هزينه  روز از   5ب 

با پيوست كردن قبض سپرده   بايد كتباً اعتراض خود را  به ترتيب مقرر فوق تاريخ ابلاغ  به اجراء تسليم دارد. در صورتي كه  دستمزد كارشناسي مجدد 

خواهد   قطعي  ارزيابي  نگردد،  واصل  م06/12/1398)الحاقي    تبصره  شد.اعتراضي  دستمزد كارشناسي  طرفين  (  چنانچه  است.  معترض  عهده  به  جدد، 

( چنانچه به نظر كارشناس اعتراض شود، رئيس ثبت يا 06/12/1398)اصلاحي    102ماده  معترض باشند، دستمزد بالمناصفه به عهده آن ها خواهد بود.  

بين كارشناواحد اجرا ) حسب مورد ( به صورت قرعه از طري   سان رسمي انتخاب مي نمايد. هيأت كارشناسيق سيستم، هيأت سه نفره كارشناسي را از 

نظر خود را ظرف   نظر  10بايد  نمايد.  تاريخ ارجاع اعلام  از  نظر اكثريت،    روز  عدم حصول  و در صورت  قطعي است  ارزيابي  مورد  اكثريت اعضا در 
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 13/06/1389مورخ    4484  بدهكار به ارزيابي کارشناس ثانويه وفق رأي شوراي عالي ثبت به شماره

 . به عمل خواهد آمد يگستر داد يرسمکارشناسان  نفرهسه ارزيابي مجدد توسط هيئت 

 

 فوت متعهد  ت(

 فوت متعهد قبل از صدور اجرائيه  -1

از   بايست عليه وراث  تقاضاي صدور اجرائيه مي   ،فوت نمايد  ه يصدور اجرائچنانچه متعهد قبل 

حين  متوفي  قانوني  آالفوت  عمل  مي  ه يکل  ي اسام  .ديبه  مزبور  به  وراث  مربوط  رديف  در  بايست 

قررات به اجراي ثبت تسليم  تقاضانامه تصريح گردد و پس از تكميل، وفق م مشخصات متعهد در برگ

توسط    .دشو واقعي   مأمور اجرائيه  ابلاغ  آنان  به  متوفي(  )مديون  مورث  اقامتگاه  در   . گرددمي  اجرا 

اقامتگاه خود را  ورثه مزبور بوده و يا ورثه متعذريك از ل مزبور به هرکه ابلاغ واقعي در محدرصورتي

ابلاغ    ،تعيين نمايد  ،گردد  سريمرا به ترتيبي که ابلاغ واقعي   اقامتگاه او  ،واندم ندارد و بانك نيز نتاعلا

به عمل مي  لهيوسبه اجرائيه   در جرايد  باشد  .آيد درج  وراث محجور  بين  در  ساي  ،هرگاه  و  ر  اجرائيه 

 .شوده ولي يا قيم او ابلاغ مي يي حسب مورد بعمليات اجرا

پس  متعه  کهيدرصورت اجرائيه  د  آن  از صدور  ابلاغ  از  قبل  به  و  ورثه  به  ابلاغ  طرز  کند  فوت 

 1.ترتيب مزبور خواهد بود

 
نتوانند در مهلت مقرر نظر خود  ميانگين نظر اعضاء ملاك عمل خواهد بود. چنان به نحو مستدل از رئيس    را اعلام نمايند، مكلفند چه هيأت كارشناسان 

 6در صورتي كه    روز ديگر قابل تمديد خواهد بود.  10ت، مهلت مذكور حداكثر به مدت  نمايند. در اين صور تقاضاي مهلت بيشتر  ثبت يا واحد اجرا

از انتشار آگهي مزايده، ارزيابي مجدد را به ضميمه قبض حق   تواند تا قبل  شته باشد، هر يك از طرفين پرونده ميماه از تاريخ قطعيت ارزيابي اموال گذ 

به انتخاب رئيس ثبت يا واحد اجراالزحمه كارشناسي درخواست نمايد. در اين صورت به هيأت سه نفره كارشناسان رسمي  به  )  ، ارزيابي  حسب مورد ( 

سيستم طريق  از  قرعه  مورد    صورت  هر  در  است.  قطعي  نظريه  اين  گردد.  مي  به  ارجاع  نمايد،  امتناع  كارشناسي  الزحمه  حق  پرداخت  از  معترض  كه 

ارزيا و  شد  نخواهد  داده  اثر  ترتيب  وي  است.  درخواست  عمل  ملاك  قبلي  تجربي   103ماده  بي  و  علمي  درجه  گرفتن  نظر  در  با  ارزيابي  دستمزد 

 «  .رئيس ثبت محل معين مي شود ارزيابي و نوع مال ارزيابي شده و ميزان كار توسط كارشناس رسمي يا خبره محلي و محل

رگاه متعهد قبل از صدور اجرائيه فوت شود و درخواست صدور اجرائيه عليه  ه»:  1398اصلاحي    الاجرانامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازمآيين   19ماده   1
به   عي در محل مزبور به هريك از آنان ميسر نگردد يا  آنان ابلاغ واقعي مي گردد. در صورتي كه ابلاغ واق ورثه به عمل آيد اجرائيه در اقامتگاه مورث 

به او ممكن نگرديده ا به نحو مزبور ابلاغ واقعي  به ترتيبي كه ابلاغ واقعي ميسر  كسي كه  نتواند اقامتگاه او را  نيز  قامتگاه خود را اعلام ندارد و متعهدله 
 .رج در جرايد به عمل مي آيد فوق الذكر وسيله د 18بلاغ اجرائيه با رعايت ماده گردد تعيين نمايد ا
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وراث دليلي  هر  به  بنا  يا  و  نباشد  ميسر  وراثت  انحصار  گواهي  به  دسترسي  تقاضاي    ،چنانچه 

رائيه  بانك موظف است ورثه متعهد را معرفي نمايد تا اج  ،نموده باشندنحصار وراثت نصدور گواهي ا

بازداشت اموال   منظوربه اجرائيه به وراث، بقيه عمليات اجرائي ابلاغ پس از  1. به آنان ابلاغ واقعي گردد

 . خواهد بودي که گذشت و وصول مطالبات به شرح

 

 فوت متعهد پس از ابلاغ اجرائيه  -2

از هزينه   نون امور حسبي »ديون و حقوقي که به عهده متوفي است بعد قا  225ماده    حيتصره ببنا  

از ترکه و تجهيز متوفي و ساير هزينه  ودفنکفن بايد  اداره ترکه  از قبيل هزينه حفظ و  هاي ضروري 

مال  از متوفي، مقررات مربوط به مستثنيات دين اع  جاماندهبه « در خصوص بازداشت اموال  .داده شود

 2.شودنمي

اي عليه  »در اجراي اسناد ذمه   داردميمقرر    الاجرالازم  يرسمنامه اجراي مفاد اسناد  آيين  60ماده  

ث  روا  کهنياجايز است مگر    قانون امور حسبي  226بازداشت اموال ورثه با رعايت ماده    ،ورثه متوفي

 شده انجام محرز و    يامور حسبنون  قا  250و    249ترکه را رد کرده باشد و رد ترکه با رعايت مادتين  

با رعايت ماده  حين   قانوني  به وراثبانك  نحوه مراجعه    .3باشد امور    248الفوت متعهد متوفي  قانون 

 :داردماده مذکور اشعار مي  .استحسبي ميسر 

 
نبا1398/ 12/ 06)اصلاحي    :تبصره ميسر  الكترونيكي  ابلاغ  امكان  كه  مواردي  در  از (  تواند  مي  ثبت  سازمان  گردد؛  محول  مأمور  به  ابــلاغ  امر  و  شد 

ور ابلاغيه به وسيله دفتر نظارت بر اجراي استفاده نمايد. در مورد افراد مقيم در خارج از كشمأمورين شركت پست يا شركت هاي غيردولتي برابر مقررات 
 « .طبق مقررات ابلاغ نمايند اسناد رسمي سازمان ثبت به وزارت امور خارجه ارسال مي شود تا 

بين ورثه  ت ورثه او ونام و محل اقامت متعهد و در صورت فوت متعهد نام و مشخصا  »:  فوق الذكرنامه  آيين   3ماده    1 محجور يا غايب وجود    ،هرگاه 
قانوني محجور يا غايب معين گردد و متعهدله يا نماينده بايد نام و مشخصات نماينده  موظف است ورثه متعهد را معرفي و در اين   قانوني او  داشته باشد 

 « دفترخانه و اجراي ثبت تكليفي نخواهند داشت. ،در صورت عجز متعهد له از معرفي ورثه .مورد احتياجي به گواهي حصر وراثت نيست
 «.او بدون استثناء چيزي، استيفاء مي شوددر صورت فوت مديون، ديون از كليه اموال به جامانده از »: 1398اصلاحي  فوقنامه آيين  16( ماده  3تبصره )  2
 تركه مابين   ،نباشد اران بدهند و اگر تركه براي اداء تمام ديون كافي  ورثه ملزم نيستند غير از تركه چيزي به بستانك»:  قانون امور حسبي  226ماده    3

خواهند  مسئول 246ول كرده باشند كه در اينصورت مطابق ماده بآن را بدون شرط ق  ]ورثه[ مگر اينكه ،شودطلب آنها تقسيم مي  تمام بستانكاران به نسبت

بايد كتباً  ،كند ثي كه تركه را رد مي راو» :  249ماده    شد...«رعايت خواهد   ،ورجحان هستند حق تقدمديوني كه بموجب قوانين داراي   ،درموقع تقسيم   .بود

رد تركه بايد در مدت  »:  250ماده   « اين رد نبايد معلق يا مشروط باشد.  .شد خواهد   ور در دفتر مخصوصي ثبتبيا شفاهاً به دادگاه اطلاع بدهد، اطلاع مز

 « خواهد بود. 248مل نيايد در حكم قبول و مشمول ماده آيد و اگر در مدت نامبرده رد تركه به ع عمل رث به ث به فوت موريك ماه از تاريخ اطلاع وا
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نمايدرصورتي» قبول  را  ترکه  ورثه  خود    ،دنکه  سهم  نسبت  به  ديون  تمام  اداء  مسئول  هريك 

ترکه    متوفي، بوده يا ثابت کنند که پس از فوت  برتر کهديون زايد    ،کنندبت  ثا  کهنيامگر    .خواهند بود

تقصير   صورت  تلف  هاآنبدون  اين  در  که  نيست  کافي  ديون  پرداخت  براي  ترکه  باقيمانده  و  شده 

 «.نسبت به زائد از ترکه مسئول نخواهند بود

مزايده   يصدور آگهه حافظ،  ي، تحويل آن ببقيه عمليات اجرايي )ارزياب  ، پس از بازداشت اموال

 .ذکر گرديد( به شرحي است که ...و

 

 مزایده اموال بازداشتی و ختم عمليات اجرایی  ث(

 . دوشفراهم مي   شدهپس از بازداشت اموال، ارزيابي و قطعيت آن موجبات مزايده اموال بازداشت 

 .گرددمشابه عمليات مزايده اموال رهني انجام مي عمليات مزايده 

منتشر مي  تدرهرصور مزايده  آگهي  ارزيابي،  قطعيت  از  مزا  .گرددپس  نوآگهي  در  يده يك  بت 

نيز به محل وقوع ملك، محل مزايده و   منتشرشدهروزنامه کثيرالانتشار   الصاقي  بر آن آگهي  و علاوه 

عموهامكان ثبت ميي  و  دادگستري  انتظامي،  نيروي  فرمانداري،  بخشداري،  شهرداري،  اسناد    مانند 

ف کشور قرار دارند آگهي  هرگاه مورد وثيقه چند ملك باشد که در نقاط مختل  .گرددصاق ميمحل ال

الصاق  مزايده در همه نقاط مذک   اجراي   گردد که جلسه مزايده درشود و در آگهي تصريح ميميور 

روز   15 نبايد از فاصله انتشار تا روز مزايده 1. است تشكيل خواهد شد .. .سند که شهر ميمحل تنظثبت 

مال بازداشتي يا مورد    کهيدرصورت  .دشوبرگزار مي   12تا    9مزايده حضوري و از ساعت    .کمتر باشد

حق مزايده به قيمتي که مزايده از   الاجرا ووثيقه در جلسه مزايده خريدار پيدا نكند مال با دريافت حق

مي واگذار  )بانك(  بستانكار  به  گرديده  شروع  اگرشود  آن  بر  و  از  ه داشتطلب    مازاد    بستانكار  باشد 

 .گردد)بانك( وصول مي

صورت   خود نباشد، در  بر طلب )دارنده وثيقه( قادر به استرداد مازاد    بستانكار  کهيدرصورتضمناً  

 .2شودمي تقاضا به نسبت طلب، از مال مورد مزايده به وي واگذار 

 
 آئين نامه مذكور  123ماده  1
نامه    126ماده    2  12تا    9مزايده حضوري است و در يك جلسه از ساعت  »  (  06/12/1398اصلاحي  مصوب )اجراي مفاد اسنادرسمي لازم الاجرا  آئين 

در جلسه مزايده خريدار پيدا نكند مال با دريافت حق الاجرا و حق مزايده به قيمتي كه مزايده  ر مي شود در صورتي كه مال بازداشتي يا مورد وثيقهبرگزا
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الاجرا و  خت حق تواند با پردااشد، بانك ميخريداري نب کهيدرصورتبنابراين پس از انجام مزايده 

ا به قيمتي که مزايده  بر  حق مزايده  اگر مازاد  اقدام و  بازداشتي  به قبول مال  ز آن شروع شده نسبت 

بانك ا باشد مي طلب  به    التفاوتمابه تواند  رزش داشته  به اجرا ثبت پرداخت نمايد يا درخواست کند 

 .نك واگذار شودنسبت طلب، از مال مورد مزايده به با

لازم   ارزيابي  واحدها  مزايده،  جلسه  از  قبل  تا  است  لازم  نامه  لذا  مفاد  وفق    شماره  يعمومرا 

مقامات    14/12/1390مورخ    90286 نظر  عنداللزوم  و  تا    دارت يصلاحانجام  نمايند  اخذ  را  بانك 

ا  کهيدرصورت بود  مصلحت  به  بانك  توسط  آن  قبول  و  نداشت  خريداري  بازداشتي  و  مال  علام 

 .1يد گرددمزايده ق مجلسصورت مالكيت مشاعي بانك موردنظر باشد، در  کهيدرصورت

فقط الصاق آگهي کافي    ،شودميليون ريال به مزايده گذاشته مي  دهدر مورد اموالي که به کمتر از  

بود است   .خواهد  آزاد  عموم  براي  مزايده  جلسه  در  مزايده،    .شرکت  جلسه  بازداشتدر  به    ياموال 

نيز  مي  ته پيشنهادي فروخالاترين مبلغ  ب به نسيه  مزايده    جلسه   در  چهچنان  .ستين  زيجاشود و فروش 

  بانك اي به  جلسهصورت  موجببه  مزايده،حق    و  عشر  ميندريافت    بازداشتي با  مال  ،نباشد  خريداري

 .گرددبانك وصول مي مازاد، طلب داشته باشد از  اگر  و 2گرددمي  واگذار

)با توجه به    داشته باشدانتقال اجرايي    سند ميتنظ  نياز به  ،دهيمورد مزاي  ه مال بازداشتکدرصورتي

نويس طبيعت مال، همچون ملك داراي سابقه ثبتي يا خودرو داراي شماره راهنمايي و رانندگي( پيش 

اجرايي  ل انتقا  جهت ثبت سند ميتهيه و به يكي از دفاتر اسناد رس ثبت سند انتقال اجرايي توسط اداره

ن ثبت   رعايت  .شودارسال مي   بانك   يا  ريدارام خبه  به  مربوط  تمليك    تشريفات  اسناد مذکور همانند 

 . خواهد بودالرعايه ي مربوطه، لازم هاحسابوثائق غيرمنقول که شرح آن گذشت، از قبيل اخذ مفاصا 

 
( چنانچه 12/1398/ 06)اصلاحي  تبصره مي شود به بستانكار واگذار مي شود و اگر مازاد بر طلب داشته باشد از بستانكار وصول مي گردد.    از آن شروع

به بستانكار تفهيم مي   مال مورد مزايده، مازاد بر طلب داشته به  نمايد كه ظرف يك ماه نسبت    باشد، اداره اجرا ضمن تنظيم صورتجلسه برگزاري مزايده 

اخطار به وي ابلاغ ميگردد.  واريز مابه التفاوت يا واگذاري سهم مشاعي به ميزان طلب، اقدام نمايد. در صورت عدم حضور بستانكار مراتب مذكور طي  

دولتي از مازاد، حسب    به پرداخت ما به التفاوت يا قبول انتقال مشاعي به ميزان طلب ننمايد، به درخواست متعهد پس از اخذ حقوق  چنانچه بستانكار اقدام

 « .مورد فك رهن يا رفع بازداشت به عمل مي آيد 

اداره  7/89/ 24مورخ  8/12/11435و  3/89/ 26مورخ  8/26/5400هاي شماره و نامه ديره بانك هيئت م 9/1387/ 16جلسه مورخ  1886مصوبه  25بند  1

 . كل پيگيري و وصول مطالبات

 الاجرا و تبصره آن. د اسناد رسمي لازم اجراي مفانامه آيين اصلاحي  261ماده  2
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 : عمليات مزايده جز در موارد ذيل متوقف نخواهد شد

 .يعمليات اجراي يا قرار توقيفوصول حكم يا دستور موقت  -1

 . نظارت ئت يهرأي  اعتراض به نظريه رئيس ثبت تا صدور -2

 .نظارت يا شوراي عالي ثبت بر ابطال عمليات اجرايي ئتيهي أر -3

 .1پرداخت کليه مطالبات بستانكار و حقوق اجرايي -4

 

 
 1387مصوب  الاجرارسمي لازم  اجراي مفاد اسنادآئين نامه  143ماده  1
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 رم چهافصل 

 

 ك دور اجرائيه به استناد چ ص

که  هاييبانك ي صادره عهده هاچك» 1372چك اصلاحي سال صدور ن قانو 2ماده  حيتصربه بنا 

در    ،در خارج از کشور  هاآن همچنين شعب    ،شوندور داير شده يا ميطبق قوانين ايران در داخل کش

الاجرا است و دارنده چك در صورت مراجعه به بانك و عدم دريافت تمام يا قسمتي  حكم اسناد لازم 

رداخت  ه منتهي به برگشت چك و عدم پمحل و يا به هر علت ديگري ک  از وجه آن به علت نبودن 

وجه چك يا باقيمانده آن را    ،مربوط به اجراي اسناد رسمي  هاينامهو آيين  تواند طبق قوانينمي  ،گردد

در    مذکور  نامه يگواهعين چك و    ،براي صدور اجرائيه دارنده چك بايد  .وصول نمايد  صادرکنندهاز  

اجراء ثبت    .تسليم نمايد  ،را به اجراي ثبت اسناد محل   2پنج مندرج در ماده    نامهيگواها  و ي  1ه چهار ماد

از    ، در بانك  صادرکنندهکند که مطابقت امضاي چك با نمونه امضاي  را صادر مي صورتي دستور اجدر  

 .شده باشدطرف بانك گواهي 

 

( پرداخت نگردد، بانك مكلف است بنا بر درخواست    3ي از علل مندرج در ماده )  هرگاه وجه چك به علت: »1397اصلاحي   قانون صدور چك  4ماده    1

با دريافت كد رهگيري و درج آن در گواهينامه اي كه دارنده چك فوراً غيرقابل پر داخت بودن آن را در سامانه يكپارچه بانك مركزي ثبت نمايد و 

باشد، علت يا علل عدم پرداخت را صريحاً قيد و آن را امضاء و مهر و به متقاضي   چك و هويت و نشاني كامل صادركننده در آن ذكر شده  مشخصات

ا در برگ مزبور بايد مطابقت يمه فاقد كد رهگيري و فاقد مهر شخص حقوقي در مراجع قضائي و ثبتي ترتيب اثر داده نمي شود.  تسليم نمايد. به گواهينا

ود در بانك ) در حدود عرف بانكداري ( از طرف بانك گواهي شود. بانك مكلف است به منظور عدم مطابقت امضاي صادركننده با نمونه امضاي موج 

و چك، فوراً نسخه دوم اين برگ را به آخرين نشاني صاحب حساب كه در بانك موجود است، ارسال دارد. در برگ مزبور بايد نام  اطلاع صادركننده  

 .« رددنام خانوادگي و نشاني كامل دارنده چك نيز قيد گ

نزد بانك كمتر از مبلغ چك باشد، به تقاضاي دارنده چك بانك در صورتي كه موجودي حساب صادركننده چك : »1397حي اصلا  قانون فوق 5ماده  2

ك بپردازد و دارنده با قيد مبلغ دريافت شده در پشت چك، آن را به بانك تسليم نمايد. بانك مكلف  مكلف است مبلغ موجود در حساب را به دارنده چ 

به درخواست دا بنا  يكپارچهاست  را در سامانه  مبلغ چك  فوراً كسري  و درج آن در    رنده چك  با دريافت كد رهگيري  و  نمايد  وارد  مركزي  بانك 

آن را به متقاضي تحويل دهد. به گواهينامه فاقد كد رهگيري در مراجع قضائي و ثبتي ترتيب اثر داده نمي  گواهينامه اي با مشخصات مذكور در ماده قبل،

گواهينامه بانك در اين مورد براي دارنده چك، جانشين اصل چك مي   نسبت به مبلغي كه پرداخت نگرديده، بي محل محسوب وچك مزبور    شود.

 .« ست اعلاميه مذكور در ماده قبل را براي صاحب حساب ارسال نمايد شود. در مورد اين ماده نيز بانك مكلف ا
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نويسي شده يا م او پشت دارنده چك اعم است از کسي که چك در وجه او صادر گرديده يا به نا

 «.قانوني آنان مقامقائم حامل( يا  وجه  ي درهاچك  در مورد) چكحامل 

الاجرا بوده و در صورت عدم پرداخت تمام  ماده مذکور، چك در حكم اسناد لازم  نظربه صراحت

مي آن  ذينفع  پرداخت،  عدم  گواهينامه  صدور  و  آن  وجه  از  قسمتي  فرم يا  تكميل  و  تهيه  با  تواند 

اجرائيه  عليه، تقاضاي صدور وقوع بانك محال 1ليم آن به اداره ثبت محل تقاضانامه صدور اجرائيه و تس

اجراي   نامهآييناي مندرج در  با رعايت تشريفات مربوط به اسناد ذمهعليه صادرکننده چك نموده و  

هاي بانكي  ل و سپرده الاجرا، نسبت به وصول وجه آن از محل اموال منقول و غيرمنقولازم مياسناد رس

 . ده چك، اقدام کندصادرکنن

وعده   کهيدرصورت عدم  چك  گواهي  و  باشد  مزبدار  علت  به  نيز    ،باشد  صادرشدهور  پرداخت 

 2. ندينماينم ياقدامخصوص صدور اجرائيه به استناد چك مزبور  دواير اجراي ثبت در 

اير  بقيه عمليات اجرايي، همچون سپس از تشكيل پرونده اجرايي در اجراي ثبت، ابلاغ اجرائيه و 

 . استاي )فاقد وثيقه( در اجراي ثبت قابل تعقيب  اسناد ذمه 

 

 

 

 

 

 

( درخواست اجراي چك از محلي كه بانك طرف حساب صادر كننده چك در آن محل واقع شده يا محل اقامت  1398/ 12/ 06لاحي  )اص  183ماده   1

مكمتعهدل بستانكار  اجرائيه،  براي صدور  آيد.  مي  عمل  به  و  ه  چك  فتوكپي مصدق  و  اصل  چنين  هم  و  اجرائيه  مخصوص صدور  تقاضانامه  است  لف 

ه اسناد رسمي مسئول پذيرش اجرائيه ارائه نمايد. دفترخانه اصل چك را ممهور به مهر ) پذيرش اجرا شد ( نموده و آن را  گواهي برگشتي آن را به دفترخان 

( درخواست اجراي چك هاي صادره از شعب بانكهاي ايراني خارج از كشور در دفترخانه 1398/ 12/ 06)اصلاحي  1تبصره ه بستانكار مسترد مي نمايد. ب

دارنده ( پس از صدور اجرائيه 1398/ 12/ 06)الحاقي  2تبصره هران كه در شيوه نامه سازمان ثبت معين مي گردد، به عمل خواهد آمد. هاي اسناد رسمي ت

انصراف، گواهي لازم تواند ضمن اعلام  مي  برابر   چك  باشد، حق الاجراء  ابلاغ شده  اجرائيه  اين صورت، اگر  نمايد. در  ثبت درخواست  اداره  از  را 

 «  .صول و پرونده مختومه مي گرددمقررات و

 ، اجرائيه پس از سررسيد صادرخواهدشد.«دارهاي وعدهالاجرا: »در مورد چكنامه اجراي مفاد اسناد رسمي لازم آئين  192ماده  2
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 فصل پنجم 

 اجرایی  يهاپرونده مباحث مشترك در 
 

 هاي اجرایی هزینه الف(

 ی اجرای عشرنيم -1

الاجراي  حق دارد »رر مي الاجرا مقهاي اجراي اسناد لازمهزينه   در خصوصقانون ثبت    131ماده  

او است اخذ    هيعلاز کسي که اجرا    شود و تعيين مي   مورداجرا ( مبلغ  %5رصد )پنج دالاجرا  اسناد لازم 

شد حق  ،خواهد  بدون  دائن  اينكه  نموده  ، مگر  اجرا  آن    تقاضاي  به  نسبت  اين صورت  در  که  باشد 

 «...گرددمي مأخوذ قسمتي که دائن حق نداشته از خود او 

د مقرر است به عمل خواهد آمد الاجرا به همان طريقي که براي وصول موضوع تعه حقوصول  

الاجرا هر طريق ديگري را که براي وصول مناسب بداند اختيار  غ حقواند نظر به مبلتو رئيس ثبت مي

 منظور و يك   ميدرآمد عمو  حساببهشود  الاجرا از هر اداره يا دايره يا شعبه که وصول مي حق  1. کند

در هر پرونده اجرائي برابر ماده    2.شوده ارسال ميبه اداره صادرکننده اجرائي  صادرشدهنسخه از قبض  

مقررات مربوطه )حسب مقانون    131 ابلاغ اجرائيه حقثبت و تبصره آن و ساير  از  الاجرا  ورد( پس 

ت خاصي از  مقررا  موجببه الاجرا به عهده اوست  شود، مگر اينكه مرجعي که پرداخت حق وصول مي

ت کند که از ابلاغ اجرائيه خودداري شود، فقط  نكار درخواسهرگاه بستا 3. پرداخت آن معاف شده باشد

 
به مبلغ حق تواوصول حق الاجرا به همان طريقي كه براي وصول موضوع تعهد مقرر است به عمل خواهد آمد و رئيس ثبت مي»  156ماده    1 ند نظر 

 «الاجرا هر طريق ديگري را كه براي وصول مناسب بداند اختيار كند. 
مــد عمــومي منظــور و يــك نســخه از قــبض صــادر شــده بــه اداره شود بــه حســاب درآاره يا دايره يا شعبه كه وصول ميحق الاجرا از هر اد» 157ماده   2

 د.«شوصادركننده اجرائيه ارسال مي

جرا وصــول قانون ثبت و تبصره آن و ساير مقررات مربوطه )حسب مورد( پس از ابلاغ اجرائيه حق الا 131هر پرونده اجرائي برابر ماده در  »  158ماده    3

 «لاجرا به عهده اوست به موجب مقررات خاصي از پرداخت آن معاف شده باشد.شود، مگر اينكه مرجعي كه پرداخت حق امي
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ثبت    کهيرتدرصو اداره  دفتر  در  مذکور  تقاضاي  ثبت  و  وصول  از  پيش  اجرائيه  باشد،  محرز 

 1. گيردالاجرا تعلق مي دار ابلاغ شده است، حقصلاحيت

ابلا تاريخ  از  بدهكار  اجرائيه ظرف مدت  چنانچه  را    10غ  آن  مفاد  از  جرا  موقعبه روز  بگذارد  ا 

هرگاه بدهكار و راهنين متعدد بوده و  املات رهني  در مورد مع  2. خواهد بودالاجرا معاف  پرداخت حق 

روز    10احتساب    مبدأ  مؤخرتاريخ ابلاغ    هاآن تاريخ ابلاغ اجرائيه به آنان متفاوت باشد براي هريك از  

 3. است

امضاء    هرگاه از تنظيم و  به  مزايده    مجلسصورتبدهكار قبل  پرداخت تمام بدهي خود  نسبت 

حق نصف  نمايد  وصواقدام  ميالاجرا  اجرائيه    4.شودل  ابلاغ  از  که  کند  درخواست  بستانكار  هرگاه 

محرز باشد اجرائيه پيش از وصول و ثبت تقاضاي مذکور در دفتر    کهي درصورتخودداري شود، فقط  

واقع نشده   اًمادام که مزايده صحيح  5.يردگالاجرا تعلق مياست، حق  شدهابلاغ دار  صلاحيت   اداره ثبت 

 6. گيردحق مزايده تعلق نمي 

( %5پنج درصد )هاي اجرا معادل  اي( هزينهفاقد وثيقه )اسناد ذمهمتضمن وثيقه و  قراردادهاي    در

 .اهد بودخوبر عهده متعهد سند آن ابلاغ  محضبه و  مبلغ اجرائيه بوده 

 
واست كند كه از ابلاغ اجرائيه خودداري شود، فقط در صــورتي كــه محــرز باشــد، اجرائيــه پــيش از وصــول و ثبــت هرگاه بستانكار درخ »  166ماده    4

 «.گيردجرا تعلق ميدار ابلاغ شده است، حق الادفتر اداره ثبت صلاحيتتقاضاي مذكور در 

را بــه موقــع اجــرا بگــذارد از پرداخــت حــق الاجــرا معــاف  روز مفــاد آن 10چنانچه بدهكار از تاريخ ابلاغ اجرائيه ظرف مدت »  158ماده    1تبصره    1

 «خواهدبود.

فاوت باشد براي هريــك از آنهــا تــاريخ ابــلاغ نين متعدد بوده و تاريخ ابلاغ اجرائيه به آنان متدر مورد معاملات رهني هرگاه بدهكار و راه» 142ماده    2

 «باشد.روز مي 10موخر مبداء احتساب 
مزايده نسبت به پرداخت تمام بــدهي خــود اقــدام نمايــد نصــف حــق الاجــرا  مجلسصورته بدهكار قبل از تنظيم و امضاء هرگا»158ماده    2تبصره    3

 «ود.شوصول مي

از ابلاغ اجرائيه خودداري شود، فقط در صورتي كه محرز باشد اجرائيه پيش از وصول و ثبت تقاضاي هرگاه بستانكار درخواست كند كه  » 166ماده    4

 «گيرد.دار ابلاغ شده است، حق الاجرا تعلق ميدفتر اداره ثبت صلاحيت مذكور در 

 « گيرد.حق مزايده تعلق نمي واقع نشده " حايصحمادام كه مزايده »  168ماده  5
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هزينه اجرا  پرداخت  عهدههاي  س  به  موضوعمتعهد  به    است اجرائيه    ند  نسبت  زماني  بانك  و 

  عمليات اجرايي منتهي به واگذاري وثائق منقول و غيرمنقول به بانك شده که    کندمي پرداخت آن اقدام  

يا   مورد و  وثيقه  در  فاقد  بازداشت   ، اسناد  مزايده  شدهاموال  جلسه  ندا  ،در  بانك  خريداري  به  و  شته 

تقاضاي صدور اجرائيه به استناد قراردادهاي  مذکور    بمراتبه   با توجه  .باشد  واگذارشده در مورد 

جلوگيري از تحميل هزینه اضافی به بانك )هزینه صدور اجرائيه و   منظوربهاقد وثيقه لازم است  ف

  ه آورد  عمل  بهحقيقات کافی ت  ،در مورد اموال قابل بازداشت مدیون و متعهد  اجرایی( قبلاً  عشر نيم

اطمينان از حصول  مال  و پس  اجرائيه  ،از وجود  این  تقاضاي صدور  به  اسنادنسبت  اقدام    ،گونه 

 . قانونی به عمل آید 

 1.شودخزانه( منظور مي) يعمومدرآمد  حساببه الاجرا وجوه محصل از حق

 
 هاي اجراییو سایر هزینه)مزایده( حق حراج  -2

گردد علاوه بر    شدهبازداشت   مورد وثيقه يا مزايده اموالمزايده  رايي منجر به  چنانچه عمليات اج

به  پرداخت حق حراج    .شودحاسبه و وصول ميق سوابق موجود محق حراج نيز طب  ،اجـرايي  عشرنيم

نمايد که مال موضوع مزايده  صورتي بانك پرداخت مي  در و  استسند موضوع اجرائيه    متعهد  عهده

جلسه نرسمزايد  در  فروش  به  بانك  ديه  به  و  گردده  اسا  .واگذار  شماره    سبر  دستورالعمل 

و بر    %4حراج    حق  يرسمي اسناد  هماهنگي اجرا  دفتر نظارت و  7/10/1388مورخ    168158/1388

 .گردداساس قيمت واگذاري اخذ مي 

اسناد  نامهآيين  40ماده   مفاد  آگهي  :داردمي اشعارالاجرا  لازم مي رس اجراي  دستمزد »هزينه   ،

هاي  اموال منقول و غيرمنقول و ساير هزينه  زايده نسبت به الاجرا و حق مالحفاظه، حقکارشناس، حق

ها را از متعهد  که نتوان اين هزينه  در  .شودو مانند اصل طلب وصول مي   است متعهد    به عهده  نيقانو

 
عمومي منظور و يك   درآمد  شود به حسابلاجرا از هر اداره يا دايره يا شعبه كه وصول مي احق»الاجرا: اجراي مفاد اسناد رسمي لازم نامهآيين  157ماده  1

 « شود.ارسال مي  ،نسخه از قبض صادر شده به اداره صادر كننده اجرائيه



102 

ط وصول  يا  و  اموال  فروش  از  پس  و  پرداخت  را  آن  بايد  متعهدله  کرد  همان    موجببه لب  وصول 

 « .ه شوداجرائيه، وصول و به متعهدله داد

 
 ی شكایت از عمليات اجرایب( نحوه 

ذينف هر  يا  و  امتعهد  است  ممكن  ديگري  نمايدع  شكايت  اجرايي  عمليات  و   .ز  شكايت  طرق 

 : رسيدگي عبارت است از صلاحذيمرجع 

 
 اداره ثبت به رئيس   وائيهتقدیم شك -1

از متعهد سند و  ور دستور اجرا )مهر اجرا شود( شروع و هرکس )اعم عمليات اجرائي بعد از صد

دليل و    تواند شكايت خود را با ذکر ته باشد، ميذينفع( که از عمليات اجرائي شكايت داش  هر شخص

رسيدگي نموده و با ذکر    اً ارائه مدارك به رئيس ثبت محل تسليم کند و رئيس ثبت مكلف است فور

کندرأي    دليل  ثبت  نظ  .صادر  رئيس  ذينف  هرحالبه ر  اشخاص  به  مقررات  مي برابر  ابلاغ  و  ع  شود 

توانند ظرف ده روز از تاريخ ابلاغ  داشته باشند، ميع اگر شكايتي از تصميم رئيس ثبت  اشخاص ذينف

  25ماده  8دار تسليم نمايند تا قضيه برابر بند نظارت صلاحيت  ئتيهشكايت خود را به ثبت محل و يا 

قانون ثبت، دستور اجرا   97ماده  بر اساس .نظارت طرح و رسيدگي شود ئتيهن ثبت در اصلاحي قانو

 . ت اجرايي با مدير )رئيس( ثبت استو رفع اختلافات راجع به عمليا

 

 تقدیم دادخواست به دادگستري  -2

يا از جهت    ،سند يا مخالف قانون دانستهبا مفاد  را مخالف    ميهر کس دستور اجراي اسناد رس

سند رسديگر اجراء  دستور  از  شكايت  باشد ميي  دادرسي  ي م  ، داشته  آيين  در  مقرر  ترتيب  به  تواند 

 1.داقامه دعوي نماي ،مدني

 
 1322مصوب عضي از مواد قانون ثبت و قانون دفاتر اسناد رسمي قانون اصلاح ب 1ماده  1
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دعوياست    ذکرانيشا نيست  ،اقامه  اجرايي  عمليات  جريان  از  دادگاه    کهيدرصورتمگر    ،مانع 

 1.صادر نمايدي ف عمليات اجراييحكم به بطلان دستور اجرا داده و يا قراري دائر به توق

دلايل    کهيدرصورتضمناً    بدادگاه  قوي  را  ضرر  شكايت  رسمي،  سند  اجراي  در  يا  داند 

گرفتن    ريناپذجبران از  بعد  به درخواست مدعي،  را صادر  نيتأمباشد،  اجرايي  عمليات  توقيف  قرار   ،

براي    نيتأمترتيب    .کندمي مقرر است و  خواسته    نيتأمهمان است که در قانون آيين دادرسي مدني 

بدهد، آن وجه در صندوق ثبت    ه نقد باشد و مدعي وجه نقدالاجرا وجموضوع سند لازم   کهيدرصورت

 2. شد ديگري گرفته نخواهد نيتأمشود و قيف ميمحل تو

به عمليات    در اعتراض  در  که  حفظ    منظوربهشود  اقامه مي   بانكدعوايي عليه  اجرايي،  مواردي 

  و کامل تهيه ودفاعيه جامع    ، ضروري است بر اساس مستندات طلب  ،يحقوق بانك در پرونده اجراي

با توجه به دفاعيات بانك و مدارك و    کننده يدگيسرمرجع قضايي    .گردد  کنندهيدگيرستقديم دادگاه  

همچنين هرگاه مدلول سند،    .مقتضي صادر خواهد نمود  يرأمستندات موجود به موضوع رسيدگي و  

ي به حالت قبل از  باشد، پس از قطعيت آن حكم، عمليات اجراي  اجراشدهقبل از صدور حكم ابطال،  

 3. گردداجرا برمي 

 

 كيل پرونده اجرایی اعطاي مهلت بعد از تش پ(

 در مورد اموال غيرمنقول  -1

ا  -الف با   ، با ذکر مدت معين  بلاغ اگر قبل از  به ماده    مهلت داده شود  اجرا    نامهآيين   166توجه 

 .شودثبت اقدام مي ضمن مكاتبه با اجراء 

معي  هرگاه  -ب مدت  ذکر  با  جريان  مهلت  خلال  در  تنظيم  مزايده  ن  از  قبل    مجلسصورتو 

مكاتبه  داشب  شدهداده مشتري  شرحبه، ضمن  تملك  در صورت  مهلت مذکور  فوق  انقضاء  تاريخ    ،از 

 . يابدعمليات اجرايي ادامه مي 

 
 قانون مذكور  4ماده  2
 قانون فوق  5ماده  1
 قانون فوق الذكر.  7ماده  2
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است   انقضاي    کهي درصورتبديهي  از  قبل  و  ابلاغ  از  وصول    روزهده مهلت  پس  بانك  مطالبات 

 .دگردوسيله ممكن، مراتب به اجراء ثبت اعلام مي  نيترعيسرو با گردد، بلافاصله 

 در مورد اموال منقول  -2

قبل از ابلاغ اجرائيه به بدهكار مهلت داده شود، به شرح بند قبل در مورد اموال منقول اگر    -الف

 .گردد( اقدام مي1)

داير به  مزايده، مجلسرتوصتا قبل از تنظيم منقول اگر بانك پس از ابلاغ و در مورد اموال  -ب

عمليات اجرايي متوقف ضمن مكاتبه با اجراء ثبت    ،ت بدهدفروش براي پرداخت دين به مديون مهل

 .خواهد شد

 .است  بستانكار بلامانع تقاضاي  به فوق رفع بازداشت بنا  مورد در

  ه پرداخت موکول ب  ، رفع بازداشت الحفاظه و ستلزم پرداخت حق م  ، در مورد فوق قبول مهلت  -ج

 .حقوق اجرايي خواهد بود

مديوناست    ذکرانيشا ابلا   چنانچه  از  اجرائيهقبل  و   ،غ  بخواهد  تقاضاي    استمهال  با  نيز  بانك 

باشد موافق  و  مراتب    ،مديون  فوريت  قيد  کمابه  اجرايي  پرونده  و  اعلام  ثبت  اجراي  به  ان  ککتباً 

و   داره ثبت با ذکر مدت معين همراه باشدبديهي است چنانچه نامه بانك عنوان ا .خواهد ماندمسكوت 

مطا معين  مدت  خلال  بانك  در  بابت  ازهرجهت لبات  د  ، و  وصول  حيطه  به  مديون  مراتب    ،آيدراز 

اداره ثبت    صورت  نياغير    در  .خواهد شداعلام  مربوطه  مختومه شدن پرونده اجرايي به ثبت    منظوربه

 ابلاغ منظوررا به  ييپرونده اجرام بعدي بانك(  بانك )بدون نياز به اعلا  اعطاييس از انقضاء مهلت  پ

 . نمود اجرايي تعقيب خواهد  دامه عملياتاجرائيه و ا

باشد ذکر مدت  بدون  به مديون  بانك  اعطايي  مهلت  به   ، چنانچه  اجرايي موکول  عمليات  ادامه 

 . تقاضاي کتبي بانك خواهد بود

است  لازم   يادآوري  خسبه  به  خللي  مديون،  به  مهلت  وارد    هيتأد  ريتأخارت  اعطاي  بانك 

بر عهده م  سازد و در مهلت اعطايي کماکانمين همچنين   .شودديون مستقر ميخسارت تأخير تأديه 

ابلاغ  »قانون ثبت    131تبصره ماده    موجببه از صدور اجرائيه و  صلح    ،در خارجهرگاه طرفين پس 

قر يا  بگذارندنمايند  اقساط  بدهنديا    ،ار  مدت    ،مهلت  ن  سال  كييا  تعقيب  را  متضامناً    ،نندك اجرائيه 
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نتيجه مسئوليت تضامني حق اجرا را مي   بودهند  خوا  عشرنيم مسئول پرداخت     ،پردازدو کسي که در 

 «.اجرا وصول نمايد لهيوسبه  ،استتواند آن را از طرفي که قانوناً مسئول پرداخت حق اجرا  مي

 ختم عمليات اجرایی  (ت

 : عبارت است ازختم عمليات اجرايي حسب مورد  

 هاي قانونيزينهکليه طلب بستانكار و حقوق دولتي و هوصول  :الف

 مال منقول به برنده مزايده حويل ت :ب

 مي اجرائي اموال غيرمنقول در دفاتر اسناد رسسند انتقال   و امضاء تنظيم :ج

 . که اجرائيه براي تخليه يا تحويل صادرشده باشدديتحقق تخليه يا تحويل درموار :د

 اجراي تعهد متعهد  :هـ

به شخص  کهيدرصورت مزايده  طريق  از  عملي  مال  ختم  شود،  فروخته  تاريخ  ثالث  اجرايي،  ات 

 1.خواهد بودمزايده  مجلسصورتتنظيم 

 
 1387جراي مفاد اسناد رسمي لازم الاجرا مصوب آئين نامه ا 155ماده  1
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 فصل ششم 

 2و واگذاري  امـلاك تمليـكی 1قالـه ا

 

انگيزه    تمهيدي براي ايجاد  ،هدف از اخذ تضمين از مشتريان  مباحث قبل آمد،ر  که د  گونههمان

بازپرداخت تسهيلات    هاآندر   انجام تعهد    کهيدرصورت  .است  مأخوذهبراي  از  بدهكاران و متعهدين 

با بدهكاران جهت وصول مطالبات ميسر    امتناع امر  نموده و مذاکره و مماشات مسئولين و متصديان 

از تعقيب عمليات اجرايي   موارد  اي پاره ، اقدام قانوني به استناد قرارداد رهني معمول که درواقع نگردد

من غيرمنقول  وثائق  متضمن  مي قراردادهاي  بانك  به  مذکور  وثائق  واگذاري  به  چون   .گرددتهي  ليكن 

تضمين اخذ  از  بانك  مشتريان  خريد    ،هدف  از  ستيناموال  پس  حتي  چنانچه  لذا    هقيوث،  واگذاري، 

بانك  گذاران مطالبات  پرداخت  تقاضاي  مسكوني،  مالكي  املاك  اعاده  باشو  داشته  را  تقاضاي    ،ندت 

به مالكان  آن  مالكيت  خريداري  واقع و با اقاله ملك    موردقبولتواند  شرايط مقرر مي  دارا بودن با  ايشان  

 .اعاده گرددسابق 

شنا  قانون تعهدات  سقوط  موارد  زمره  در  را  اقاله  ايران  متعاملين    ختهمدني  حقوق  از  را  آن  و 

است بر ماده    گذارقانون و    3شمرده  مي   تصريح  283در  متعاملين  که  يكديگر  نموده  تراضي  با  توانند 

نمايندمعام تفاسخ  يا  زنند  را برهم  اقاله  4.له  متقاضيان  درخواست  انجام  براي  قانوني وجودـمن  ،لذا    ع 

به    هابانك رعايت حال مشتريان و تمايل    ر جهتدخصوص و    اين  با توجه به جواز قانوني در   .ندارد

را    هابانك که    هابانك رف  ـول از طـوال غيرمنقـتملك ام  نامهآيين مفاد    و   ـود مطالبات خول نقدي  ـوص

 غير  يهايي داراواگذاري   ديگر  از طرفو    5شده منع نموده از اجاره و يا رهن اموال غيرمنقول تمليك

 
 است(در واقع اقاله خود نيز نوعي عقد ) .آثار قرارداد يا تفاسخ، توافق دو طرف قرارداد است به منظور از ميان برداشتناقاله:  1
يا به نسبت مطالبات بــه  "كلا يد اموال مرهونه منتفي گرديده و در اجراي مقررات جد  1386قانون ثبت در سال   34تمليك اموال مرهونه با اصلاح ماده    2

 شود.بانك واگذار مي

 به وسيله تبديل تعهد -4 وسيله ابراءبه  ـ 3  سيله اقالهوهب ـ 2 وسيله وفاي به عهد به  ـ 1شود: ساقط مي قانون مدني »تعهدات به يكي از طرق ذيل 264ماده  3
 « مه به وسيله مالكيت مافي الذ  -6  به وسيله تهاتر -5
 ند.« كنرا اقاله و تفاسخ  توانند به تراضي آنطرفين مي  ،قانون مدني »بعد از معامله 283ماده  4
 اموال غيرمنقول براي بانكها ممنوع است: ه ملات زير نسبت بانجام معا»تملك اموال غيرمنقول از طرف بانكها  مهناآيين  5ماده  5
 ف بفروش آن ميباشد مگر با موافقت قبلي بانك مركزي جمهوري اسلامي ايرانوثيقه گذاردن اموال غيرمنقول كه بانك مكل  ـ 1
 « قبلي بانك مركزي جمهوري اسلامي ايران يكسال مگر باموافقت ش آن ميباشدبراي مدتي مازادبر اجاره اموال غيرمنقولي كه بانك مكلف بفرو ـ 2
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رفاهي   اماکن  و  مواد  ب  هابانك ضرور  اساس  توليد    17و    16ر  موانع  رفع  ارتقاي    ريپذرقابت قانون  و 

ار و ساير قوانين و مقررات  و با رعايت مصوبات شوراي پول و اعتب   1394ور مصوب  ظام مالي کشن

 . 1رديگيممربوط صورت 

شرايطي را براي اقاله املاك تمليكي ذکر نموده که    2با تصويب مصوباتي   هابانك   يعموممجمع  

 : استح ذيل کور به شرشرايط مذ .ردي قرار گمدنظر  ،بررسي تقاضاي مالك سابق است به هنگام  لازم

 .ار باشدملك موردنظر تنها مايملك مسكوني بدهك  *

 . عين ملك در مالكيت بانك باشد* 

 .قانوني وي اقاله را تقاضا نمايد مقامقائم مالك يا  *

 .باشد شدهوصولزمان اقاله  کليه مطالبات و متفرعات متعلقه به بدهي تا * 

عالي   اينكه مصوبه شوراي  به  به    اهبانك نظر  که    است  املاك مسكونیمربوط  مواردي  در  لذا 

 ي ريگم يتصماشد اختيار  بتجاري و محل کارگاه( مورد تقاضاي اقاله    ،)اعم از اداري  ملك غيرمسكوني

 3.استاين موضوع در اختيار مديريت بانك  در خصوص

نكته اين  مي   ذکر  اخترا ضروري  و  وظايف  از  مورد  تمليكي حسب  املاك  اقاله  که  يارات  داند 

ام امر ممنوع  ده و ساير واحدها از انجو شعب مستقل و ممتاز بو  امور شعبادارات مرکزي، ادارات  

 4.باشندمي

 
 

 
اماكن رفاه  1 و  غيرضرور  دارايي هاي  نامه در خصوص واگذاري  بانكها مصوب  تصويب  ت  /150937  ابلاغي به شماره)وزيران    هيات  17/12/1399ي 

تصويب( 19/12/1399مورخ    ه  58094 اين  موجب  به  غيرضرو  ، ضمنا  هاي  دارايي  واگذاري  نحوه  نامه  آيين  )موضوع نامه،  بانكها  رفاهي  اماكن  و  ر 

 ( 26/12/1399مورخ  22139از روزنامه رسمي  به نقل) ( لغو گرديد. 1386/ 10/ 30مورخ  ه 436ت  /175043تصويب نامه شماره 

مورخ    2 يكصدو   26/12/1369نامه  مصوبه  دو  بند  مفاد  »ذيلاً  ج.ا.ا.  مركزي  مورخ   بانك  بانكها  عمومي  مجمع  جلسه  دومين  و   نود 
 گردد:جهت اطلاع و اقدام لازم ايفاد مي 69/ 10/ 12

ش/ 2بند    شماره  نامه  شورايعا  1369/ 10/ 2مورخ    1137:  بند  دبيرخانه  درخصوص  بانكها  مورخ    2لي  بر ها  بانك شورايعالي    69/ 12/9صورتجلسه  مبني 
 بشرح زير مورد تصويب قرار گرفت: مجمع عمومي بانكها )موضوع اقاله( مطرح و  63/ 5/7 مصوبه مورخه ب 3افزودن يك بند بعنوان بند 

 وني در تصرف متقاضي باشد«كه واحد و يا ملك مسكوني مورد اقاله تنها مايملك مسكدرصورتي  ـ 3بند  
نامه شماره    80/ 11/ 28مورخ    110/ 80/ 47بخشنامه    3 به  »بازگشت  بانكها  بند    80/ 11/ 81ـ    34188كميسيون حقوقي  ميدارد: حسب  صورتجلسه    3اشعار 

مورخ    76/ 12/ 9مورخ   نظريه  براساس  پيوست،  تصوير  شرح  به  بانكها  حقوقي  ت  9/76/ 11كميسيون  اتخاذ  بانكها  املاك  صميم شورايعالي  خصوص  در 
 باشد.«مي  ار مديريت هر بانكتمليكي غيرمسكوني با توجه به مفاد اساسنامه بانكها با رعايت حق و عدالت و حفظ حقوق بانك در اختي

 اداره املاك  1382/ 3/3مورخ  1936ت/ دستورالعمل شماره  4
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 فصل هفتم 

 وصول مطالبات بانك از طریق دادگستري

 

 1برات  –امور واخواست سفته 

قانونج مواد  از  بعضي  برات  يا  سفته  واخواست  صدور  موقع  در  قانوني  مقررات  رعايت    هت 

 :گرددمي تجارت ذيلاً درج

 :آيدمي  به عمل ارد ذيل اعتراض )واخواست( در مو -293ماده 

 در مورد نكول

 امتناع از قبول يا نكول  در مورد

 )پرداخت( هيتأددر مورد عدم 

نس  نامهواخواست  يك  در  و  بايد  تنظيم  بدايت   موجببهخه  محكمه  به    مأمورتوسط    2امر  اجرا 

 : لاغ شودمحل اقامت اشخاص ذيل اب

 تا متعهد( ريگبرات) هيعلمحال

 . اندشدهن يمعلاقتضاء راي پرداخت وجه عندااشخاصي که در برات ب

 ...شخص ثالثي که برات را قبول کرده است

 : دارا باشدبايد مراتب زير را  نامهواخواست  -294ماده 

 .و غيره يسيظهر نوسواد کامل برات با کليه محتويات آن اعم از قبولي و 

 . امر به تأديه وجه برات

بايد حضور يا غياب شخصي    مأمور را بدهد و علاجرا  بايد وجه برات  از  که  امتناع  يا    هيتأدل 

 .امضاء کندقيد و  قبول و همچنين علل عدم امكان امضاء يا امتناع از امضاء را در ذيل 

نامه شود مگر در  استتواند از ناحيه دارنده برات جايگزين واخومياي نهيچ نوشته  -295ماده  

 . به مفقود شدن برات راجع 263، 262، 261موارد مندرج در مواد 

 
 1396هشت ماه ( ارديببروات  اجرايي دستورالعمل) ب 17همچنين رجوع شود به بخشنامه  1

 دادگاه بدوي  2
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قانونی صدور واخواست و طرز تهيه و تنظيم آن و مواعد قانونی  ( مواردالف

قانون تجارت به شرح   319و    318،  289،  286،  284،  249  ،230در اين رابطه رعايت مفاد مواد  

:ذيل ضرورت دارد

 . کننده برات ملزم است وجه آن را سر وعده تأديه نمايد بولق -230ماده 

و  دهندهبرات  -249ه  ماد کرده  قبول  را  برات  که  کسي  برات   هاظهرنويس،  دارنده  مقابل  در 

که   هاآنتواند به هرکدام از  ميو اعتراض    هيتأددم  دارنده برات در صورت ع  .مسئوليت تضامني دارند

 . مجتمعاً رجوع نمايد هاآنيا به تمام  بخواهد منفرداً يا به چند نفر

از   هريك  را  حق  به    هارنويسهظهمين  دارندهاظهرنويسو    دهندهبرات نسبت  خود  ماقبل  .ي 

رجوع حق  اسقاط  موجب  مسئولين  از  نفر  چند  يا  يك  برعليه  دعوي  برات    اقامه  مسئولين  ساير  به 

کننده  .نيست ترتيب    اقامه  نيست  ملزم  نودعوي  از    يسيظهر  تاررا  که  حيث  کند، ضامني  رعايت  يخ 

او    يباکسيا ظهرنويسي را کرده فقط    هيعلمحاليا    دهندهبراتضمانت   از  مسئوليت تضامني دارد که 

 . ضمانت نموده است

اعتراض شده است بايد در ظرف ده روز از تاريخ  عدم تأديه  به علتدارنده براتي که  -284ماده 

به کسي که برات را به او  دوقبضهيا مراسله سفارشي    ميسنامه راظهار  لهيوسبه اعتراض عدم تأديه را  

 . واگذار نموده اطلاع دهد

اعتراض    -286ماده   به علت عدم پرداخت  تأديه شود و  ايران  در  بايستي  که  براتي  دارنده  اگر 

از تاريخ    سال   كيبراي او مقرر داشته استفاده کند بايد در ظرف    249حقي که ماده    شده بخواهد از

 .دعوي نمايد عتراض اقامها

در آنجا پرداخت شود    ارج از محلي باشد که وجه برات هرگاه محل اقامت مدعي عليه خ  :تبصره 

 .براي هر شش فرسخ يك روز اضافه خواهد شد

مقرره  -289ماده   مواعد  انقضاء  از  بر    پس  برات  دارنده  دعوي  فوق،  مواد  و    هاظهرنويسدر 

. بر يد سابق خود در محكمه پذيرفته نخواهد شد هاظهرنويسهمچنين دعوي هريك از  

https://iranarze.ir/es1612
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نيز   برات دهنده هيعلي برات  هاظهرنويساء مواعد فوق دعوي دارنده و  ز انقضپس ا  -290ماده  

ن اينكه  ميپذيرفته  بر  دهندهشود مشروط  نماي  برات  به  ثابت  را  برات  در سر وعده وجه    ه يعلمحال د 

 . خواهد داشت هيعلمحالق مراجعه به دارنده برات فقط ح صورت نيارسانيده و در  

اقامه دع  -292ماده   از  براتي که به علت    مجردبهت  وي محكمه مكلف اسپس  تقاضاي دارنده 

 .توقيف نمايدتأمين  عنوانبه عدم تأديه اعتراض شده است معادل وجه برات را از اموال مدعي عليه 

از طر  -318ماده   به برات و فته طلب و چك که  امور تجارتي دعاوي راجع  براي  ف تجار يا 

و يا آخرين تعقيب قضايي در محاکم    نامهاعتراضتاريخ صدور    پس از انقضاي پنج سال از   صادرشده

  صورت  نياباشد که در    شدهواقعمسموع نخواهد بود، مگر اينكه در ظرف اين مدت رسماً اقرار بدين  

در   مبدأ است  محسوب  اقرار  تاريخ  از  زمان  ا مرور  عدم  مدت  صورت  تاريخ  عتراض  از  زمان  مرور 

 .دشومي انقضاء مهلت اعتراض شروع 

فته طلب   :تبصره  بروات و چك و  مورد  در  ماده  اين  قانون  مفاد  اجراي  تاريخ  از  قبل  که  هايي 

نبوده و اين   اجراقابل است  صادرشده 1304خرداد  12و  فروردين 12و  1303دلو  25تجارت مصوب 

 .منقوله است ع مقررات مربوطه مرور زمان راجع به اموال اسناد از حيث مرور زمان تاب

حصول مرور زمان پنج سال    واسطهبه اگر وجه برات يا فته طلب يا چك را نتوان    -319ماده  

ند تا حصول مرور زمان اموال منقوله وجه آن را از  توامي مطالبه کرد دارنده برات يا فته طلب يا چك  

 . ت کرده است مطالبه نمايدکسي که به ضرر او استفاده بلاجه

ملاحظه    طورهمان مواد  ميکه  خصوص  شدهدايشود  موارد    در  واخواست،  تقاضاي  مرجع  و 

گرفتن   در نظرکه با  استتأمين  قانوني صدور واخواست و طرز تهيه و تنظيم آن، مواعد قانوني و قرار

ود که از تاريخ واخواست سفته و  قانون تجارت بايد ترتيبي اتخاذ ش  249مفاد آن با توجه به مفاد ماده  

ضاء کنندگان و مسئولين پرداخت وجه سفته و برات اقامه دعوي  برات ظرف مهلت يك سال عليه ام

عمل  عليه    به  دعوي  اقامه  و  مراجعه  حق  تا  ظهرنو  امضاکنندگانآيد  )بخصوص    عنوانبهيسان 

و   نشود  بانك سلب  از  به  در خصوصواگذارنده(  توجه  با  شماره  دت وحرأي    ضامنين    597  رويه 

 :عمل شودبه شرح ذيل عالي کشور  وانيد يعموم ئتيه 12/2/74مورخ 
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اين قانون    249قانون تجارت جهت استفاده از حقي که ماده    286مهلت يك سال مقرر در ماده  »

به  براي دارنده برات ي بوده و ناظر  ا سفته منظور نموده در مورد ظهرنويسان به معناي مصطلح کلمه 

را  اشخاص سفته  ظهر  که  نموده  عنوانبه ي  امضاء  مواد  نين  همچ  .«ستيناند،  ضامن  مفاد  به  عنايت 

 : بخشدميرا به شرح ذيل ضرورت  نامهواخواست صدور  الذکرفوق

 . روز بايد تهيه و ارسال شود 10از تاريخ سررسيد ظرف مدت  نامهواخواست 

از واخواست  کاخ دادگستري ارسال و پس  را از طريق کلر به شعبه    هانامهواخواست شعب تهران  

را با   هانامهواخواست  ربطي ذبه شعبه مزبور ارسال نمايند و شعبه  نامهاست واخو به همراه  يفهرستطي 

مربوط دفتر  در  دادگستري  طريق  از  واخواست  به  ذکر شماره  اخذ رسيد  از  پس  متعاقباً  و  يادداشت  ه 

 . نمايدميمشتري تحويل 

نسبت ه  ک  شدهگذاشته اختيار آقايان رؤساي شعب بانك  ت سفته و برات بهگرچه مهلت واخواس

و واگذارنده و طرز پرداخت و حسن شهرت    کشبراتو    براتگيربه هر برات يا سفته با رعايت اعتبار  

در    هاآن بازار  مقتضيات  قانوني  و  اقدام  بانك    آورندبه عمل موقع خود  منافع  يا  آنكه ضرورت  )مگر 

که کند  معذالك    ايجاب  شود(  واخواست  مهلت  پايان  از  جلوگيري بهزودتر  حقو  منظور  تضييع  ق  از 

  ميي عموهادادگاه بايست با توجه به مفاد نامه ميمنافع مشتريان  تأمين    جلب رضايت و   ازنظربانك و  

برات در پايان روز نهم بعد از سررسيد )مثال اگر سررسيد    عدم پرداخت وجه سفته/   صورت تهران در 

واخواست    21/7/1388 روز  آخري  30/7/1388باشد  چنانچه  و  بود  قانوني  خواهد  مهلت  روز  ن 

وز بعد از تعطيل يا روز بعد از تعطيلات واخواست شود( اقدام  واخواست برات و سفته تعطيل باشد ر

ي صادره را تسليم دادگستري محل نمايند، هانامهواخواست ده و با رعايت دستورات  به واخواست نمو

 . ان امر خواهد بودموجب مسئوليت متصدييهي است تعلل و تسامح در اجراي دستور فوق بد

در  بوده و    ريپذامكان   سانيظهر نواقامه دعوي عليه    سال   كيچون قانوناً از تاريخ واخواست تا  

رود و  مي هلت حق مراجعه و اقامه دعوي دارندگان برات يا سفته به کلي از بين  گذشتن اين م  صورت

پس از ابلاغ از طرف دادگستري    هانامهواخواست وي مستلزم اعاده و دريافت اوراق  في اقامه دعاز طر

فع به بانك حائز اهميت است اعم از اينكه ذين  هانامهواخواست ، بنابراين مراقبت در ابلاغ و اعاده  است

مضاء کنندگان و  برات يا سفته خود بانك باشد يا مشتري و بخصوص در مواردي که بنا بر وضع مالي ا

لزوم   که  باشد  طوري  امر  جريان  پرداخت  برايمسئولين  را  فوري  بدهكاران  تأمين    اقدامات  اموال 
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اعاده   و  ابلاغ  در  تسريع  اهميت  موضوع  نمايد  اق  هانامهواخواست ايجاب  و  دادگستري  دعوي  از  امه 

 .شودميروشن  يخوببه

 

 : وقتدر اسرعدگستري و اعاده آن از طریق ادارات دا نامهواخواستابلاغ  بي( تعقب

حفظ حيثيت و حقوق بانك و منافع مشتريان  ازنظرت موضوع و  اينك ضمن اشاره مجدد به اهمي
 : بگذارند  مورداجراگرفته و دقيقاً به  در نظرمقتضي است مراتب زير را 

فرماييم کامل  راقبت  و  صحيح  نشاني  برات  گيربراتد  و  سفته  متعهدين  و  و  باشد    دشدهيقان 
رند تا راه هرگونه عذري را  مبذول دا  دقت کافي  نامهواخواست در درج متن و ظهر سفته در    طورنيهم

ابلاغ   مورد  برومأموربراي    نامهواخواست در  از  ترتيب  بدين  نموده،  مسدود  دادگستري  ابلاغ  ز  ين 
 .هاي احتمالي بانك و مشتريان جلوگيري شوداشكالات و زيان 

نموده و در  را از ادارات دادگستري محل مطالبه    هانامهواخواست تب اعاده  با مراقبت مداوم و مر
  ريتأخ براثررود ميدر مواردي که بيم آن  علاوهبه  مات لازم را معمول دارند ومهلت مقرر و قانوني اقدا

قا اقدامات  فرصت  در  از  شده  واخواست  برات  يا  سفته  وجه  پرداخت  مسئولين  و  بدهكاران  نوني 
ن باستفاده  اموال آنان فراهم آيد و دسترسي  به  اموال آنان برايموده، موجبات عدم دسترسي  تأمين    ه 

اوراق   زودتر  هرچه  که  دارند  مبذول  را  دقت  نهايت  است  لازم  گردد،  غيرممكن  بانك  مطالبات 
تأمين    به بانك اعاده گردد و قبل از يك سال موعد مقرر تشريفات قانوني لازم وواخواست ابلاغ و  

مناً هرگونه راهنمايي که لازم  آيد تا از تضييع حقوق بانك يا مشتري جلوگيري شود، ض  به عمل ل  اموا
 . خواستار شوند يو دعاو  يحقوقريعاً از اداره کل باشد بدون فوت وقت و س

اتأمين    براي لازم  فوق  ارسال  نظر  هنگام  بروات(  )واخواست  مربوطه  نمونه  دفتر  از  ست 
ته، بت مشخصات از قبيل تاريخ صدور، شماره برات يا سفدگستري جهت ثبه اداره دا  نامهواخواست 

تاريخ    بالأخصو    کنندهافت يدر، تاريخ تسليم و محل امضاي  گيربراتمبلغ برات يا سفته، نام و نشاني  
به بانك استفاده و دفتر مزبور را زير نظر مستقيم معاون شعبه يا رئيس دايره از دادگستري    هاآن اعاده  
روزانه  مقررشدهه طريقي که ( يا رئيس شعبه )در ساير شعب( قرار داده و بكيدرجه )در شعب  بروات
و مراقبت قرار دهند و در صورت مشاهده تأخير براي    موردتوجهرا از دادگستري    نامهواخواست اعاده  

 . آورندبه عمل فوراً اقدام لازم  هاآن ه اعاد
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دستورا مفاد  به  توجه  با  که  ضمناً رؤساي شعب  نمود  کامل خواهند  مراقبت  مزبور  اوراق لعمل 
زودتر    نامهواخواست  در  مأمور  لهيوسبه هرچه  چنانچه  و  گردد  اعاده  بانك  به  و  ابلاغ  دادگستري  ين 

، مستقيماً به دادگستري مراجعه نموده و  واحدآندرمربوط    مأموربرگشت اوراق مذکور تأخير رخ داد  
نمايد    شدهابلاغ اوراق   دريافت  ارا  در  طريق  بدين  اعاده  تا  و  نشده    هانامهواخواست بلاغ  و  تأخيري 

 . ع حقوق بانك و مشتريان فراهم نگرددموجبات تضيي
 
 ها نامهواخواستتسليم  در برابراخذ رسيد از دادگاه   -1

از طريق شعب به دادگاه   هانامهواخواستدر بعضي موارد در برابر تسليم  دهشمشاهده کهي طوربه

  نامهواخواست ع گيرنده  ر روي برگ واخواست از طرف مرجقانوني ديگر، تاريخ تسليم آن د  و مراجع

پس از طرح دعوي و در موقع رسيدگي    جهيدرنتقيد نشده و رسيد با ذکر تاريخ اخذ نگرديده است و  

ت در دست نبودن رسيد از مراجع قانوني مذکور عمل واخواست خارج از موعد قانوني  به آن به عل

 . استي و موجبات اشكال و تضييع حق بانك و مشتريان را فراهم آورده تلق

علاوه   مقتضي  مقرراتبنابراين  )بخش    3دربند  که    يبر  ابلاغ دوم  تعقيب  اعاده   و موضوع 

بنامهواخواست  مربوط  مواد  ساير  و  تسليم  ها(  هنگام  واخواست،  که   نامهواخواست ه  فرماييد  مراقبت 

ر در  تسليم  تاريخ  اول  حتماً  برگ  الصاق    نامهواخواست وي  آن  به  تمبر  طرفمي که  از  مراجع    شود 

را از قبيل شماره و مبلغ سفته يا برات،    نامهواخواستوني مربوط قيد گردد و در ضمن مندرجات  قان

متعهد،    گيربراتنام   گيرنده  يا  امضاي  و  تسليم  گيرنده   نامهواخواست تاريخ  از  و  ثبت  دفتري  در 

يا مشتر  هاهنامواخواست  بانك  از  و حقي  نشده  اشكال  تا موجب  اخذ شود  نگردد، رسيد  يان تضييع 

ن اين  به  را  مربوطه  متصديان  توجه  جلب  ضمناً  اطلاع  مي كته  براي  واخواست  اخطاريه  چون  نمايد 

 .ندارد مي سفارشي لزو صورتبه لذا ارسال اخطاريه  .گرددمي فته صادر واگذارنده برات يا س
 
 برات  به هزینه واخواست سفته/انونی راجع مقررات ق -2

هز ميزان  مورد  در  بچون  و  سفته  واخواست  در  ينه  مرکز   هاشهرستان ي  هادادگاهرات  حتي  و 

ابهام، آخرين مقررات قان  منظوربه لذا    شدهمشاهدهاختلافاتي   وني هزينه واخواست سفته و برات  رفع 

 : گرددجهت اطلاع و اقدام به شرح زير اعلام مي
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نفع صندوق )ب(   به  آن  دومكيکه    است ه واخواست معادل دو درصد مبلغ سفته و برات  ينهز

بهاي    اضافهبه است که   کشور  يعمومبقيه متعلق به درآمد    دوم كياداره کل تصفيه امور ورشكستگي و  

ال باطل  اوراق تمبر  اوراق واخواست به  مي صاق و  ابلاغ   1000هر برگ سفته مبلغ    ي ازاگردد )هزينه 

 . (استريال 

ره تصفيه امور ورشكستگي براي  ادا  کل،  يدارخزانه بديهي است در شعبي که برحسب تقاضاي  

داراي   )ب(  صندوق  درآمد است  يجارحساب درآمد  به  مربوط  واخواست  هزينه  درصد  يك   ،

بايد  صندوق دستور    حساببه)ب(  طبق  و  گردد  منظور  مزبور  پايان    يدارخزانهجاري  در   هرماه کل 

انده بستانكار حساب ورت ريز حساب مذکور به اداره کل تصفيه امور ورشكستگي، مرسال صضمن ا

مرکزي    حساببه  موردبحث بانك  نزد  ورشكستگي  امور  تصفيه  کل  اداره  )ب(  صندوق  درآمد 

 .ل داده شودايران انتقا مي جمهوري اسلا

 

 : هاشهرستان ي دریافتی ازها براتصدور سند هزینه واخواست و کارمزد مربوط به  -3

طي سند حساب    )طبق تعرفه(  واخواستمزد  کار  اضافهبه ي دريافتي را  هابراتهزينه واخواست  

قاطي  قانون تجارت، در ن 293چون طبق ماده  .مربوطه به بدهكار حساب شعبه واگذارنده منظور نمايند

 نامه واخواست اوراق    نداموظفيا فرمانداري يا بخشداري محل    اسناد ثبت که دادگاه وجود ندارد اداره  

طر از  و  برسانند  رؤيت  به  و  پذيرفته  مرا  مقامات  که  شده  ملاحظه  مورد  چند  در  علت  في  به  زبور 

از قبول   نتيجه شعب در محظور    هانامهواخواست نداشتن تمبر  بنابراين  اندگرفته قرارخودداري و در   ،

اسبي با وضع آن واحد، تمبر دادگستري از شود در نقاطي که دادگاه وجود ندارد مبلغ متنمياجازه داده 

دارايي خريداري  ادار مقدار    حساببه و  ه  به  لزوم  و در مواقع  منظور  مالياتي  اوراق    از يموردنتمبر  به 

  . داري و يا بخشداري تسليم و رسيد دريافت نمايند يا فرمان  اسنادثبت الصاق و به اداره    نامهواخواست 

 .خواهد آمدنامه از طرف مراجع مذکور به عمل بديهي است که ابطال تمبر خواست 

که   نقاطي  باشد    كيچ يهدر  نداشته  وجود  مزبور  قانوني  مراجع  به    نامهواخواست توان  مي از  را 

ماده    نيتركينزد در  مندرج  ا   293مراجع  در  و  نمود  بايد    موردتوجهين  تسليم  که  داشت  خواهند 

  .ده و اقدام گردداريخ سررسيد به مراجع قانوني رسيطوري ارسال شود که روز دهم از ت نامهواخواست 
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اين   غير  واخواستدر  بود  صورت  خواهد  تسليم    .بلااثر  از  مراجع    رازيغبه،  نامهواخواست ضمناً 

 .ودداري فرماييد محل جداً خ مي از قبيل نيروهاي انتظا الذکرفوق

 

 سفته و برات ( واخواستج

از   به تسهيلات وو بروات تضميني م  هاسفتهچون بعضي  بانك    ربوط  صدور    ازجملهمعاملات 

يكنواخت شدن عمل در    منظوربه گردد، لذا  مي وصول نشده و منجر به واخواست    قعموبه  نامهضمانت

تنظيم پيشنهاد مخصوص بروات تضميني، در  کليه شعب لازم است علاوه بر تنظيم قرارداد مربوط و  

 :دموقع قبول بروات نكات زير را رعايت نماين

عدم پرداخت بايد در مهلت    و بروات تضميني با واخواست بوده و در صورت  هاسفته کليه    -1

 . رددقانوني واخواست گ

اعطايي    -2 تسهيلات  بدهكار  مانده  واريز  جهت  از  مشتري  تعهد  که  زماني   ر الذکفوق تا 

بروات    هاسفته باشد،    نشدهانجام ا  بردهنام و  با  که  بود  خواهد  بانك  اختيار  از    نامهواخواست عاده  در 

انق از  بايد براي وصول    سال  ك يضاء مهلت  دادگستري طبق مقررات قانوني قبل  از تاريخ واخواست 

 . اقامه دعوي شود هاآن

 

 ن در شعبه کاخ دادگستري و بروات واحدهاي تهرا هاسفته( تمرکز امور واخواست د

ارسال شود تا    وقعمبه   هانامهواخواست واحدهاي تهران بايد مراقبت نمايند   به شرح زير تهيه و 

شع براي  اشكالاتي  دادگستري  احياناً  کاخ  تسليم    ازنظر به  و  واخواست    نامهواخواست قبول  شعبه  به 

 : دادگاه شهرستان تهران ايجاد نشود

صادهانامهواخواست   -1 شماره ي  يك  شماره  از  دفتر  ره  رديف  شماره  )طبق  شود  گذاري 

 . د گرددي صادره و اعاده شده قيهانامهواخواست هاي فهرست  ره هميشه در( و اين شمانامهواخواست 

داراي ستون   -2 که  واخواست  فهرست  به  مربوط  نمونه  از  بايد  اوراق  ارسال  متعدد  هنگام  هاي 

، يك درصد هزينه واخواست، يك درصد درآمد صندوق ب، گيرتبرابراي شماره برات، نام متعهد/  

ملاحظات   و  ابلاغ  انضمام    ت س اهزينه  به  آن  نسخه  دو  و  گردد  تنظيم  نسخه  سه  در  و  استفاده 
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گرفتن    نامهخواست او براي تحويل  بانكي )که  اسناد  پاياپاي  اداره کل  مراجعه    هاچك به تحصيلداران 

 .نمايند( تسليم شودمي

مش از  چنانچه  بعد  واخواست  )روز  اداري  وقت  آخر  در  برات  سفته/  وجه  پرداخت  براي  تري 

او وجه  ارسال  اخذ  از  پس  نمايد،  مراجعه  مربوط  واحد  به  باتلف  لهيوسبه راق(  در صورت    ن  و  رمز 

برات   واخواست سفته/  از  دادگستري  کاخ  به شعبه  نامه  با صدور  جلوگيري    موردنظرداشتن فرصت 

 .شود

واخواست   تا  دايره  باشد  تماس  در  دادگاه  واخواست  شعبه  با  مرتباً  بايد  دادگستري  کاخ  شعبه 

صدور    شدهابلاغ ي  اهنامهواخواست  تاريخ  از  ظ  نامهواخواست را  شعبه   روز  45رف  حداکثر  از 

واخواست مذکور، دريافت و ضمن تنظيم فهرست مخصوص نمونه مربوط )براي هر واحد فهرست  

اره کل پاياپاي اسناد بانكي با اخذ رسيد در ذيل نسخه دوم فهرست تحويل  جداگانه( به تحصيلداران اد

تحويل داده و در    ربطي ذساعت اوراق مزبور را به شعبه    24در ظرف    اندموظف صيلداران  بدهد و تح

يا معاون شعبه و در شعب مستقل از متصدي دبيرخانه )با ذکر نام    س يرئذيل نسخه دوم فهرست، از  

ر  با اخذ رسيد به متصدي دايره بروات تسليم تا د  هانامهواخواست رسيد اخذ نمايد و  (  رندهيگل ي تحو

هاي مربوط به سفته و  واخواست   بديهي است در مورد  .اسرع وقت براي واگذارنده برات ارسال شود

فوراً جهت    نامهواخواست بروات تضميني،   مربوط  واحد  از طرف  مربوط  و مدارك  اسناد  انضمام  به 

 . ت قانوني به ادارات امور شعب متبوع ارسال شوداقداما

مخصوص    -3 نصاد  نامهواخواستدفتر  رديف  ره  شماره  ستون  داراي  مربوطه  که    استمونه 

 .ي صادره نيز قيد گرددهانامهواخواست يد در بالاي اوراق شماره مزبور با

است و اين امر    ريپذانامك نظر به اينكه وصول وجه سفته يا برات با مطالبه وجه آن از متعهدين  

شود ضروري است  مي جام  قانوني اندر موعد    هاآن ي سررسيد دار، با واخواست  هاسفتهدر خصوص  

ي در بدو اعطاي تسهيلات اخذ  هاسفتهعهدنامه اين قبيل  به چنانچه تي عندالمطالهاسفتهکه در مورد  

  .اظهارنامه به متعهد اعلام شود  له يسوبهنگرديده به دليل عدم وجود سررسيد، تاريخ مطالبه وجه سفته  

بديهي است در صورت اخذ    .به خواهد بوده عندالمطالسررسيد سفت  قتيدر حقتاريخ ابلاغ اظهارنامه  

 .امه نخواهد بوده عندالمطالبه نيازي به ارسال اظهارنتعهدنامه سفت
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 ي تمبردار هانامهواخواست -2

دادگستري   از طرف وزارت  به    000/10که    شدهچاپ ي  يهانامهواخواست چون  تمبر    هاآن ريال 

ي کشور قرار گيرد،  هابانك   مورداستفادهتمبر شده و بايد  ماشين مخصوص نقش    لهيوسبه الصاق و يا  

ي تمبردار خريداري و در خزانه نگهداري نموده  هانامهواخواست از  مراجعه به دادگستري محل    لذا با

ي بروات بايد تمبردار  هانامهواخواست ت که يك نسخه  بديهي اس  .و حسب مورد به مصرف برسانيد

  استکه علاوه بر يك نسخه مذکور مورد لزوم شعب    نامهواخواست ي  ي اضافهابرگ باشد و در مورد 

از   است  )هانامهواخواست ممكن  مربوطه  نمونه  تمبر  بدون  يا    کهيدرصورتي  باشد(  شعبه موجود  در 

 . کاغذ سفيد استفاده نماييد

تا    رندآوعمل به    هانامهواخواست و متصديان امر بايد نهايت مراقبت را در تنظيم    هاويسنماشين

 . جه بانك نگردداوراق تمبردار مزبور باطل نشود و از اين راه زياني متو
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 فصل هشتم 

 امور دعاوي 

 

 : اقدامات قانونی در مورد سفته و برات واخواست شده  -1

 تهران در  -الف

مستندات تسهيلات اعطايي از مشتريان   عنوانبه در مواردي که در پرداخت وجه سفته يا برات که 

از    سانيظهر نوت و  شود با متعهدين و ساير مسئولين پرداخمي يد مسامحه و تعلل  سررسدر    اخذشده

تماس بوده سعي  اي که ممكن است مرتباً در  و يا به هر وسيله   مأمورطريق مذاکره و مكاتبه و اعزام  

ت  سفته يا برا امضاکنندگان روز مهلت قانوني واريز گردد و چنانچه  9شود تا وجه سفته و برات ظرف 

قطع   هاآن ت شد تماس خودتان را با خود عمل ننمودند و سفته و يا برات منجر به واخواسبه تعهدات 

به   لازم  مساعي  و  ا  ديآورعمل ننموده  آن،  واريز  در  ممكن  نحو  به  و  تا  نمايند   که يدرصورتقدام 

مل  ييهاشنهاديپ آن  در  بانك  منافع  و  باشند که مصالح  داشته  تعهدات خود  مورد  براي واريز  و  حوظ 

چنانچه    .زم معمول و نتيجه را اعلام فرماييدموافقت مسئول شعبه و ادارات امور شعب باشد اقدام لا

حقوقي و دعاوي گزارش نمايند تا راهنمايي    در اين مورد اشكالي باشد مراتب را مشروحاً به اداره کل 

از دايره واخواست دادگاه قبل    شدهابلاغ   نامهواخواست واحدهاي تهران پس از اعاده    .لازم به عمل آيد

قانو مهلت  سال  يك  انقضاي  با از  را  شده  واخواست  برات  يا  سفته  اصل  واخواست،  تاريخ  از    ني 

اره ارسال نمايند تا مهلت کافي براي بررسي و تنظيم و تسليم  مربوط به ترتيبي به اين اد  نامهواخواست 

فراهم   بانك  و موجبات تضييع حقوق  باشد  ارسال مستندات دادخواست  از  قبل  است  بديهي  نشود، 

مورد   در  دعوي  طرح  منابع  براي  و  غيرمنقول  و  منقول  اموال  تقريبي  ارزش  و  مشخصات  و  نشاني 

نتيجه را طي نامهسفته يا برات تحقي  امضاکنندگاندرآمد   براي  قات دقيق نموده و  اي که مستندات را 

ارسال   دعوي  ضمناً    نماييدمي طرح  داريد،  و    کهيرتصودراعلام  وثائق  مزبور  مستندات  بر  علاوه 

 .باشد ذکر نماييد ذشدهخاتضميناتي از مشتري 

بخش ثبتي و  سعي شود که شماره پلاك ثبتي و    الامكانيحتدر مورد اموال منقول و غيرمنقول  

نشاني محل وقوع ملك و ارزش تقريبي آن تعيين و به اداره کل حقوقي و دعاوي يا اداره امور شعب  

پلا اعلا شماره  تعيين  در  اقدام  از  نتيجه  حصول  عدم  صورت  در  گردد،  شماره  م  ثبتي،  بخش  و  ك 
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صورت امكان با    اشتراك آب، برق، تلفن و گاز منزل و مغازه بدهكاران را اعلام خواهيد داشت تا در 

قدام  آن در قبال مطالبات اتأمين  هاي مربوطه نسبت به تعيين مشخصات ثبتي ملك واستعلام از سازمان 

 .گردد
 ها شهرستاندر  -ب

م در  به شرح مذکور  که  اموري  تهران  کليه  اعاده  ذکرشدهورد شعب  از  و پس  داده  انجام    رأساً 

سفته يا برات طرح دعوي به عمل آيد و ترتيبي اتخاذ از دادگستري عليه امضاکنندگان    نامهواخواست 

قرار گيرد يا    وانتقال نقل موال بدهكاران مورد  صادر و قبل از اينكه اتأمين    فرماييد که هرچه زودتر قرار

بست ساير  بااز طرف  نفع  به  بازداشت شود  حكم  تأمين    نك انكاران  اخذ  به  نسبت  جديت  با  و  گردد 

رائيه اقدام نموده و با تعقيب مستمر پرونده اجرائي تمام مطالبات اعم  محكوميت بدهكاران و صدور اج

رات وصول شود و چنانچه احتياج به راهنمايي ات و کليه خساو ساير متفرع  الوکالهحق از اصل، سود،  

نمايند تا    سؤالور  داشته باشند از اداره کل حقوقي و دعاوي و يا کارشناسان مستقر در ادارات ام  بيشتر

 . آيد به عمل ايي لازم راهنم

 

 ي عندالمطالبه هاسفتهدر مورد  -ج

دقيق    طوربه ي عندالمطالبه  هاسفتهربوط به  خواهند آورد تا فرم تعهدنامه م  به عمل مراقبت کامل  

صورت ملاحظه هرگونه   بديهي است در  .آنان برسد  يبه امضا و    شدهل يتكمه  فتس امضاکنندگانتوسط  

توضيح اينكه برابر مقررات قانوني،   .آيد به عمل د کرد تا راهنمايي لازم  اشكالي مراتب را اعلام خواهن

اينكه اخذ تعهدنامه مربوطه، بانك را از درج سررسيد مجدد    عندالمطالبه نوعي سررسيد بوده و ضمن

 . سازد، بسيار مهم و ضروري استمي ازيني ب يد تاريخ خاص جهت واخواست يا ق

 

 : ي مأخوذه هاسفته بروات و به استنادطرح دعوي  -2

م مستلزگردد مييي که بابت معاملات از مشتريان اخذ هاسفتهاقدام قانوني به استناد   هرگونه :الف

فاقد   هاآنيي که امضاء کنندگان هاسفته ناد استبه لذا اقامه دعوي  است هاسفته شناسايي اموال متعهدين 

و هزينه   الوکالهحقتحميل هزينه دادرسي و  اموال بوده و از نشاني آنان اطلاعي در دست نباشد جز  
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نك در مورد مراجعه به  عدم طرح دعوي فقط حق با  کهيدرصورتنشر آگهي نتيجه نخواهد داشت و  

توان طرح  مي هد تا پنج سال از تاريخ واخواست بت به متع گردد و نسمي )واگذارنده( ساقط  سيظهر نو

ي واخواست شده اقامه دعوي شود با توجه دقيق  هاسفته   به استناددعوي نمود، بنابراين قبل از اينكه  

کنندگان   امضاء  مالي  وضع  و  اعتباري  پرونده  استنادبه  مسئولين  هاسفته  به  ساير  و  متعهدين  که  يي 

 . براي وصول مطالبات بانك باشند اقدام قانوني معمول فرمايندمالي مساعد داراي وضع  هاآن پرداخت 

ها  سفته  امضاکنندگان اموال    نييبه تعبند الف چنانچه شعبه موفق    مذکور در  با توجه به شرح  :ب

عبه موجود باشد براي  و ساير مسئولين پرداخت در ش ي متعددي به امضاي متعهدين  هاسفتهنشود و  

 . طرح دعوي شود هاسفته  به استنادنسبت به واگذارنده فقط معادل طلب  حفظ حقوق بانك

بانك و واگذارنده  :ج بين  به    به عمل توافقي در تمديد مدت )سررسيد(    چنانچه  بايد سفته  آيد 

 .و ضامنين برسد سانيظهر نوامضاي متعهدين، 

متن   به شرح  يفرمتي  و ضامنين بايس  سانيظهر نوافت سفته يا برات واگذارندگان،  م دريهنگا  :د

 . مستندات فوق به بانك تسليم نمايند به همراهذيل را امضاء نموده و 

 

 ران بانك ملی ای

با مشخصات ذيل تقديم    ....................  به پيوست  بانك وجه  ميبرگ سفته عندالمطالبه  گردد تا 

 .نمايد کت منظور اين شر / جانباننيا  /نجانبياوصول و از بابت مطالبات خود از ا ر هاآن

انجام   در بانك حق دارد بدون مطالبه قبلي و  ني  تشريفات قانو  گونهچ يهصورت عدم پرداخت، 

را واخواست نموده و حسب مورد با تقديم دادخواست    هاسفته هر موقع که بخواهد و مقتضي بداند  

 .اين شرکت اقدام نمايد / جانباننيا/جانبن ياعليه 

  باشيم/ مي باشم/ ميلازم متعهد شرعي و قانوني  شرکت ضمن عقد خارجاينجانبان/ اين  /نجانبيا

باشد( خسارت تاديه مي  ......................  ريال  ...................  ه ازاء هرباشد که وفق قرارداد فيمابين )بمي

نجانب/  سي و حق الوکاله وکيل و دستمزد کارشناسي که بر ذمه ايت و دادري واخواسهاهزينهباضافه  

ك نيز  نمايد و بان  /نماييمبه آن بانك پرداخت نمايم /    هاسفته اينجانبان/ اين شرکت است با اصل وجه  

حساب و موجودي و اعتبار اينجانب/    هرگونهحق دارد کليه مطالبات و وجوه سفته متعلقه فوق را از  
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 حساب ي  عمومه شرايط  ضمن قبول کلي  وسيلهبدينان/ اين شرکت نزد خود برداشت نمايد و  اينجانب

 . نمايدمي /نماييممينمايم/ مي حق هرگونه ايراد و اعتراض را از خود سلب  جاري الحسنهقرض

به ماده   الحاق دو تبصره  اينكه وفق قانون  بانكي بدون ربا    15توضيحاً  اصلاحي قانون عمليات 

درج    که  ياسلاممجلس شوراي    1376/ 29/11مصوب   در   هيتأد  ريتأخت  اخذ خسار»  :گرددميذيلاً 

مثال    طوربه  .است  زانيم  يحتممنوط به وجود قراردادي مشتمل بر درج    مأخوذهي  هاسفته  خصوص

خسارت   نرخ  قراردادي  در  بانك    درصد  24  هيتأد  ريتأخچنانچه  گردد،  صورتدرج  در    ريتأخ  در 

خسارت  رندهيگ  لاتيتسهبدهي    پرداخت اخذ  تنها    جهت  ممزبور،  خو مجا  درصد  24  زانيبه  اهد  ز 

 «.بود

نوچنانچه    :هـ شرايط    سيظهر  سفته  متعهد  و    يجارحساب  يعمومو  باشند  نموده  امضاء  را 

 که ي درصورتي باشد، معادل طلب از موجودي نامبردگان وصول و  دنيز داراي موجو  هاآني  هابحسا

ش برگ  موصوف  به    حساب  يعمومرايط  مديونين  متعلق  وجوه  و  باشند  نكرده  امضاء  را  جاري 

در  ب مذکور  باشد،    هاآن ي  هاحسابدهكاران  از    منظوربه موجود  احتمالي    هرگونهجلوگيري  ادعاي 

اجراي دادگستري اعلام و ترتيبي اتخاذ نمايند که مبلغ  ه  زبور، موجودي مربوطه را فوراً ببدهكاران م

اجرا  طرف  از  قرار  موردنظر  قبال  قبلاً  تأمين    در  ش  صادرشدهکه  خواهد  اخذ  بعداً  يا  همچنين    ، دو 

طلب    بانك بازداشت و با موافقت اجراء بابت  به نفعدر قبال اجرائيه    صادرشدهاجرائيه    کهصورتيدر

 .بانك محسوب شود

 

 وصول طلب بانك از مشتریان ورشكسته -3

مواردي  متعهد    در  يا  واگذارنده  ورشكستگي  حكم  بانك  که  بدهكاران  ساير  و  تضميني  بروات 

يا    آگهي  صدور  مجردبه شود،  ادر ميص و  امور ورشكستگي  اداره تصفيه  از طرف  بستانكاران  دعوت 

با احتساب سود تا تاريخ توقف که   هاهزينهبانك را از اصل و  مطالبات اندمكلفمدير تصفيه، واحدها 

و رسماً اطلاع داده و اصول و    يا مدير تصفيه کتباًشود به اداره تصفيه  ميدر حكم ورشكستگي تعيين  

مداوم    طوربه را به اداره مزبور يا مدير تصفيه ارائه و موضوع را    هاآنرك بانك و تصاوير  اسناد و مدا
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مر و  تصفيه  تعقيب  مدير  يا  تصفيه  اداره  تصديق  مورد  مطالبات  تا  نمايند  محل   قرارگرفتهاقبت  از  و 

 . ريافت شوددارائي ورشكسته وصول و د

کهدر   بدهكار  مواردي  ورشكستگي  دارند  ساختگي    ظورمنبه  اطمينان  و  دين  پرداخت  از  فرار 

بر    ل يدلاو    است اصولاً  تيسوءنکافي  اينكه  يا  باشند  داشته  وي  ملائت  و  و  مطالبات  تصديق  در   

كالات شوند  قانوني مواجه با اش  ازنظر پرداخت سهم غرمائي بانك از طرف اداره تصفيه يا مدير تصفيه  

مديرا بانك  يا  مطالبات  وجوه  تصديق  در  تصفيه  کل    ريتأخن  اداره  به  را  امر  جريان  نمايند  تعلل  و 

بيش از    هاسفته متعهد    مواردي کهدر    .آيد   به عمل لازم    ييراهنماحقوقي و دعاوي گزارش نمايند تا  

گردد  ميليه متعهدين  عدم پرداخت منجر به واخواست و اقامه دعوي ع   به علت باشند که  مي   نفر  كي

  هاسفتهحكم به تنصيف وجه  هادادگاه اً قيد نگرديده متضامنکلمه  نيمتعهد ياسامبه علت اينكه بعد از 

اين بر  بانك  نظر  اصولاً  چون  و  داد  متعهدين    خواهند  که  تعهد    طوربه  هاسفته است  امضاء  تضامني 

عبارتي کلمه  ه  تضامني تعهد نمايند يا ب  به نحو   را  هاسفتهنمايند، مراقبت نمايند که در اين قبيل موارد  

 .قيد گردد نيمتعهد ياسامز متضامناً بعد ا

 

 ( 80نمونه  نامه مانيپ) 842تعهدنامه نمونه  به استناد اقدامات قانونی 

اخذ و با اقداماتي که معمول خواهند داشت وصول طلب از    نامهمان يپاز مشتري    مواردي که  در

نك از اصل و  براي وصول کليه مطالبات با  80نمونه    نامهمان يپ  به استنادشود  بدهكاران اصلي ميسر ن

و   کنندگان    ها هزينهسود  امضاء  و  متعهدين  نمايند  نامهمان يپعليه  دعوي  خواهند   .طرح  نمود    توجه 

مالي   وضع  مورد  در  مختلف  طرق  به  که  شد  خواهد  بانك  عايد  مطلوب  نتيجه  اقدام  اين  از  موقعي 

با  متعهدين تحقيق بتوان  و  باشد  بانك محرز  براي  آنان  دارائي  و  و ملائت  قابل    نموده  اموال  معرفي 

 . بازداشت طلب شعب را از اين طريق وصول نمود

قبلاً    طورهمان از    نامهمان يپ  متعهدين  شدهاعلام که  بايد  تعهدنامه  ذيل  امضاء  و  بوده  معتبر  بايد 

استفاده گردد ضمناً از اخذ  مذکور    از سندري  مواقع ضرو  و درشود    يگواه  يرسمطرف دفاتر اسناد  

بر صغير يا محجور  ه ولايهايي کنامهپيمان باشد، جداً خودداري نموده و در مواردي که    امضاءشدهتاً 

  يرسم  نامهوکالت گردد بايد نهايت دقت و مراقبت در متن  مي از طرف متعهد اخذ    به وکالت   نامهمانيپ
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 مه ناتوکالضمناً فتوکپي مصدق    .آيد تا بعداً زياني متوجه بانك نگردد  به عمل و اختيارات کامل    معتبر

 . مزبور اخذ و در سوابق مربوطه ضبط گردد

سوم مورد    :مبحث  در  قانونی  مواهاچكاقدامات  در  که  مشتریان  یی  از  استثنایی  رد 

 .گرددمیتضمين بدهی اخذ  عنوانبه

( لكن در مواردي  ستين  ب  20شنامه  در بخ  شدهحيتصر)  موردقبولچك جزء تضمينات    هرچند
چك   احياناً  مع   تضمين  عنوانبه که  قبول  در  مشتريان  از  اضافي  تضمين  يا  و  ارزي  و  ريالي  املات 

اصولاً    ديينمايم که  باشيد  داشته  فقط توجه  چك  کيفري    منظوربه   اخذ  تعقيب  مزاياي  از  استفاده 
ت لازم را رعايت کرد تا زياني به  نكاو    جهات  يتمامو براي اين منظور بايد    است صادرکننده چك  

 به عملپرداخت دين  يبرا ياقداماز طرف بدهكار  کهيدرصورتو  نشده وارد جهتنيازاحقوق بانك 
سعي شود   بيترتنيابه .تعقيب صادرکننده چك را شروع نمود منظوربه  اقدام قانوني موقعبه نيايد بتوان 

 ..................... .......  عنوانبه و يا    ..............................  ل بابت صادرکننده چك مطالبي از قبي  المقدوريحت
و نيز وفق ماده  و يا مطالب ديگري در متن چك اضافه ننمايد و دريافت چك بدون ارائه رسيد باشد  

 : 11/8/1372اصلاحي مصوب  8/4/1355قانون صدور چك مصوب  11
قانون  -11ماده   اين  در  مذکور  چك    جرائم  دارنده  شكايت  و    بيتعققابل بدون  نيست 

اه از تاريخ صدور چك براي وصول آن به بانك مراجعه نكند يا  ك تا شش مدارنده چ  کهيدرصورت
عدم پرداخت شكايت ننمايد ديگر حق شكايت کيفري نخواهد  يگواه ظرف شش ماه از تاريخ صدور

 . داشت
ز مشتريان اخذ و قبل از انقضاي شش ماه از  لازم است چك با قيد تاريخ بازپرداخت مطالبات ا

وي براي پرداخت چك محل نداشته   يجارحسابم واريز مطالبات چنانچه خ چك در صورت عدتاري
از تاريخ صدور گواهينامه اقدام قانوني  شش ماهحداکثر تا مدت باشد گواهينامه عدم پرداخت صادر و 

توان اصل مطالبات و خسارات را حسب مفاد  يتعقيب کيفري صادرکننده م  در صورت  آورندبه عمل 
م به  تبصره  يك  مصوب    2اده  الحاق  قانون صدور چك  از  موادي  اصلاح  جمع م  10/3/1376قانون 

در ذيلاً  که  نظام  مصلحت  تشخيص  طول  ميج  محترم  در  زيان  و  ضرر  دادخواست  تسليم  با  گردد 
 .دادرسي از دادگاه مطالبه نمود

چك    :تبصره  و    صادرکنندهت  محكوميتواند  مي دارنده  خسارات  کليه  پرداخت  به  نسبت  را 
و    واردشده  يهاهزينه متحمل   طوربه که مستقيماً  ناحيه وي  از  متعارف در جهت وصول طلب خود 
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دارنده    کهيدرصورتباشد از دادگاه تقاضا نمايد    ازآنپس قبل از صدور حكم يا   شده است اعم از اينكه
را پس از صدور حكم درخواست کند بايد درخواست ضرر  بور  ي مزهاهزينهچك جبران خسارت و  

 . حكم تقديم نمايد صادرکنندهان دادگاه را به هم
( قانون اصلاح 2حاقي به ماده )مذکور در تبصره ال  واردشدهي  هاهزينهمنظور از کليه خسارات و  

چك    از   يمواد صدور  تشخ  10/3/1376مصوب  قانون  تاخير  صيمجمع  خسارات  نظام،    مصلحت 

از تاريخ چك تا زمان    هيتأد باکه تووصول آنبر مبناي نرخ تورم    ياسلام  ي جمهورنك مرکزي  سط 

 . ي استقانون يها تعرفهبر اساس  الوکاله حق و هزينه دادرسي و شدهاعلام  رانيا

توان از طريق اجراي ثبت نيز  مي بنابراين    است   الاجرالازم قانوني در حكم اسناد    ازنظرچون چك  

به اقدام نمود چنانچه شعبه در  نسبت  از طري  وصول آن  به  نظر داشته باشد که  ق اجراي ثبت نسبت 

قبيل   اين  به  نسبت  اقدام  از  قبل  نمايد  اقدام  آن  حقوقي    هاچكوصول  کل  اداره  را  نظر  دعاوي  و 

 .استعلام نمايند

ي چنانچه محل صدور چك و محل پرداخت يك   سانيظهر نودر مورد اقامه دعوي حقوقي عليه  

 317و    315اده  اريخ صدور، طبق مرا دارد که از ت  سيظهر نوباشد دارنده چك وقتي حق مراجعه به  

و گواهينامه عدم پرداخت  روز چك را به بانك ارائه    15گردد، ظرف مدت  مي ق تجارت که ذيلاً درج  

در    روز و   45يي که محل صدور و جاي پرداخت يكي نباشد  هاچك اين مهلت در مورد    .اخذ نمايد

از تاريخ صدور   چهار ماهران باشد و محل پرداخت اي صادرشدهيي که در خارج از کشور هاچكمورد 

تواند وجه آن  مي  دارنده چك   شدهاشارهدر صورت رعايت تمام مواردي که فوقاً    . است  شدهي نيبشيپ

 .مطالبه نمايد سانيظهر نوو يا  سيظهر نورا از  

بايد    صادرشدهکه  اگر چك در همان مكاني    -315ماده   بايد در    هيتأداست  گردد دارنده چك 

 صادرشده ديگر ايران  نقطهبهنقطهه کند و اگر از يك روز از تاريخ صدور وجه آن را مطالب ظرف پانزده

 .روز از تاريخ صدور چك مطالبه شود وپنجچهل ر ظرف باشد بايد د

و پرداخت  ماده  اين  در  مذکوره  مواعد  ظرف  در  دارنده چك  ديگر اگر  نكند  مطالبه  را  آن  جه 

است    هيعلمحال وجه چك به سببي که مربوط به  د بود و اگر مسموع نخواه  سيظهر نو  ه يعلدعوي او  

 . نيز در محكمه مسموع نيستصادرکننده  ه يعلاز بين برود دعوي دارنده چك 
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به چك  -317ماده   راجع  ايران  مقررات  در  که  مورد    صادرشدههايي  در  که اهاچك است  ز  يي 

رعايت خواهد    صادرشدهخارج   نيز  پرداخته شود  ايران  در  بايد  آن  و  در ظرف  که  مهلتي  ليكن  شد 

 .از تاريخ صدور است چهار ماهتواند وجه چك را مطالبه کند مي دارنده چك 

 

 .نمایندمی سوءاستفادهاقدامات قانونی عليه اشخاصی که از وجوه بانك 

مورد   اعم    سوءاستفادهدر  بانك  وجوه  حساب  از  و    يگذارهيسرماو    اندازپس   الحسنهقرضاز 

امور شعب    يالحسنه جارقرض اداره  يا  و  بازرسي  اداره کل  به  امر  اعلام جريان  فوراً ضمن  غيره  و 

اي از طريق اداره امور شعب  يه کليه مدارك و مستندات وقوع بزه طي شكوائيهمربوطه مراتب را با ته

به مرجع قضايي که جرم در مح با تحقيق درباره نشاني و  متبوع  دوده آن واقع گرديده اطلاع داده و 

توقيف  ما بانك  مطالبات  ميزان  به  اموال وي  و  بازداشت شود  متهم  که  نمايند  اتخاذ  ترتيبي  متهم  وال 

تحت رسيدگي طبق معمول از طريق اداره کل بازرسي و ادارات امور    يهاپرونده ديهي است  ب  .گردد

 .مراتب را به اداره کل حقوقي و دعاوي نيز اعلام خواهند نمودشعب به شرح فوق تعقيب و 

اينكه    رد به  عنايت  با  جرم  از  ناشي  زيان  و  دادخواست ضرر  تقديم  مطالبه    هادادگاهخصوص 

نمايند، در اين خصوص از صدور حكم  النفع تلقي ميعدم شده راوجوه سوءاستفاده  خسارات ناشي از 

بانك خودداري   از جرم جهت    .ورزندمي به نفع  اين موارد تقديم دادخواست ضرر و زيان ناشي  در 

از وجوه بانك از محل   سوءاستفادهليكن چنانچه    .گرددميمنتفي قلمداد    هيتأد  ريتأخل خسارات  وصو

به    مدتکوتاه  يگذارهيسرما  الحسنهقرضي  هاحساب توجه  با  باشد  پذيرفته  بلندمدت صورت  يا  و 

بان مقررات موجود  بنابراين  اينكه حسب  بود،  به مشتريان خواهد  پرداخت سود  به  بانك مكلف  كي، 

مشتريان   به  پرداختي  سود  جمع  جرم،  از  ناشي  زيان  و  ضرر  دادخواست  در  ي  هاحسابخواسته 

از جرم    سوءاستفادهتاريخ شروع  از    يگذارهيسرما اعاده وجوه حاصله  زمان  نمايند    . استتا  مراقبت 

داد قانوني  مهلت  انقضاء  از  باقبل  خسارات  و  تسليم  دادگاه  به  زيان  و  ضرر  توجه  خواست  با  نك 

 .فوق مورد مطالبه قرار گيرد راتبمبه
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تقاضاي پرونده صرفاً  تأمين    ضمناً  متهمين  يا  متهم  اموال  از  دادگاه  خواسته  به  لايحه  تسليم  با 

دادخواست  تقديم  به  نيازي  و  انجام پذيرد  يا  طوربه خواسته  تأمين    مربوطه  و  و  جداگانه  تمبر    ابطال 

 .ستين توديع خسارت احتمالي

 

 بخش دوم  سؤالات

 .نماييدسند را تعريف نموده و انواع آن را ذکر  -1

 . نامندمي  ميچه اسنادي را اسناد رس -2

 . ، مختصراً توضيح دهيدبردهنام  را يرسمآثار سند  -3

 . نماييدالاجرا را تعريف اسناد لازم -4

 . پذيردداخلي در چه زماني انجام مي  و يرسمقراردادهاي صدور اجرائيه به استناد  -5

استناد قراردادهاي رهني نمونه  تنظيم    نحوه  -6  4000و تكميل برگ تقاضاي صدور اجرائيه به 

 .ا غيرمنقول را توضيح دهيدمتضمن اموال منقول ي

 . وظايف سردفتر در قبال دريافت فرم تقاضاي صدور اجرائيه را شرح دهيد -7

مه  نحوه تعقيب و ادا  به اداره ثبت محل،  ميرس  ارسال اجرائيه از دفتر اسناد صدور و    پس از   -8

 .عمليات اجرايي را توضيح دهيد

به  -9 اجرائيه  ابلاغ  از  بعد  اجرايي  عمليات  وثيقه    تعقيب  متضمن  رهني  قراردادهاي  استناد 

 .غيرمنقول را توضيح دهيد

ت رداد رهني متضمن غيرمنقول، فوت نمايد، عملياچنانچه بعد از ابلاغ اجرائيه، متعهد قرا  -10

 .گرددوي تعقيب مي اجرايي به چه نح

 .شوندوثائق غيرمنقول تمليكي به چه صورت تخليه و تحويل بانك مي -11

ليات اجرائي بعد از ابلاغ اجرائيه به استناد قراردادهاي رهني متضمن وثائق منقول  تعقيب عم -12

 .و غيرمنقول را شرح دهيد

قراردادهاي    -13 استناد  به  اجرائي  عمليات  ذمه )اسنا  وثيقه  فاقد  يرسمتعقيب  را توضيح د  اي( 

 . دهيد
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 .ديشرح دهمنقول را  اعراض از وثيقه در قراردادهاي رهني متضمن وثائق منقول و يا غير -14
شدن کل يا قسمتي از مورد يا موارد وثيقه، عمليات اجرائي به چه نحوي    تلف  در صورت  -15

 .گرددعقيب ميت
 .ضيح دهيدقانون عمليات بانكي بدون ربا را تو 15ماده  -16
را    -17 بانك  داخلي  قراردادهاي  استناد  به  اجرائيه  تقاضاي صدور  برگ  تكميل  و  تنظيم  نحوه 

 .دهيد شرح
بازداشت اموال منقول متعهدين قراردادهاي داخلي بعد از صدور اجرائيه به چه نحوي انجام   -18

 . پذيردمي
صدور اجرائيه به چه نحوي   بازداشت اموال غيرمنقول متعهدين قراردادهاي داخلي بعد از  -19

 . گيردصورت مي
 . پذيردحوي صورت ميهاي صادره به چه نبدهكاران اجرائيه  يحقوق مالبازداشت  -20
 .بازداشت سرقفلي يا منافع املاك تجاري را شرح دهيد -21
 .نماييده و موارد آن را ذکر مستثنيات دين را تعريف نمود -22
و    -23 منقول  اموال  ارزيابي  بازداشت نحوه  و  )رهني  رغيرمنقول  توضيح   طوربه ا  شده(  کامل 

 . دهيد
استناد قراردادهاي داخلي که متعهد آن قبل و بعد    نحوه صدور و تعقيب عمليات اجرايي به  -24

 . ، شرح دهيدنموده است از صدور اجرائيه فوت 
 .و ختم عمليات اجرائي را توضيح دهيد شدهال بازداشت مزايده امو -25
 . ئيه و تعقيب عمليات اجرايي به استناد چك را بنويسيدصدور اجرانحوه  -26
چيست  عشرنيم  -27 آن    .اجرائي  استپرداخت  شخصي  چه  عهده  بانك    . به  صورتي  درچه 

 .مكلف به پرداخت آن است
مشروح    طوربه قضائي و رئيس اداره ثبت را    نحوه شكايت از عمليات اجرائي، نزد مراجع  -28

 . توضيح دهيد
متحال  -29 و  هاي  منقول  وثائق  مورد  در  اجرايي  پرونده  تشكيل  از  بعد  مهلت  اعطاي  ختلف 

 . غيرمنقول را بنويسيد
 . شود، نام ببريدمواردي را که موجب ختم عمليات اجرايي مي  -30

 . استكلف به اقاله وثائق غيرمنقول اقاله را توضيح دهيد، تحت چه شرايطي بانك م -31
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بين   قانون عمليات بانكی بدون ربا  15اجراي ماده    شده درتنظيم  56810528  شمارهموضوع سند  
 .  .و آقاي / خانم / شرکت    دانيمسبزهخرداد،    15خيابان    ساکن  ن شعبه بازاربانك ملی ایرا  اينجانب

  50.000.000  راجع به مبلغ / مقدار  جاده قدیم کرج  18تهران، کيلومتر    نساک  .  .  .  .  .  .   .  .  .  .  .  .  .  .
ریال بابت خسارت تأخير    2.500.000ریال بابت سود و مبلغ    6.500.000ریال بابت اصل و مبلغ  

ریال و مطالبه خسارت تأخير تأدیه از این    59.000.000جمعاً به مبلغ    1384/ 28/12ه تا روز  تأدی
روز وصول   تا  امتناعنظر    کل طلبتاریخ  تقاضاي وصول طلب خود  به  آن  پرداخت  از  را    مديون 

د نگذار اجرا موقعبه را  هيبرگ اجرائمتعهد مفاد  مدت مقرر در ظرفنمايم و چنانچه مطابق مقررات مي 
 . تقاضا دارم او را منقول و غيرمنقول مدیونين  توقيف شخص / اموال

 
 محل امضاء تقاضاکننده 

 دو امضاء مجاز بانك ملی ایران ـ  
 

  ثبت   ريمدامضاء    براي  و  اجرائي تهيه   هايگبر  کننده محرز ودرخواست   تيو صلاح  يمتقاض  تيهو
 .شودمي ارسال 

 .  .  . .  . . .  . .متصدي اجراء  
 

 .  . . . . .در موضوع سند شماره  . . . . . . . . . . . . . . . . .ي صدور اجرائيه از طرف آقاي / خانم تقاضا
  . .در تاريخ   . . . . . . . . . . . . . .وض شماره بابت قبض / قب . . .  . . . . . . . . . .نسبت به مبلغ  . . . . .
 .واصل گرديد . . . .  .  . . . . . . .  . . . .داره ثبت به اجراي ا  .  . . . . . .  . . . . . . . . . .

 
 محل امضاء 

 

 
 

 

 
 

 . . . . . . . . . . . . . تاريخ . 

 پيوست . . . . . . . . . . . . .  
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 ريال

 هاي از پنجهزارويكريال تا يكصدهزار ريال()براي اجرائيه

 )با هزينه ابلاغ( 

 005646    *     شماره 
 ( 2سري )

 تقاضانامه صدور اجرائيه  1-2-08كد 
 اجراء ثبت 

28/12/1384 

/  / / 
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ش  آقاي   دفترخانه  ثبتي        4ماره     سردفتر  سند      کيشحوزه  در موضوع 
اينجانب  25/6/1383  رخمو   1647شماره      جزیره کيش   ساکن  بانك ملی ایران جزیره کيش  بين 

 .   .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .   .  .  .  .  .  .  .  .  .ساکن      .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .آقاي / خانم / شرکت  
ریال    7.556.250  و مبلغ  ریال سود  6.250.000و مبلغ    ریال اصل طلب  ونيليپنجاه م  راجع به مبلغ 

قرارداد   .  . . . الحسنه ماده ریال موضوع قرض  10.000و مبلغ  31/6/1384تا تاریخ  ريتأخخسارت  
طلب کل  وصول  روز  تا  تاریخ  این  از  تأدیه  تأخير  خسارت  مطالبه  انجام    چون  و  از  متعهدین 

ورزی  امتناع  به   دهتعهدات خود  اجرائي  برگ  مبلغ    تقاضاي صدور  بق  مطا  ریال  63.816.250جمعاً 
نگذارد تقاضاي  اجرا موقعبه نمايم چنانچه در ظرف مدت مقرر متعهد مفاد برگ اجرائيه را مقررات مي

.مديون را دارم مزایده ـ تخليه و تحویل مورد وثيقه  بازداشت اموال و
محل امضاء تقاضاکننده 

 دو امضاء مجاز   بانك ملی ایران ـ
اداره   امضاء به  براي  و تهيه اجرائي هاي برگ  و زحرم اجرا کنندهدرخواست  صلاحيت و يمتقاض هويت

.شودمي ارسال  ثبت
ر دفترخانه محل امضاء سردفتر و مه

.  .شماره  در موضوع سند   .  .   .  .   .   .  .   .  . .   .   .  .   .  .   .   .تقاضاي صدور برگ اجرائي از طرف آقاي / خانم  
 . در تاريخ  . . . . .  . . . .  . . . .  . . . . . . .   . . . .  . . . .  . . . . .  . . . .  . . . .  . . . . .نسبت به  . . . .  . . . . .
 .  . . . . شماره يرسمسردفتر دفتر اسناد   .  . . . .  . . . . .  . . . .  . .به اينجانب  . . . .  . . . .  . . . .  . . . . . .
.رسيده است  . . . . . . . . .

خانه محل امضاء سردفتر و مهر دفتر

13. . . . . . . . . .  تاريخ . . . . . . . . . . 

. . . .   پيوست . . . . . . . . .

600
ريال

*    001436

73سري الف/
 1-2-17كد 

ريال بيشتر(  هزارده تقاضانامه صدور اجرائيه دفترخانه )از

31/6 /84 
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شماره مبلغ    720951/510  چك  بانك  -60.668.195.000  به  عهده  ن  ميدا   شعبه  صادرات  ريال 

     --داراي شماره شناسنامه        --شهرت    بانك ملی ایران که بنام اينجانب اصفهانی اسلامانقلاب 

بانك ملی    امور شعباداره    اصفهان، فلكه فيض،  ساکن    --متولد        --فرزند        --از      صادره

     --شهرت      .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .  .طرف )صادرکننده( آقاي / خانم / شرکت  ز  ا  استان اصفهان

  .   . .  .  . .  .  .  . .  . .  ساکن    --متولد      --فرزند      --صادره از       --داراي شماره شناسنامه   

و با  بانك برگشت       24/3/1383شده طبق گواهي مورخ      يسينور  ظهصادر /      .  .  .  .   .  .  .   .  .  .  .

اعتراض   / اظهارنامه  از    در صورتر اجرائيه طبق مقررات موردتقاضاست و  لذا صدو  نامهابلاغ  امتناع 

  ن يتأمدرخواست    الاجرالازم  یرسمناد  مفاد اساجراي    نامهآیين  245  تأديه وجه چك مستنداً به ماده

 .با ابلاغ آن و بازداشت اموال مشاراليه / مشاراليها را خواهم نمود انزمهماموال مديون 

 . پيوست است شدهنامه ابلاغ امه / اعتراض و اظهارناصل چك و گواهي بانك 

 محل امضاء تقاضاکننده 

 بانك ملی ایران ـ دو امضاء مجاز 

 تصدي محل امضاء م

 

  .  .  به مبلغ   .  .   .  .   .  .   .عهده بانك    .   .  .   .  .   .  .   .  .   .  .   .  .   .درخواست صدور اجرائيه نسبت به چك شماره  

  .   . . .  .شهرت  . . . . . . .  . . . . . . . . . . دره از ناحيه آقاي / خانم ريال صا . . . .  . . . . . . .  . . . . . . . .

به    .   .  .  .   .  .  .   .  .  .   .  .  .   .  .  .   .  .  .   .آقاي / خانم    از طرف  .  .   .  .  .   .  .  .   .  .  .   .  خ يدر تار  .   .  .  .   .  .  .   .  .  .  .

 .واصل گرديد . . .  . . . . . . .  . . . . . . .  . .اجراي ثبت 

 مضاء متصدي محل ا

 

 

 
 

 13تاريخ . . . . . . . . . . . . . . 

 شماره . . . . . . . . . . . . . . 

 . . . . .  پيوست . . . . . . . .  
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 ريال
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 بانكی  نامهضمانتبخش سوم ـ 
 

مد شيوه  به  که  ايراني  تجاري  بانك  نخستين  تأسيس  از  قرن  يك  به  ميقريب  اداره  شود، رن 

مرشتهترين  مهم   عنوانبه   هابانك امروزه    .گذردمي کشور  هاي  در  اقتصادي  و  و    افتهيگسترشالي 

در   را  ارزشمندي  ارائهابخش خدمات  مردم  به  گوناگون  سپرده  هابانك  .کننده ميي  پذيرش  هاي  در 

نهادهاي حقوق مدني    و  يمردم از  قباعطاي تسهيلات مختلف،  ب  وکالت،   ل ياز  و  عقود  انكي، ضمان 

مي استفاده  چون    .نمايندرهن  به  قراردادهايي  که  رهن  و  هستند  »تضمين ضمان  معروف  دين«  هاي 

وصول مطالبات بستانكار از   .( جنبه تبعي دارنداز تسهيلات )بدهكار اصلي کنندهاستفاده نسبت به تعهد 

 . آوردمي   به وجودت طلب بستانكار  بدهكار به استناد »ضمان و رهن« در عمل مشكلاتي را براي درياف

حقوقازاين بانك رو،  و  چاره دانان  به  وداران  پرداخته  تازه  جويي  تضمينشكل  از  پايهاي  را  گذاري  ها 

 . گويند « ميهاي بانكیهنامضمانتاند که به آن »کرده

بوده و ک نامهضمانت بانكي در روابط حقوقي و تجاري  ابزارهاي رايج  از  بانكي يكي  اربرد  هاي 

دارند، موجب گسترش استفاده از    هاآنخت در پردا  هابانك که    يمؤثرها و نقش  نامهضمانتاين    مؤثر

در   ژهيوبه اخير وارد خدمات بانكي و    در بانكداري ايران، اين پديده از چند دهه   . گرديده است  هاآن

 . شده استقراردادهاي دولتي 

قرارداد    موجببه دي که شخصي انجام کاري را  مواردر    ي طورکلبهکاري و  در قراردادهاي پيمان 

قرارداد )کارفرما( براي اطمينان از انجام درست تعهد يا انجام   کار(، طرف ديگرد )پيمانگيربه عهده مي

بانكي   نامهضمانتکار يا متعهد، درخواست يك  پرداخت از پيمان مقرر و يا استرداد پيش کار در موعد  

 . نمايدمي

اي  نامهضمانت مان(  آوردن موافقت کارفرما به امضاي قرارداد )پي  به دست  منظوربه ز  کار نيپيمان

شرايط   و  مبلغ  مي  موردتوافقبه  تسليم  کارفرما  به  و  نموده  اخذ  خود  بانك  صدور س  .کنداز  ادگي 

در پرداخت وجه آن،    هابانك از سوي    نامهضمانت بانك  تعهد  ابزار    صورتبه را    نامهضمانتو  يك 

 . است ت مطمئن درآوردهپرداخ



132 

چنين تعريف  )ريالي( 1بانكي نامهضمانتلعمل ناظر بر دستورا 1ماده  4شق بانكي را  نامهضمانت

متعهد    برگشترقابل يغ  طوربه آن موسسه اعتباري    موجببه سندي است که  بانكي،    نامهضمانت»  :نمود

، وجه مطالبه شده را به  نفعي ذوسط  اعلام و مطالبه هر ميزان از وجه مندرج در آن ت  محضبه   شوديم

نمايد.  نفعيذ و  پرداخت  قراردادينامهضمانت  گريدبارتعبه «  که    ،  صادرکننده   موجببه است  آن 

تعهد ميمانت خواهض)  يمتقاضضامن( حسب درخواست  )بانك ذينفع  مقابل  در  و (  قيد  بدون  کند، 

نقد،   وجه  مبلغي  معين،  سررسيد  در  يا  عندالمطالبه  و  به  شرط  مربوط  که  خاصي  موضوع  بابت  از 

خواه  پردا  ضمانت  ذينفع  به  نمايداست  به    .خت  مربوط  که  خاصي  خواه موضوع  و    است   ضمانت 

صدور   شرکمي  نامهضمانتموجب  مانند  اموري  مزايده،  گردد،  يا  مناقصه  در  کارت  انجام  ،  حسن 

 . شونداع مختلفي تقسيم مي ه انوها بنامهضمانت باشند که از اين لحاظ مي ... پرداخت و استرداد پيش 

بانك  نامهضمانت توسط  احتمالاً    صادرشده،  که  است  خساراتي  جبران  آن،  صدور  از  هدف  و 

ضمانت ضامن در    .متوجه ذينفع آن گردد  خواه  ضمانتممكن است از بابت عدم انجام تعهد از ناحيه  

و حداکثر تا مبلغي است که در   نامهضمانت شرايط و ضوابط مندرج در  بر اساسمقابل ذينفع آن، فقط 

پرداخت   تعهد  به    علتنيابهنبايد    نامهضمانتمبلغ    .است  آمدهعمل به آن  مربوط  کار  از  بخشي  که 

پايه،   از سررسيد تقاضاي تقليل مبلغ   .ده شوداست کاهش دا  شدهانجام قرارداد  اينكه ذينفع قبل  مگر 

 .را نمايد نامهضمانت

  خواه ضمانت  شرايط اساسي آن، از قبيل نام بانك ضامن،    س از قيدشكلي، پ  ازنظر،  نامهضمانت

، تابع شرايط معين است و غالباً متضمن تعهد بدون قيد و  شدهرفتهيپذذينفع، مدت، مبلغ و نوع تعهد  

 . استبانك ضامن در وجه ذينفع  از طرفپرداخت مبلغ معيني وجه نقد  شرط

(  ضمانت خواه، متقاضي دستوردهنده )نامهنت ضماسه شخص، بانك صادرکننده    نامهضمانت در  

 . دخالت دارند نامهضمانتو ذينفع 

 
 1396/ 07/ 25جلسه شوراي پول و اعتبار مورخ  1239مصوب  1
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پشتوانه و  سرمايه  نامهضمانت  1وثيقه  سپرده  نقد،  وجه  مدتمعمولاً  و  گذاري  سفته  راق  اودار، 

 نامه ضمانت بانك در قبال توديع چنين وثايقي مبادرت به صدور    .است  ...، اموال غيرمنقول و  بهادار

 . دنمايمي

 شود. یبانكی یك تعهد تبعی است و تعهدي مستقل محسوب نم نامهضمانت

در دست دارد مي  نامهضمانت در   و شرط  قيد  بدون  )کارفرما( که سندي  آن  ذينفع  تواند بانكي 

امري،  بدون   اثبات  به  کند  صرفبه نياز  مطالبه  ضامن  بانك  از  را  آن  وجه  فلسفه   .درخواست،  زيرا 

ارائه آن،    استقلال و جدايي آن از قرارداد اصلي بوده و هدف از صدور و كي،  بان  نامهضمانت وجودي  

حداکثر   ذينفع    نيتأماعطاي  به  اطمينان  ا  .است  نامهضمانت و  قرارداد  از  فارغ  بتواند  وي  و  تا  صلي 

تقاضا و بنا به تشخيص خود دين آينده و يا خسارات وارده به خود را از بانك مطالبه کند و    صرفبه

ذينفع    نيرازايغه  چنانچ گردد،  مي  نامهضمانتتصور  ب)کارفرما(  عليه  بايست  دعوي  طرح  ضمانت  ا 

و    خواه برساند  اثبات  به  صالح  دادگاه  در  را  قرارداد  طرف  تقصير  «  نامهضمانت»  جه ينتدر)پيمانكار(، 

از دست   بايد در نظر داشت استقلال    .خواهد دادفلسفه وجودي خود را  رداد  از قرا  نامهضمانت ولي 

مطلق  پا و  داشته  اعتباري  جنبه  اگگريدعبارتبه   .ستينيه  سند    نامهضمانترچه  ،  يك  ظاهراً  بانكي 

بانكي   بيانگر روامي  حساببه مستقل و تعهدآور  دو شخص    مابينفي بط حقوقي  آيد ولي در حقيقت 

بنابراين    .استفته، و ذينفع« و يا »متعهد و متعهدله« که از قرارداد اصلي و پايه نشأت گر ضمانت خواه»

  نامهضمانتمراجع قضائي اثبات و مراتب عدم پرداخت    هرگاه بطلان قرارداد اصلي و يا فسخ آن، در

و بانك تعهدي    دهيگرد  ي منتفبانكي نيز موضوعاً    نامهضمانت توسط مقام قضائي به بانك اعلام گردد،  

 .در پرداخت وجه آن ندارد

 

 
اقدام    تواند  مي وي، از  كافي  وثايق اخذ از پس و  خواه ضمانت استدرخو به بنا اعتباري مؤسسه ؛(ريالي) بانكي نامه تضمان بر ناظر  دستورالعمل 7ماده  1

 « .نمايد  نامه ضمانت صدور به
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 كی ان ب نامهضمانتهاي روابط حقوقی طرف

 ضمانت خواهرابطه بانك با   -1

بانك    نامهضمانت بين  متقاضي  واقع مي   ضمانت خواهو  بانكي  بانك حسب درخواست  و  شود 

آن حقي براي ذينفع )کارفرما( به   موجببهد که  کنمي  نامهضمانت( مبادرت به صدور  ضمانت خواه)

 .موجود ذينفع وارد نمايند حقبهتوانند با فسخ آن، خللي طرفين اين قرارداد نمي .آيدوجود مي

بانك داده  ضمانت خواهتضميناتي است که  ئق و  ، وثا نامهصدور ضمانتپشتوانه   بر  است و    به 

بودن   ي را دارد و اين امر معلول ارتباط مستقيم فرعيقرارداد منعقده، بانك حق مراجعه به و  اساس

به    نامهضمانت پانسبت  منعق  .است  هيقرارداد  ضمان  عدم زيرا  به  معلق  تعهدات    ده،  قرارداد  اجراي 

نمايد و بانك نيز با  را مي   نامهضمانت  وجه  درخواست پرداخت  که ذينفعبنابراين، هنگامي   .است  ياصل

کار( )پيمان   به ضمانت خواه تواند  پردازد، بانك مي را مي   وجه آن   نامهضمانت مندرج در    رعايت شرايط 

تقاضا  نامهضمانتکه   کردهاست    شدهصادر او    يبه  کند  رجوع  خسارت  جبران  درخواست  اگر    .و 

تواند از محل  ، امتناع ورزد، بانك مي نموده استپرداخت از بازپرداخت مبلغي که بانك    ضمانت خواه

را    طلب خود ،  اخذ نموده است  ضمانت خواهاز    نامهضمانت ناتي که در هنگام صدور  وثائق و تضمي

ت پرداخت وجه،  ، حق دارد از بابنامهضمانتپس از پرداخت وجه  نك  با  گريدعبارتبه  .نمايد دريافت

به    نيتأماز محل وثائق مأخوذه، براي   استفاده کرده و يا  او    ضمانت خواهطلب خود  مراجعه و عليه 

 .دعوي نمايد طرح

 

 )پيمانكار( با ذینفع )کارفرما(  ضمانت خواه رابطه   -2

آن طرفين قرارداد، حقوق   موجببهگردد که  در مي بانكي بر اساس قرارداد اصلي صا  نامهضمانت

پذيرفته  و را  علي  .اندتعهداتي  )پيمان(  اصلي  قرارداد  اين  ضماني،  در  رابطه  فقدان  دليل  به  الاصول 

و ذينفع را ندارند بلكه حسب مورد »کارفرما و پيمانكار« و يا »متعهد    ضمانت خواه  طرفين آن عناوين

متعهدله« خوانده مي  اصلي مشخص مي  .شوندو  قرارداد  )به موجب  پيمانكار  که  (  ضمانت خواهشود 

 . اي و به چه مبلغ و براي چه موضوعي بايد به کارفرما )ذينفع( تسليم نمايدنامهضمانت چه نوع 



135 

آن،  هرگاه   از  ناشي  تعهدات  براي حسن اجراي  که  اصلي  صادرشده  بانكي    نامهضمانت قرارداد 

از سوي    نامهضمانت ، مطالبه پرداخت  اجرا گرددکار(  )پيمان   خواه ضمانت  کامل توسط    طوربه ،  است

بودذينفع موجه   اگر ذينفع    .نخواهد  به هر دليلي پرداخت وجه آن را مطالبه نمايد،    نامهضمانت حال 

رعايت شرايط شكلي  با با  است  مكلف  اين خصوص    نامهضمانت نك  در  کند،  پرداخت  را  آن  وجه 

  نامه ضمانت وجه  که    ينفعيذ  هيعل  حق دارد  ضمانت خواه، ولي  ستين  ورتصقابل مسئوليتي براي بانك  

 . را بدون حق دريافت کرده است در دادگاه صالح، طرح دعوي نمايد

 

 : ذینفع دو امتياز داردبراي   نامهضمانتصدور  یطورکلبه

ات  تعهد  نحوه اجراي  زمينه  در  ضمانت خواه  و  اختلاف بين ذينفع  موارد، پيدايش  بيشتر  در -1

و وجه آن را    بهره جستهدهد،  به او مي  نامهضمانت که    ي ازياز امتاست، ذينفع    اصلي   قرارداد

دريافت  و  و  مي  مطالبه  توجهکند  بد  نامهضمانتاينكه    به  با  شرط  بانكي  و  قيد  ،  استون 

اجازه  نامهضمانت بنابراين   ذينفع  طول دهد  مي  به  دعوي    در  به  قضايي  رسيدگي  مدت 

نزد )  مطروحه  قضائي  خصوصمراجع  قرار  در  از  ناشي  تعهدات  وجه  اجراي  اصلي(،  داد 

، در اختيار داشته  نموده استاز بانك مطالبه    نامهضمانترا که قبل از سررسيد    نامهضمانت

و   وجودي  باشد  فلسفه  وجه    نامهضمانت اساساً  که  است  اين    ك يعنوان  به  نامهضمانت بر 

 . ذينفع باشد يار اخت اختلاف در  حل  انيدر جر نيتضم

دهد آن است که بار اثبات دليل را به  ت بانكي به ذينفع مي امتياز ديگري که استفاده از ضمان -2

خواهدوش   مي )پيمان   ضمانت  ب  .گذاردکار(  که  اوست  انجام  زيرا  بر حسن  کافي  دلايل  ايد 

و  نمايد  اقامه  قضايي  مراجع  نزد  اصلي  قرارداد  کامل  اجراي  بر  مبني  خود  تعهدات 

 .را اثبات کند نامهضمانتافت وجه ذينفع در دري يحق يببرائت ذمه خود و   گريدعبارتبه

 

 نامه ضمانترابطه بانك با ذینفع  -3

بر  که گفته شد    طورهمانفع آن منعقد نگرديده، بلكه  بين بانك و ذين  درواقعبانكي    نامهضمانت

ضمانت    کهيدرصورتگردد و طبق آن،  صادر مي  ضمانت خواهبانك و    مابينفي قرارداد منعقده    اساس 
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يمانكار( از تعهدي که بر پايه قرارداد اصلي با ذينفع )کارفرما( پذيرفته است، کوتاهي )متعهد، پ  خواه

 . درخواست ذينفع در وجه او پرداخت نمايد  محضبه لغ معيني وجه نقد  کند، بانك متعهد است تا مب

باشد که  اگرچه قراين نشان  انجام تعهد خود کوتاهي نكرده و ي  واه ضمانت خدهنده آن  از  ا  )متعهد(، 

 .آنكه شخص ذينفع طبق قرارداد اصلي قصور و کوتاهي کرده است

 

 هاي بانكی نامهضمانتاقسام 

بر  دستور  2ماده    موجببه ناظر  بانك    نامهضمانتالعمل  )ريالي(  صدور   صرفاًبانكي  به  مجاز 

 : استدر قالب يكي از انواع زير  نامهضمانت

 

 شرکت در مناقصه یا مزایده  نامهضمانت -1

راه  منظوربه دولتي    مؤسساتو    هاسازمان ،  هاانهوزارتخ و  پروژه تأسيس  فروش  اندازي  يا  و  ها 

بي امر را  به مناقصه و يا مزايده مياموال خود، انجام  به  ن داوطلبان  گذارند و برحسب مورد مبادرت 

و تعيين   هاشنهاد يپپس از بررسي   .نماينداز آنان مي  ا مزايدهبانكي شرکت در مناقصه ي نامهضمانتاخذ 

به    اخذشدههاي  نامهضمانتبرنده مناقصه يا مزايده،    نامه ضمانت مسترد، ولي    هاآن از ساير متقاضيان 

حسن   نامهضمانتديگري تحت عنوان    نامهضمانتتا انعقاد قرارداد نهايي و تسليم    شدهبرندهشخص  

شرکت در   نامهضمانت گريدعبارتهب .ماندها( نزد کارفرما باقي ميايجاد پروژه صوصدر خانجام کار )

اني را براي شرکت  به نفع سازمان برگزارکننده که متقاضي  بانك  ي سومناقصه يا مزايده تعهدي است از  

که تعهداتي  انجام  از  مزايده  يا  مناقصه  برنده  چنانچه  تا  است  کرده  دعوت  مزايده  يا  مناقصه  در   در 

کو  شدهم يتسلپيشنهاد   است،  گرفته  عهده  به  )وجه خود  نقد  وجه  معيني  مبلغ  کند  را  تاهي  الضمان( 

 .پرداخت نمايد
 

 تعهد  جراي حسن ا نامهضمانت -2

( به نفع  نامهضمانتکار )تعهدات پيمان   موقعبه براي تضمين انجام صحيح و    نامهضمانت اين نوع  
قرارداد   مفاد  طبق  )ذينفع(  بين  کارفرما  مي  هاآنمنعقده  صادر  بانك  طرف    گر يدارت عببه  .شوداز 

حسن انجام کار، تعهدي است از سوي بانك به نفع کارفرما )ذينفع( تا در صورت کوتاهي   نامهضمانت
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پرداخت    ر )ضمانت کاپيمان را  نقد  معيني وجه  مبلغ  قراردادي خود،  تعهدات  انجام درست  از  خواه( 
 . نمايد

 
 پرداخت يشنامه پضمانت -3

اطمينان    منظوربه بانك   به  از    نفعي ذحصول  خواه  به ضمانت  پرداختي  پيش  وجوه  که  امر  اين 
 . کندي مرا صادر  نامهضمانت ين ، ارسدي نممصرف ديگري غير از انجام تعهدات مندرج در رابطه پايه 

 
 حسن انجام کار(الضمان )استرداد کسور وجه نامهضمانت -4

توسط ضمانت خواه    هشدانجام از صحت کار    نفعي ذ حصول اطمينان    منظوره بکه    يانامهضمانت
 .گرددي مپس از تحويل قطعي موضوع رابطه پايه صادر 

 
 تعهد پرداخت  نامهضمانت -5

به    منظوربه که    يانامهضمانت خواه  ضمانت  ديون  پرداخت  و    نفعي ذقبول  معين  سررسيد  در 
 . ددگري ممطابق با مفاد رابطه پايه صادر 

 
 نامه گمرکی ضمانت -6

 .شوديمتضمين تعويق/تقسيط پرداخت حقوق ورودي صادر  منظوره باست که  يانامهضمانت
 

 فهي وظنظامنامه به نفع سازمان  ضمانت -7
سازمان  د         شعب  از  يك  هر  درخواست  صورت  مي فهيوظنظام ر  شعب  دريافت ،  با  توانند 

نسبت به ب    20مندرج در بخشنامه    ررات و با استفاده از نمونهو رعايت ساير مق  موردقبولتضمينات  
 اقدام نمايند. نامهضمانتصدور 

 

 نامه جبران ضرر و زیان ضمانت -8

ماده          تبصره  بر  دستورالع  2مطابق  ناظر  بانك    نامهضمانت مل  )ريالي(  در شرايط    توانديمبانكي 

 را صادر نمايد. نامهضمانت خاص اين 
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  دپول و اعتبار مقرر گرديشوراي   24/1/1370و سي و يكمين جلسه مورخ  صدهفت  طبق مصوبه

از بابت    هي تأد  ريتأخجريمه   خواه    برحسب نوع و فعاليت ضمانت   شده پرداخت   نامهضمانت مطالبات 

وهابخش) و معدن  متفرقه، صنعت  و  بانك  ...ي خدمات  انتظار  مورد  نرخ سود  مبناي حداکثر  بر  و   )

در سال اخذ    %6  اضافهبه (  ضمانت خواهدر بخش فعاليت مشتري )  يالير  يعمومرفه  طبق آخرين تع

اين منظور واحدها درخواست مشتري را براي صدور    .شود ديد هاي جبر روي نمونه  نامهضمانت به 

به ذينفع آن    نامهضمانت رسانند تا در صورت پرداخت احتمالي وجه  تنظيم و به امضاي وي مي  1550

پرداخ عدم  توسط  و  وجه  از  قسمتي  يا  تمام  جري  ،خواهضمانت  ت  طبق    ريتأخمه  اخذ  بدهكار،  از 

 .پذير باشدمصوبه شوراي پول و اعتبار امكان 

 

 بانكی نامهضمانتتمدید  

که    سال  كيمانند  ؛  شودعموماً براي مدت معيني از سوي بانك صادر ميانكي  ب  يهانامهضمانت

 .رودتعهد بانك نيز از بين مي و  نامهضمانت با سپري شدن آن اعتبار 

وفصل ، عمليات مربوط به قرارداد اصلي حل نامهضمانت اياني مدت اعتبار  چنانچه در روزهاي پ

ب بيشتري  مهلت  دادن  به  تمايل  ذينفع  و  خواهه  نشود  باشدکار(  )پيمان  ضمانت  اين  داشته  در   ،

فع ممكن است از بانك درخواست  بنابراين ذين .گرددمطرح مي نامهضمانتتمديد مهلت  مسئلهصورت

منظور جلوگيري از درخواست پرداخت، موافقت بانك را با  به  ضمانت خواهنكه  تمديد نموده و يا اي

 . تحصيل نمايد نامهضمانت تمديد مهلت 

اي از موارد نيز ذينفع از يك فرمولي که متضمن اختيار براي بانك است، استفاده نموده و  پاره   در

در اين فرض در   .وجه آن را بپردازد را تمديد کرده و يا نامهضمانت دارد مدت اعتبار ي به بانك اعلام م

بانك   اختيار اضافي به  آن تمديد   که   شده استعرضهحقيقت يك درخواست پرداخت به همراه يك 

اي  موافقت نكند، چاره  نامهضمانتاست و هرگاه بانك با تمديد مهلت اعتبار    نامهضمانتمدت اعتبار  

هاي صادره شرطي به  نامهضمانتالباً در  و براي دسترسي بدين منظور غ  نخواهد داشتز پرداخت  ج

نامه را تمديد اين ضمانتبانك نتواند و يا نخواهد مدت اعتبار    کهيدرصورت»  :گرددشرح ذيل درج مي
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ب ننمايد،  موجبات تمديد آن را فراهم نسازد و موافقت بانك را با تمديد جل  خواهضمانت  کند و يا  

 وجه ذينفع پرداخت نمايد. نامه را در ، مبلغ ضمانت به مجددمطالکه بدون احتياج به  تعهد نمودبانك 

  ارائه   با  صرفًا  نامهضمانت  »تمديدريالي(  بانكي )  نامهضمانت دستورالعمل ناظر بر    25مطابق ماده  

 «.است ريپذامكان  نوبت هر سال در  يك مدت به حداکثر ،نفعي ذ توسط  مجزا درخواست

 

 نامه ضمانتجلوگيري از پرداخت وجه 

سررسيد  مينگاه انقضاي  از  قبل  ذينفع  نمايد،    نامهضمانتکه  را  آن  وجه  پرداخت  درخواست 

تواند، درخواست دلايل توجيهي  را پرداخت کرده و نمي   نامهضمانت   وجه   تيفوربه بانك متعهد است  

 . ي قرارداد اصلي و ايرادات مربوط به آن بپردازدبيشتري از ذينفع نموده و به بررسي نحوه اجرا

وجه    منظورهب پرداخت  از  ضمانتنامهضمانت جلوگيري  شيوه   ،  به  است  ممكن  هاي  خواه 

 : گوناگوني به شرح ذيل مبادرت ورزد 

 

 دستور منع پرداخت ساده  -1

طور ناروا  توسط ذينفع به   نامهضمانتممكن است بر اين باور باشد که مطالبه وجه    ضمانت خواه

است گرفته  دلا  .صورت  دارد  امكان  پرداخت  همچنين  به  اعتراض  براي  هم  موجهي    نامهضمانتيل 

ا امكان  باشد مانند بطلان قرارداد اصلي، فسخ آن و يا عدم  از جراي قرارداد به دلايل مختلف  داشته 

و  ل يقب نظامي، شورش  اشغال  يا    ...زلزله، جنگ،  و  است  اراده طرفين خارج  از  دارد  که  امكان  اينكه 

کامل انجام داده است و حتي    طوربهصور باشد که تعهدات خود را  )پيمانكار( بر اين ت  ضمانت خواه

 .خود را از ذينفع نيز بستانكار بداند

موا اين  ميآيا  وجه  رد  پرداخت  از  جلوگيري  براي  حقوقي  مبناي   صرف به  نامهضمانت تواند 

 بانك باشد؟کار( از )پيمان  ضمانت خواهدرخواست 

علي مي گفت  اين  كيچيهالاصول  توان  نمي   از  پرداخت  موارد،  از  بانك  مانع   نامه ضمانت تواند 

حقوقي    يطورهمان زيرا    .باشد ماهيت  شد  گفته  توافق با  نامهضمانت که  مبناي  بر  طرفين،  نكي  هاي 

آن را    طرفهك ي  ورطبه تواند  نمي  ضمانت خواه بدون قيد و شرط و به نفع شخص ثالث )ذينفع( بوده و  
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اي صادر کند که مستقل از  نامهضمانتبه بانك دستور داده است که    او خود  گريدعبارتبه  .برهم زند

 1.ابل پرداخت باشدقرارداد اصلي بوده و با اولين درخواست ذينفع ق

 

 توسط مراجع قضائی نامهضمانتدستور منع پرداخت وجه  -2

پاره موارد  در  از  خواهاي  دعوي، پيمان )  ضمانت  طرح  و  قضائي  مراجع  به  مراجعه  با    کار( 

ابطال   و  حكم  صدور  وجه    نامهضمانت درخواست  پرداخت  عدم  بر  مبني  موقت  دستور  همچنين 

مي   نامهضمانت را  بانك  خسارت   .مايد نتوسط  توديع  و  کافي  مستندات  ارائه  از  پس  حالت  اين  در 

تواند دستور موقت مبني ه به دعوي فوق ميکنندمرجع قضائي رسيدگي   خواهضمانت  احتمالي توسط  

را تا پايان رسيدگي قضائي و صدور حكم قطعي صادر و به بانك    نامهضمانترداخت وجه  بر عدم پ

 2.گرددمي نامهضمانت ممنوع از پرداخت وجه  بانك لهيوسنيبدابلاغ نمايد و 

 

 مين خواستهأصدور ت -3

پرداخت وجه    ضمانت خواه از  ادعاي    نامهمانت ضبراي جلوگيري  با طرح  است  بانكي ممكن 

طلب ذينفع    داشتن  دادگاه   نامهضمانتاز  از  آن  ضمن  و  نموده  دعوي  اقامه  قضائي  مراجع  نزد 

با توجه به اينكه    .را بنمايد  نامهضمانتخواسته نسبت به    نيأمتکننده، درخواست صدور قرار  رسيدگي

گردد، در اين صورت وجه آن مانند هر طلب  ميذينفع از بانك محسوب    طلبقتيحقدر    نامهضمانت

 3.خواهد بودقابل توقيف ديگري 

 
 

ي طرفين، اقاله يا به علت الاتّباع است مگر اينكه به رضامقام آنها لازمقانون مدني »عقودي كه برطبق قانون واقع شده باشد بين متعاملين و قائم   219ماده   1

 قانوني فسخ شود.« 
ارد، دادگاه به درخواست ذينفع هاي عمومي انقلاب در امور مدني »در اموري كه تعيين و تكليف آن فوريت دقانون آئين دادرسي دادگاه   310ه  ماد 2

 نمايد.« برابر مواد زير دستور موقت صادر مي

 ري باشد.« ت داير بر توقيف مال يا انجام عمل و يا منع از امقانون مذكور »دستور موقت ممكن اس 316ماده 
ل دعوا يا در جريان دادرسي تا وقتي كه حكم قطعي تواند قبل از تقديم دادخواست يا ضمن دادخواست راجع به اصقانون مزبور »خواهان مي   108ماده   3

 ادگاه مكلف به قبول آن است...«صادر نشده است در موارد زير از دادگاه درخواست تامين خواسته نمايد د

 ق »تامين در اين قانون عبارت است از توقيف اموال اعم از منقول و غيرمنقول.« قانون فو 121ماده 

 كند.« دادگاه معادل قيمت خواسته از ساير اموال خوانده توقيف مي ورتي كه خواسته عين معين نباشد...قانون مرقوم »درص 123ماده 



141 

 نكته مهم 

 نامه انتضماي از موارد ممكن است درخواست پرداخت از سوي ذينفع با شرايط شكلي  در پاره

ا  ت  نامهضمانترا مطالبه کند و يا اينكه    نامهضمانت منطبق نباشد و ذينفع پيش از فرارسيدن اين موعد،  

آن را    نامهضمانت ي اين مدت و از بين رفتن اعتبار  سررسيد معيني اعتبار داشته و ذينفع پس از انقضا

بانك دستور منع پرداخت داده و بانك    کار( حق دارد به )پيمان   ضمانت خواه، در اين موارد  مطالبه کند

از پرداخت وجه   بايد توجه  .امتناع ورزد  نامهضمانت هم مكلف است  ايرادات مزبور    بنابراين  داشت 

بنابراين چنانچه بانك با تخلف از    .ه و ارتباطي به قرارداد اصلي نداردبود  نامهضمانت مربوط به خود  

  ضمانت خواهد، مرتكب تخلف گرديده و حق مراجعه به  ، وجه آن را پرداخت نماينامهضمانت شرايط  

 . دهدکار( را از دست مي )پيمان

 

 ذینفع به  نامهضمانتپرداخت وجه 

هاي صادره نامهضمانت ت تعهد بانك در قبال  که در مباحث گذشته ذکر گرديد، مد  يطورهمان

آن   سررسيد  تا  سررسيد    .استحداکثر  از  قبل  چنانچه  درخواست  نامهضمانتبنابراين  ضبط  کتبي  ، 

 ه نامضمانت اصل    اندمكلفاز طرف ذينفع به بانك واصل شود، شعب    آن   و پرداخت وجه   نامهضمانت

بر با  متعاقباً  و  نموده  باطل  اخذ و  ذينفع  از  سپرده  را  در حساب  مبلغ موجود  هاي  نامهضمانت داشت 

بابت   )  %10ريالي  دريافتي  شده  کهيدرصورتنقدي  دريافت  نقدي  وجه    سپرده  مابقي  و  باشد( 

را    مهناضمانتو وجه    نيتأم«  شدهپرداخت هاي  نامهضمانت را از حساب »بدهكاران بابت    نامهضمانت

برسانند تا نسبت به واريز آن    ضمانت خواهتبي به اطلاع  ک  طوربه و مراتب را    نمودهپرداختبه ذينفع  

ينفع و بازپرداخت آن توسط ضمانت خواه  از سوي ذ  نامهضمانت ، بانك مطالبه وجه  ضمناً.اقدام نمايد

بر    دستورالعمل   40و تبصره ماده    30)ماده    .د ينماي مرا در سامانه سپام ثبت   بانكي    نامهضمانت ناظر 

 )ريالي(( 
 

 نامهضمانتابطال 

الضمان حداکثر تا  هاي بانكي تعهد بانك نسبت به پرداخت وجه نامهضمانت اينكه در    به   با توجه

از سررسيد    کهي درصورتو    است   نامهضمانت سررسيد   بر تمديد و يا    نامهضمانتقبل  دستوري مبني 
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کت  نامهضمانتضبط   ذينفع  طرف  از سررسيد  از  نگردد،  واصل  بانك  به  بانك    به  نامهضمانت باً  بعد، 

  نامهضمانتتعهدي در مقابل ذينفع ندارد، لذا پس از انقضاي سررسيد مذکور، بانك کتباً مراتب ابطال  

لاشه    را استرداد  تقاضاي  و  نموده  اعلام  آن  ذينفع  مي   نامهضمانتبه  و    .نمايد را  وثائق  استرداد 

 . خواهد بودر ي مربوطه منوط به دريافت لاشه مذکوهاحساببرگشت   هاي نقدي وسپرده

ذينفع   است چنانچه  استرداد    يا ضمانت   نامهضمانت بديهي  با  آن  انقضاي سررسيد  از  قبل  خواه 

وجه   نامهضمانتاصل   مطالبه  مربوطه  سررسيد  تا  اينكه  يا  و  نمايند  را  آن  ابطال  يا  تقاضاي  الضمان 

ه آن، مبلغ سپرده نقدي از  صادره باطل گرديده و با تسليم لاش  نامهضمانت ند،  تمديد آن را ننموده باش

سپرده   به  نامهضمانت حساب  و  برداشت  خواه ها  آز  ضمانت  مأخوذه  تضمينات  و  وثائق  و  اد  مسترد 

بر    41ماده    .گرددمي   موارد  در  نامهضمانت   دارديمبيان    بانكي )ريالي(  نامهضمانتدستورالعمل ناظر 

 ؛ شوديم طل با زير

 .(شود واقع  زودتر که هرکدام) تاريخ يا  رويداد قوعو  از اعم  « اعتبار خاتمه» شدنواقع  - 1

 آن.  ابطال يا نامهضمانت  وجه کل  مطالبه  از  انصراف بر مبني نفعي ذ کتبي اعلام  موجببه - 2

 صفر برسد  به نامهضمانت  ، وجه«نامهضمانت وجه  کاهش يهاه ياصلاح»صدور  اثر در کهيهنگام - 3

 برسد.  صفر به پرداخت  راث در نامهضمانت وجه کهيهنگام - 4

  سامانه  در  مورد،   حسب  را  نامهضمانت  اعتبار  خاتمه  و   ابطال  است  موظف  اعتباري  مؤسسه:  تبصره

 .نمايد سپام ثبت 

 

 هاي دولتی نامهضمانت

توجه دولتي   تضمين  نامهآيينبه    با  از  9413مصوب    1معاملات  استفاده  هاي  نامهضمانت فرم  ، 

انجام تعهدات انجام کار جهت تضمين معاملات  ، پيش شرکت در مناقصه،  استرداد حسن  پرداخت و 

 . است  ميدولتي الزا

 
)به نقل از روزنامه رسمي  1351قانون برنامه و بودجه كشور مصوب   23ماده و   1380 نون تنظيم بخشي از مقررات مالي دولت مصوبقا  6موضوع ماده    1

 ( 10/1394/ 23مورخ  20640
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 بخش سوم سؤالات

 . کننده در آن را نام ببريدكي را تعريف، اشخاص شرکت بان نامهضمانت -1

 . يدنمايهاي بانكي را با اسناد تجاري مقايسه نامهضمانت -2

 .ح دهيدهاي بانكي را توضينامهضمانت ماهيت حقوقي  -3
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 بخش چهارم ـ عقـد اجـاره

 

 تعریف -1

از تمليك منفعت   از عقود تمليكي معوض  اجاره مان  .معلوم  عوضبه اجاره عبارت است  بيع  ند 

اين  مي با  استباشد،  منفعت  اجاره  مورد  و  عين  بيع،  مورد  که  مدن  .فرق  ماده    يقانون  در    466در 

مي اشعار  اجاره  عقد  که  »اجا  :داردتعريف  است  عقدي  عين مستأجرآن    موجببهره  منافع  مالك   ،

دهنده  .شودميه  مستأجر اجاره   اجاره  و  موجر  را  را  عين    رمستأجکننده  را  اجاره  مورد  ه مستأجرو 

 « .گويند

معاملات که قانون   صحت  يعموممانند بيع يكي از عقود معينه است و علاوه بر شرايط    اجاره

داراي شرايط اختصاصي است که با رعايت شرايط مزبور عقد اجاره  بيان نموده،    190مدني در ماده  

 . گرددصحيح منعقد مي  طوربه

 :هستند  که عوضين است  دو مورد طرف و  دو داراي حداقل معوض و  است   يعقداجاره 

 . گويند مستأجرکننده را را موجر و اجاره  اجاره دهندهدر عقد اجاره،  :الف( طرفين عقد

مستاجره   الاجاره و ديگري منافع عين ره داراي دو مورد است که يكي مال عقد اجا  :ب( عوضين

ه  راي یك سال شمسی به دیگري با انعقاد عقد اجار که شخصی خانه خود را ب مانند این؛  باشدمي

الاجاره  کند، در این حالت موجر منفعت خانه مورد اجاره را در ازاي دریافت مبلغ مالواگذار می

الاجاره و منافع  از مال  اندعبارت، عوضين  عقد اجارهدیگر در  عبارتبه  .نمایدمی   منتقل  مستأجربه  

 . گيرندر قرار میعين مستاجره که در مقابل یكدیگ 

ما  مستأجر سوم  بند  طبق  »مال  490ده  بايد  مدني  طرفين  قانون  بين  که  مواعدي  در  را  الاجاره 

اي را « بنابراين هرگاه کسي خانه.اً بايد بپردازدعدم تعيين موعد، نقد در صورتکند و  مقرراست، تاديه

مبلغ    سال  كيبراي   قرار  ونيليم  ستيببه  طرفين  و  کند  اجاره  مال ريال  پرداخت  براي  الاجاره  ي 

عقد  ب  مستأجرنگذارند،   از  پس  بلافاصله  بپردازد  آن   ي تمامايد  به موجر  است    .را  عقدي  اجاره  زيرا 

گرديده، همچنين    مستأجرن مستاجره( يكجا داخل در مالكيت  تمليكي و در اثر آن، معوض )منافع عي

 .شودالاجاره(، دفعتاً به مالكيت موجر منتقل ميمعوض آن )مال
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ــو ــام مـ ــرايط و احكـ ــوق، شـ ــات فـ ــان کليـ ــس از بيـ ــوجر و پـ ــاليف مـ ــاره، تكـ  رد اجـ

ــتأجر ــاره  مسـ ــد اجـ ــلان عقـ ــپس بطـ ــاربهو سـ ــيح  اختصـ ــدهدادهتوضـ ــز  شـ ــه نيـ و در ادامـ

 .گيردقرار مي يموردبررس اجمالبهبر شعب استيجاري بانك مقررات ناظر 

 

 شرایط و احكام مورد اجاره -2

اجره با ابقاء اصل آن،  »براي صحت اجاره بايد انتفاع از عين مست يمدنقانون  471الف( طبق ماده 

اثر انتفاع از  گيرد بايد از اشيايي باشد که در مي  قرار   مورد اجاره « يعني مالي که منفعت آن  .ممكن باشد

نگردد معدوم  مال  عين  از    بابمن  .آن،  انتفاع  که  خوردني  مواد  مي   هاآنمثال  نابودي  به  شود،  منجر 

 . رديقرار گتواند مورد اجاره ينم

عقد   موجببه  .نمايدعقد اجاره واگذار مي   لهيوسبه مالك منفعتي باشد که آن را  ب( موجر بايد  

که موجر مالك عين    ستيلازم ننمايد، ولي  مي  تمليك  مستأجره  را ب  سازنك يعاجاره، موجر، منفعت  

فعت است و عين در ملكيت مالك خود، باقي  مستاجره باشد، زيرا مورد انتقال در عقد اجاره فقط من

نمايد ممكن است مالك خانه نباشد و به  بنابراين کسي که منفعت خانه را به ديگري واگذار مي  .است

 1.لح يا اجاره، مالك منفعت باشدسببي از اسباب مانند ص

ا به ديگري تواند عين مستاجره رقانون مدني »مستاجر مي 474جهت است که به استناد ماده بدين

« زيرا مستاجر مالك منافع است و هر  .ه خلاف آن شرط شده باشداجاره دهد، مگر اينكه در عقد اجار

 .نمايدتواند در مايملك خود هرگونه تصرف عقلايي بمالكي مي

باشد معين  بايد  اجاره،  مورد  اجاره  عقد  در  ماده    .پ(  اين خصوص  مقرر   472در  قانون مدني 

که  « بنابراين درصورتي.باطل استه بايد معين باشد و اجاره عين مجهول يا مردد دارد »عين مستاجرمي

از   تعيين يكي  يا خانه بدون  باغ  آنكه  مانند  باشد  مردد  اجاره  اج   هاآنمورد  داده شود،  مورد  قرار  اره 

  هرگاه مورد اجاره مجهول باشد بطلان اجاره در اين حالت به دليل آن است  . خواهد بوداجاره باطل  

ک بدانند  متعهدله  و  متعهد  بايد  معامله  در  ميکه  تعهد  چيز  چه  عوضين  ه  از  يكي  هرگاه  والا  شود 

 .وده و معامله مزبور باطل است، معين نباشد، معامله غَرري بمستأجرالاجاره( يا منفعت عين )مال

 
 قانون مدني »لازم نيست كه موجر، مالك عين مستاجره باشد ولي بايد مالك منافع آن باشد« 734ماده  1
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يم مورد  قدرت بر تسل  .باشد  مستأجرت( در عقد اجاره موجر بايد قادر به تسليم مورد اجاره به  

م کليه  در  براي صحت  اساسي  شرط  درمعامله  است،  بر    اين  عاملات  قدرت  مدني  قانون  خصوص 

مي صحت  شرط  را  مستاجره  عين  تعهد    1.داندتسليم  علت  مال   به  مستأجرزيرا  به پرداخت  الاجاره 

ا منتفع داد ت  مستأجرهرگاه مورد اجاره را نتوان به قبض    .موجر به علت انتفاع از عين مستاجره است

است باطل  تعهد  خانه  کهيتدرصوربنابراين    .گردد،  در کسي  خانه  مدت  آن  در  و  دهد  اجاره  را  اي 

آ تسليم  اخذ و  بر  باشد و موجر قدرت  ثالث  غاصبانه شخص  به  تصرف  را  باشد،    مستأجرن  نداشته 

باطل   آنكه  استاجاره  اجاره    مستأجر، مگر  اين صورت  در  که  باشد  آن  تسليم  بر  قادر  صحيح  خود 

 .خواهد بود

 

 مستأجرتكاليف موجر و  -3

به    موجببه را  مستاجره  عين  بايد  موجر  مدني  عين    مستأجرقانون  منافع  زيرا  نمايد،  تسليم 

تواند استيفاي منفعت  نمي  مستأجرهمچنين    .آيددرمي  مستأجربه ملكيت    عقد اجاره  لهيوسبهمستاجره  

ين  کليه مخارجي که براي بقاي ع  2.ر تصرف او باشدنمايد، مگر آنكه عين مستاجره در مدت اجاره د

آن    برخلاف، مگر آنكه شرط خلاف شده يا عرف محل  استمستاجره لازم است به عهده مالك آن  

در عين مستاجره   مدت اجارهتواند در  قانون مدني »موجر نمي  484ماده    همچنين وفق  3.جاري باشد

 «.ر باشداز استيجا مستأجرتغييري دهد که منافي مقصود 

عدم تعيين،    در صورتو    مقررشدهن مصرفي که در اجاره  بايد مورد اجاره را براي هما  مستأجر

از   که  مقصوده  منافع  مي  واحوال اوضاع در  استعمااستنباط  نمايدشود،  مغازه   4. ل  هرگاه  براي  مثلاً  اي 

 . د ينما ل يتبدگري تواند آن را به مغازه آهننمي مستأجرفروش اجناس خرازي به اجاره داده شود، 

 
 صحت اجاره، قدرت بر تسليم عين مستاجره شرط است.« قانون مدني »در  470ماده  1
د و درصورت تعذر اجبار، مستاجر اختيار شوقانون مدني »موجر بايد عين مستاجره را تسليم مستاجر كند و درصورت امتناع، موجر اجبار مي  476ماده   2

 فسخ دارد.« 
است، مگر آنكه شرط خلاف  براي امكان انتفاع از آن، لازم است به عهده مالك قانون مدني: »تعميرات و كليه مخارجي كه در عين مستاجره 486ماده  3

 باشد.«كان انتفاع از عين مستاجره لازم مي شده يا عرف بلد بر خلاف آن، جاري باشد و همچنين است آلات و ادواتي كه براي ام
براي همان مصرفي    490ماده   4 را  مستاجره  عين  بايد...  »مستاجر  تعيين، در مناقانون مدني:  عدم  و در صورت  مقررشده  از  كه در اجاره  مقصوده كه  فع 

 شود، استعمال نمايد... «اوضاع و احوال استنباط مي 



147 

طبق قانون مدنی عين    1. ه مالك در مورد اجاره تغييراتی اعمال نماید تواند بدون اجاز نمی  مستأجر

باید »در    مستأجرقانون مدنی    490بند اول ماده    موجببهامانت بوده و    مستأجرمستاجره در دست  

  که یدرصورت« بنابراین  .نداستعمال عين مستاجره به نحو متعارف رفتار کرده و تعدي یا تفریط نك

تفریط   و  تعدي  خسارتی  مستأجربدون  شود،    ني عبه،  وارد  و    مستأجرمستاجره  نبوده  ضامن 

تعارف تجاوز کند و تعدي و یا تفریط نماید  از حد م مستأجرولی هرگاه  . مسئوليتی نخواهد داشت

 2. گردددر حكم غاصب و از زمان تعدي و تفریط ضامن آن می
 

 اجارهبطلان عقد  -4

صح براي  اساسي  شرايط  از  يكي  فقدان  معاملهالف(  براي    کهيدرصورت  :ت  اساسي  شرايط  از  يكي 

طل است، اگرچه طرفين يا يكي قانون مدني موجود نباشد، اجاره با  190صحت معامله مذکور در ماده  

 . جاهل به اين امر باشند هاآن از 

قبض از  قبل  مستاجره  عين  شدن  تلف  ماده    : ب(  مدني  496طبق  اجاره    :قانون   تلف  واسطه به »عقد 

عي باطل مي   نشدن  تلف  تاريخ  از  تلف  .شودمستاجره  از قبض  قبل  عين مستاجره  بنابراين چنانچه   »

از   بعد  بلافاصله  يا  و  به  شود  آن  موجر    مستأجرتسليم  چنانچه  لذا  است،  باطل  اجاره  گردد،  تلف 

 . داندالاجاره را دريافت نموده باشد، بايستي بازگرمال

ا   ي دراثناشدن عين مستاجره    پ( تلف »اگر در مدت اجاره،    :قانون مدني  483طبق ماده    : جارهمدت 

منفسخ   شدهتلف ن تلف، نسبت به مقدار  حادثه کلاً يا بعضاً تلف شود، از زما  واسطهبه عين مستاجره  

 
شود، استعمال كند و ، عين مستاجره را در غير موردي كه در اجاره ذكر شده باشد يا از اوضاع و احوال، استنباط مي قانون مدني: » اگر مستاجر   492ماده  

 ن، ممكن نباشد، موجر حق فسخ اجاره را خواهدداشت.«منع آ
رس اشجاركند، هريك از موجر و مستاجر حق  قانون مدني: »هرگاه مستاجر بدون اجازه موجر در خانه يا زميني كه اجاره كرده، وضع بنا يا غ   503ماده  1

 ين مستاجره نقصي حاصل شود، برعهده مستاجر است.« دارد، هروقت بخواهد بنا را خراب يا درخت را قطع نمايد، در اين صورت اگر در ع 
فريط يا تعدي او كلاً يا بعضاً تلف شود،  قانون مدني: »مستاجر نسبت به عين مستاجره ضامن نيست، به اين معني كه اگر عين مستاجره بدون ت 493ماده  2

 در نتيجه تفريط يا تعدي، حاصل نشده باشد.«  مسئول نخواهدبود، ولي اگر مستاجر تفريط يا تعدي نمايد، ضامن است، اگرچه نقص

 قانون مدني: »تعدي، تجاوز نمودن از حدود اذن يا متعارف است نسبت به مال يا حق ديگري.«  951ماده 

 نون مدني: »تفريط عبارت است از ترك عملي كه به موجب قرارداد يا متعارف براي حفظ مال غير، لازم است.« قا 952ماده 
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سخ کند يا فقط  حق دارد اجاره را نسبت به بقيه مدت، ف  مستأجرتلف بعض آن،    در صورتشود و  مي

 « .نمايد الاجارهمطالبه تقليل نسبي مال 

انتفاع  قابليت  از  مستاجره  عين  شدن  خارج  ماده    :ت(  مستاجره   481وفق  عين  »هرگاه  مدني  قانون 

« زيرا معيوب  .شودو نتوان رفع عيب نمود، اجاره باطل مي  شدهخارجاز قابليت انتفاع    عيب  واسطهبه

ن نمود، در حكم تلف  انتفاع از آن ممكن نشود و نتوان رفع عيب از آ  کهي طوربهشدن عين مستاجره  

از عين مستاجره رفع عيب نمود و موجر بدون آنكه ضرري   کهي درصورت  .است بتوان  بالا  در فرض 

 1.شودگردد از آن رفع عيب نمايد، عقد اجاره باطل نمي مستأجرجه متو

 

 قوانين ناظر بر شعب استيجاري بانك  -5

که قلمرو    2استثناي مقرر در آنو    1376  در سال  مستأجريب قانون روابط موجر و  پس از تصو

جاري بانك  هاي آينده کرده است، مقررات ناظر بر شعب استيحكومت قانون فوق را محدود به اجاره 

 : از اندعبارت

 1356مصوب سال  مستأجرالف( قانون روابط موجر و 

 1365مصوب سال  مستأجرموجر و ب( قانون الحاق يك ماده به قانون روابط 

 1376مصوب سال  مستأجرموجر و پ( قانون روابط 

مواج آن  با  قوانين مذکور  در اجراي  بانك  که  و مشكلاتي  مهم، مسائل  نكات  اين قسمت  ه  در 

 .شودتوضيح داده مي  اختصاربهگردد مي

از موارد    بهااجاره عدم پرداخت    1356مصوب سال    مستأجرقانون روابط موجر و    موجببه  -1

در موعد مقرر به موجر پرداخت گردد و   بهااجاره بايستي دقت شود لذا مي 3، استتخليه عين مستاجره 

 
است، تواند اجاره را فسخ كند يا به همان نحوي كه بودهاره معيوب بوده، مستاجر ميون مدني: »هرگاه معلوم شود عين مستاجره در حال اج قان  478ماده   1

 ت قبول كند، ولي اگر موجر رفع عيب كند، به نحوي كه به مستاجر ضرري نرسد، مستاجر حق فسخ ندارد.« اجاره را با تمام اجر
از تصويب اين قانون به اجاره داده شده، از شمول اين قانون مستثني و حسب  : »اماكني كه قبل  1376بط موجر و مستاجر مصوب سال  قانون روا   11ماده  2

 خواهندبود.« مورد مشمول مقررات حاكم بر آن 
ف : »در موارد زير موجر مي1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب سال    14ماده   3 از دادگاه  تواند، حسب مورد صدور حكم  سخ اجاره يا تخليه را 

كند. داد مورد اجاره را صادر ميدرخواست  تخليه  فسخ اجاره، دستور  متصرف، اجرگاه ضمن حكم  يا  مستاجر  عليه  اين حكم  و  تخليه  نمايد  و محل  ا 

قانون از پرداخت    6درصورتي كه مستاجر در مهلت مقرر در ماده    -9خواهدشد:...   با ابلاغ   المثل، خودداري نمودهرتالاجاره يا اج مال   →  ←اين  و 
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دريافت    در از  موجر  مراجعه  عدم  يا  امتناع  شماره    بهاجاره اصورت  دستورالعمل  مورخ    143طبق 

سند اجاره و در مورد   هکنندميتنظ  يرسمو بودجه، توسط دفتر اسناد    کل   يحسابداراداره    15/6/1355

 .گردددفترخانه محل وقوع شعبه استيجاري پرداخت مي  نيتركينزد قياز طرره الاجااسناد عادي، مال 

مستأجرحق کسب و پيشه براي    1356مصوب سال    مستأجرقانون روابط موجر و    موجببه  -2

تواند حق خود را به  مي  مستأجربنابراين    .شده استشناخته محل کسب و پيشه و تجارت به رسميت  

انتقال دهد و يا    شدهگذاشته ر مواردي که در سند اجاره مالكيت و سرقفلي مسكوت  حتي د  . ديگري 

دارد »کليه  قانون مذکور که اشعار مي   30استناد ماده  به    بازهم   . صريحاً اين حق از او سلب شده باشد

غيرمستقيم که طرفين   يا  اجرا  منظوربه طرق مستقيم  از  قانون  جلوگيري  اين  مقررات  نماي  ،  ندياتخاذ 

تواند با مراجعه به دادگاه و طرح  « بانك مي.خواهد شدت در دادگاه، بلااثر و باطل اعلام  پس از اثبا

به   حكم  موجر  عليه  نمايددعوي  اخذ  را  غير  به  اجاره  مورد  منافع  انتقال  حكم   .اجازه  اعتبار  ضمناً 

با سند  عدم انتقال مورد اجاره    در صورتذکور بوده که  مأخوذه شش ماه از تاريخ ابلاغ حكم قطعي م

 1.خواهد شدالاثر جديد در مدت مقرر حكم صادره مزبور ملغي مستأجر به يرسم

، تعدي و تفريط در مورد مستأجرقانون روابط موجر و    14ماده    8بند    موجببهنظر به اينكه    -3

جام هرگونه اموري که حاکي از تعدي و تفريط  ، لذا در مورد اجاره از اناست اجاره از موجبات تخليه  

دفترخا تنظيم اخطار  اجارهنه  كه  )درموردي  اظهارنامه  يا  اجاره  سند  اجارهكننده  يا  بوده  عادي  نبانامه نامه  بين  در  ظرف  اي  اقساط   10شد(  يا  قسط  روز 

نپردازد. در اين مورد اگر اجارهعقب  بها را  انه يا اجراي ثبت صدور اجرائيه بر تخليه و وصول اتواند از دفترخ نامه رسمي باشد، موجر ميافتاده را  جاره 

 درخواست نمايد...« 
غير انتقال به نامه، حقر محل كسب يا پيشه يا تجارت به موجب اجاره : »درصورتي كه مستاج 1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب سال    19ماده   1

 دهد.منافع مورداجاره را با سندرسمي به ديگري انتقال  شغل يا مشابه آن،تواند براي همان باشد، مي داشته

به غير سلب هرگاه در اجاره به انتنامهشده يا اجارهنامه حق انتقال  نبوده و مالك راضي  بين  بايد در مقابل تخليه مورد اجاره، حق اي در  نباشد،  به غير  قال 

بپردازد والا مستاجر مي  به دادگاه مراجعه كند،  توانكسب يا پيشه يا تجارت مستاجر را  به تجويز  د: براي تنظيم سند انتقال  در اين صورت دادگاه حكم 

به غير و تنظيم سند انتقال در دفترخانه تنظ بين  نامه سابق يا دفترخانه نزديك ملك )اگر اجارهكننده سند اجارهيم انتقال منافع مورد اجاره،  نامه رسمي در 

به دف  به تمام نمايد و مراتب را به موجر  ترخانه مربوط ارسال مي نباشد( صادر و رونوشت آن را  نيز اعلام خواهدنمود، مستاجر جديد از هر حيث نسبت 

 ود. مقام مستاجر سابق، خواهدبشرايط اجاره، قائم

 الاثر خواهدبود.مزبور ملغي  هرگاه ظرف شش ماه از تاريخ ابلاغ حكم قطعي، منافع مورد اجاره با سند رسمي به مستاجر جديد انتقال داده نشود، حكم

خواهدداشت و  مستاجر بدون رعايت مقررات اين ماده، مورد اجاره را به ديگري واگذار نمايد، موجر حق درخواست تخليه را    درصورتي كه  -1تبصره  

نصف حق كسب يا پيشه يا تجارت  حكم تخليه عليه متصرف يا مستاجر اجرا خواهدشد و در اين مورد مستاجر يا متصرف حسب مورد، استحقاق دريافت 

را خواهدداشت. 

 سند رسمي، معتبر خواهدبود.  حق كسب يا پيشه يا تجارت به مستاجر همان محل اختصاص دارد و انتقال آن به مستاجر جديد فقط با تنظيم -2 تبصره 

https://iranarze.ir/es1612
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نمايندبا موجر  از  اجازه  کسب  به  موکول  را  کلي  تعميرات  انجام  و  خودداري  است    .شد،  بديهي 

قانون مزبور نسبت به   20توان به استناد ماده عميرات خودداري نمايد، ميموجر از انجام ت کهيدرصورت

 1.جع قضايي اقدام نمودمرا قياز طرالزام موجر به انجام تعميرات  
 واحده ماده گردد  ابتدائاً منعقد مي  15/8/1365اي که بعد از تاريخ  اجاره  قراردادهاي  در مورد  -4

و   موجر  روابط  قانون  به  مي  مستأجرالحاقي  اماکن   :دارداشعار  کليه  قانون  اين  تصويب  تاريخ  »از 

شود، در انقضاء  به اجاره واگذار مي  پرداختدريافت سرقفلي و پيش  بدون يرسماستيجاري که با سند 

  موظف به تخليه آن است، مگر آنكه مدت اجاره با توافق طرفين تمديد شود، در  مستأجره،  مدت اجار

« بنابراين چنانچه قرارداد اجاره  .، مكلف به اجراي مفاد قانون هستندصورت تخلف، دواير اجراي ثبت

ابتدا   از  فوق  قانون  تاريخ تصويب  اجار  ميتنظ  يرسم  صورتبه از  مورد  بابت سرقفلي  نيز  بانك  ه،  و 

عدم توافق، مكلف به    در صورت، پس از انقضاي مدت اجاره  ننموده باشدوجهي به موجر پرداخت  

 .خواهد بودتخليه 

قانون  1گردد ماده ابتدائاً منعقد مي   15/8/1376اي که بعد از تاريخ قراردادهاي اجاره در مورد -5

، محل ، تجاري از مسكوني  کن اعم امااجاره کليه  ...  :دارداشعار مي   1376ب سال  مصو  مستأجرموجر و  

  با قرارداد  کهآن ر  هاي دولتي و نظايدانشجويي و ساختمان  ي هاخوابگاه  ،، اماکن آموزشيکسب و پيشه

ر  مندرج در اين قانون و شرايط مقر  و مقرراتشود تابع مقررات قانون مدني  عادي منعقد مي اي  يرسم

پس از    آيد ومي ن  به وجود   مستأجرکسب و پيشه براي  بنابراين حق  ؛  خواهد بود  بين موجر و مستاجر

تخليه عين مستاجره در اجاره با سند  قانوني وي    مقامقائم   ايانقضاي مدت اجاره بنا به تقاضاي موجر  

سند    توسط  يرسم با  اجاره  در  و  هفته  يك  ظرف  ثبت  اجراي  از    پس   هفته   كي  ظرف  ي عاددواير 

تخليه   دادخواست  دستورتقديم  انجام    در  ييضاقمقام    به  قضاييه  قوه  ضابطين  توسط  قضايي  مرجع 

گرفت  وخواهد  به   کهي درصورت  ؛  مبلغي  يا  موجر  وديعه  سند  قرض  ا ي  نيتضمعنوان  يا  و  الحسنه 

 
هاي اه بنا يا تاسيسات عمده منصوبه در آن، از قبيل دستگ  قانون روابط موجر و مستاجر: »تعميرات كلي و اساسي مورد اجاره كه مربوط به اصل  20ماده  1

بهتر از مورد اجاره    حرارت مركزي و تهويه و آسانسور باشد، به عهده موجر است و تعميرات جزئي و همچنين تزئين و تعميري به استفاده  كه مربوط 

 باشد، با مستاجر خواهدبود.« 

ورتي كه موجر تعميرات كلي مورد حكم دادگاه  وجر و مستاجر راجع به تعميرات با دادگاه است، درصقانون مذكور: »رسيدگي به اختلاف بين م 21ماده 

به او  اجر مي شود، انجام ندهد مسترا در مهلتي كه از طرف دادگاه تعيين مي  به دادگاه مراجعه كند يا از دادگاه درخواست كند،  تواند براي فسخ اجاره 

 بها به حساب موجر بگذارد.« ماه اجارهحداكثر تا معادل شش  را با نظارت دايره اجراء انجام داده، مخارج آن رااجازه داده شود، تعميرات مزبور 
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از   آن  مشابه  باشد دريافت    مستأجرتعهدآور  موکو  کرده  موجر  به  اجاره  مورد  تحويل  و  به  تخليه  ل 

موجر مدعي ورود    چنانچه  .ا سپردن آن به دايره اجراست و ي  مستأجرمذکور به    وجه  اياسترداد سند  

،  الاجاره يا بدهي بابت قبوض تلفن الپرداخت م  عدم  ايو    مستأجرمستاجره از ناحيه    نيعبهخسارت  

از محل    ياهيپرداخت بدهبوده و متقاضي جبران خسارات وارده و يا    يبازمصرف، برق و  آب فوق 

وجه يا سند، گواهي دفتر شعبه دادگاه صالح را مبني   عيبا تود زمانهم وجوه يادشده باشد موظف است 

در اين صورت   .نمايد ل ي اجرا تحوبه دايره  موردادعا زانيبه ممطالبه ضرر و زيان  دادخواست ميتسلبر 

دادگاه و  رأي    دداري و پس از صدوربه همان ميزان خو  مستأجر  دايره اجرا از تسليم وجه يا سند به 

 .خواهد کرد مستأجرموجر اقدام به رد آن به  کسر مطالبات

بنابراين    دهشيي شناساقانون فوق که تاکنون نسخ نشده است فقط حق سرقفلي    بر اساس است 

به اجاره واگذار نمايد ميهرگاه مالك از  ، ملك تجاري خود را  تواند مبلغي را تحت عنوان سرقفلي 

مبلغي را   حق خوددر اثنا مدت اجاره براي واگذاري تواند مي مستأجر نيهمچن .دريافت نمايد ستأجرم

يا   انتقال    هکآن، مگر  کند  افت يدرسرقفلي    عنوانبهديگر    مستأجراز موجر  اجاره حق  عقد  در ضمن 

سرقفلي ملك  با دريافت   مستأجرچنانچه مالك سرقفلي نگرفته باشد و    و  شده باشد وي سلب  رازيغبه

  اخير حق مطالبه سرقفلي از مالك را ندارد مستأجر مدت اجارهايان را به ديگري واگذار نمايد پس از پ

  مستأجر منتقل نمايد، هنگام تخليه  مستأجررا به سرقفلي  طريق صحيح شرعي موجر به کهيدرصورت و

 .مطالبه سرقفلي به قيمت عادله روز را دارد  حق

هرگاه ضمن  وق اين است که  براي بانك در قانون ف يسرقفلبطه با ايجاد حق  نكته مهم در را  -6

بها  هباشد مالك حق افزايش اجار  مستأجرمستاجره در تصرف    تا زماني که عين  عقد اجاره شرط شود 

مستاجره را به همان مبلغ به او    عين مستاجره را نداشته باشد و متعهد شود که هرساله عين  هيو تخل

نم مستاجرواگذار  اين صورت  در  يمي  ايد  و  موجر  از  به   مستأجرا  تواند  مبلغي  سرقفلي  ديگر  عنوان 

مستاجره را    عين   هرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود که مالك  .اسقاط حقوق خود دريافت نمايدبراي  

غير   به    مستأجربه  را  آن  هرساله  و  ندهد  نمايد،    مستأجربه    بها اجاره اجاره  واگذار    مستأجرمتصرف 

 .دريافت نمايد مطالبه وسرقفلي  عنوانبه بلغي را حق خود و يا تخليه محل م اسقاط  يبراتواند مي
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به  هرگاه بين طرفين نسبت    است  در مواردي که طبق اين قانون دريافت سرقفلي مجازبنابراين  

مقررات  مطالبه هرگونه وجهي خارج از   و دادگاه تعيين خواهد شد با نظرآن توافق حاصل نشود  زانيم

 . استاستيجاري ممنوع فوق در روابط  

از شمول اين قانون مستثني    شدهدادهبه اجاره    (26/5/1386)  اکني که قبل از تصويب اين قانونام

 . خواهند بود بر آنررات حاکم و حسب مورد مشمول مق

واگذاري  حقيقي يا حقوقي ناشي از    »درآمد شخص  : هاي مستقيمقانون ماليات  52ماده    موجببه  -6

هاي مقرر در اين قانون مشمول ماليات  ن پس از کسر معافيت حقوق خود نسبت به املاك واقع در ايرا

، ماليات متعلقه را  اندمكلفاص حقوقي  قانون مذکور، اشخ  بر اساس« همچنين  .استبر درآمد املاك  

امور مالياتي محل وقوع  مدت ده روز به اداره    و ظرفنمايند، کسر  هايي که پرداخت ميالاجارهاز مال 

مسئولين واحدهاي مربوطه    صورت  نيا  ريدر غ  .1نمايند   را به موجر تسليمملك پرداخت و رسيد آن  

ماده   مزبور  199وفق  پرداخت  ع  (1394)اصلاحي    قانون  در  مؤدي  با  که  تضامني  مسئوليت  بر  لاوه 

لازم است   لذا .بود ، خواهندنشدهپرداخت ماليات  %10اي معادل داشت، مشمول جريمه ماليات خواهند

کسر   به  نسبت  مال شعب  از  متعلقه  آن  الاجارهماليات  واريز  و  پرداختي  اقدام   حساببه هاي  مربوطه 

 .2نمايند 

 
تخانه ها، مؤسسات و شركتهاي دولتي و دستگاههايي كه تمام يا قسمتي از بودجه آنها به وسيله دولت  ( وزار31/04/1394)اصلاحي    53ماده    9تبصره    1

وا تأمين مي شود، نهادها  مؤسسات  و  انقلاب اسلامي، شهرداريها و شركتها  اين  ي  ماليات موضوع  مكلفند  و همچنين ساير اشخاص حقوقي  آنها  به  بسته 

از مال الاجاره هايي كه پرداخ  به اداره امور مالياتي محل وقوع ملك پرداخت و رسيد آنرا به مؤجر تسليم فصل را  ت مي كنند كسر و ظرف سي روز 

 نمايند 

قي كه به موجب مقررات اين قانون مكلف به كسر و ايصال ماليات مؤديان ديگر است  هر شخص حقيقي يا حقو؛ » قانون ماليات هاي مستقيم   919 ماده  2

ايف مقرره علاوه بر مسؤوليت تضامني كه با مؤدي در پرداخت ماليات خواهد داشت، مشمول جريمه اي معادل ده درصد )  در صورت تخلف از انجام وظ

نيم درصد (    10% به ازاي هر ماه نسبت به مدت تأخير از سررسيد پرداخت، خواهد بود.   %2/  5)    ماليات پرداخت نشده در موعد مقرر و دو و  ( ماليات 

نيم درصد )    چنانچه ماليات توسط ( موضوع اين ماده تا تاريخ پرداخت ماليات    %2/  5دريافت كننده وجوه پرداخت شود، در اين صورت جريمه دو و 

 « ، مطالبه و وصول خواهد شد.توسط مؤدي مزبور از مكلفين به كسر و ايصال ماليات 
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 بخش چهارم  سؤالات

 

 . کننده در آن را نام ببريدد اجاره را تعريف نموده، اشخاص شرکت عق -1

 . عوضين عقد اجاره را توضيح دهيد -2

 .حكام مورد اجاره را شرح دهيدشرايط و ا  -3

 . در عقد اجاره را بنويسيد مستأجرو  تكاليف موجر -4

 .هاي مختلف بطلان عقد اجاره را توضيح دهيدحالت  -5

م  -6 و  مسائل  مهم،  آن  نكات  با  استيجاري  شعب  بر  ناظر  قوانين  اجراي  در  بانك  که  شكلاتي 

 .توضيح دهيد اختصاربه گردد، مواجه مي
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 تسهيل اعطاء تسهيلات بانكی با بانك در ارتباط  الزامات -1

بانكي و کاهش هزينه  با عنایت به اعطاء تسهيلات  طرح و تسريع در اجراء   هايقانون تسهيل 

افزايش منابع مالي و کارآيي  هاطرح   ياسلاممجلس شوراي    5/4/1386مصوب    هابانكي توليدي و 

)اعم از کالا يا خدمت( دريافت  ي توليدي  هاطرحگذاري در  سهيل و تقويت سرمايهتسريع، ت  منظوربه

تسهيلا گيرندگان  از  طرح،  آتي  عوايد  و  دارايي  ارزش  از  خارج  توجيه  وثيقه  و  مجري  توان  که  ت 

ي عامل ممنوع هابانك رسد، توسط  بانك ميتأييد    به  هاآناقتصادي، فني و مالي و قابل ترهين طرح  

  .استبسيار مهم    توليدي  يهاطرحمالي    توجيه اقتصادي، فني و  بررسي  وراين اعتبارسنجي  بناب؛  است

ازاد بر سرمايه ثابت و آورده متقاضي وثايق  اصل تسهيلات پرداختي م  يازا توانند در  مي  هابانك البته  

  .مطالبه نمايند را خارج از طرح

علام و پس از تكميل پرونده حداکثر صورت مدارك موردنياز را به متقاضي ا  اندموظف  هابانك 

توسط خود و يا مؤسسات معتمد  تأييد  روز طرح را بررسي نموده و در صورت وپنجچهل ظرف مدت 

متق حضور  با  پرداخت  بانك،  به  نسبت  و  کرده  منعقد  ماه  يك  مدت  ظرف  حداکثر  را  قرارداد  اضي 

نمايند اقدام  مشارکت  دوران  طي  حداکثر .تسهيلات  است  موظف  مدت    بانك  روز    وپنجچهل ظرف 

به متقاضي    صورتبه صورت عدم پذيرش دلايل خود را  پس از تكميل پرونده در   مستند و مكتوب 

مالی در اعطاي تسهيلات سرمایه    يهاشاخصنامه رعایت  آیين  اساسبر    ارتباطنيدرا  .اعلام نمايد

با توجه به    اندوظف م  هابانك   اين  ي دولتیهابانكدر گردش به اشخاص حقيقی و حقوقی توسط  

سرم تأمين  براي  خود،  آيينمنابع  شرايط  داراي  که  متقاضياني  گردش  در  فوق  نامهايه  ساير   قانون  و 

نمايندباشند، تسمي  ميشرايط عمو اعطا  را  دولتي  هابانك   .هيلات لازم  )  اندموظف ي  روز  15ظرف   )

اختصاص شماره تسهيلات براي    پس از تكميل مدارك، احراز شرايط تسهيلات گيرنده را بررسي و با

در صورت عدم دريافت پاسخ طي مدت    .کتبي به وي اعلام نمايند  صورتبه جه را  مشتريان جديد، نتي

سرپرستي بانك مربوط در   تواند اعتراض خود را بهبه رد درخواست، مشتري مي يادشده و يا اعتراض  

)  اندموظف ها  سرپرستي   .نمايد  ارائهاستان   روز،  10ظرف  در صورت  (  و  بررسي  را  واصله  اعتراض 

در صورت عدم احراز شرايط، موارد   .متقاضي را در نوبت دريافت تسهيلات قرار دهند  احراز شرايط،

و  طوربه متقاضکتبي    صورتبه  مشخص  شد  يبه  خواهد  نظر    .اعلام  به  همچنان  متقاضي  چنانچه 
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کتبي به مديرعامل بانك   صورتبه را    تواند اعتراض خودسرپرستي بانك نيز اعتراض داشته باشد، مي

( روز، اعتراض واصله را بررسي و در  20مديرعامل موظف است حداکثر ظرف )  .م نمايدمربوط اعلا

يط، متقاضي را در نوبت دريافت تسهيلات قرار داده و يا دلايل عدم احراز شرايط صورت احراز شرا

س از مراجعه متقاضي تسهيلات سرمايه در پ و مشخص و مكتوب به متقاضي اعلام نمايد صورتبه را 

کتبي به متقاضي تسليم نموده و از   صورتبه را    ازيموردنانك مكلف است فهرست مدارك  گردش، ب

 . ه مدارك اضافي در مراحل بعدي خودداري نمايندتقاضاي هرگون

دولتي  هابانك  )  اندموظفي  از  پس  حداکثر  منابع،  وجود  صورت  احراز 20در  زمان  از  روز   )  

تسهيلا پرداخت  به  نسبت  گيرنده،  تسهيلات  نمايدشرايط  اقدام  متقاضي  به  عدم    .ت  صورت  در 

انجام خواهد    مقررات فوق  بر اساس  پرداخت تسهيلات توسط بانك، نحوه اعتراض و رسيدگي به آن

 .شد

،  دشدهيقمدارك    ارائهچنانچه متقاضي که در اولويت دريافت تسهيلات قرار دارد، به دليل عدم  

تواند با اعلام کتبي به متقاضي نسبت  ايد، بانك مي( هفته اقدام به دريافت تسهيلات نم2واند ظرف )نت

 . ايدبه پرداخت تسهيلات به اولويت بعدي اقدام نم

بر    اندموظف  هابانك  به اعمال نظارت مستمر  از طريق مؤسسات معتمد خود نسبت  مستقيماً يا 

 . کامل با مشتري اقدام نمايند ابحسهيتسوبرداري طرح تا اجراء و بهره 

دولتهابانك  به ي  آييني  ربا،  بدون  بانكي  عمليات  قانون  مفاد  و  نامهموجب  ي  هادستورالعمل ها 

آن   در    اندمكلف اجرايي  از صرف تسهيلات  کافي  و  دقيق  نظارت  اعمال  با  اعطاي تسهيلات  از  پس 

نمايند اطمينان حاصل  قرارداد  در  مندرج  پيش باي  هابانك  .امور  قراردادها،  مفاد  در  را  بينيد  هاي لازم 

 نمايند، لحاظ ، مصرف ميشدهنييتعاي برخورد با مشترياني که تسهيلات دريافتي را خارج از موارد  بر

( %70)  هفتاد درصد  زانيبه مکنند اعطاي تسهيلات به متقاضيان تسهيلات سرمايه در گردش حداکثر  

بر   آنان صرفاً  يا خدمات  و  کالا  اظهارنامههاصورتمبناي  فروش  يا  مالي حسابرسي شده  مالياتي    ي 

 . استمجاز 

شبكه   گردش  در  سرمايه  اعطايي  تسهيلات  مجموع  ماده  اين  در  تسهيلات  از  بانكي  منظور 

استعلام بانك از بانك مرکزي جمهوري    لهيوسبه ي دولتي و غيردولتي( به متقاضي است که  هابانك)

شدسلامي  ا خواهد  مشخص  تسهيلات    کهيدرصورت  .ايران  اعطاکننده  يا مست  طوربهبانك  و  قيم 
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از   بيش  مالك  درصدغيرمستقيم  )% 10)  ده  باشد  متقاضي  شرکت  سهام  ي  هاشرکت   ياستثنابه( 

 .مليكي(، اعطاي تسهيلات توسط اين بانك به شرکت يادشده مجاز نيستت

به   تسهيلات  فعاليت  هاشرکت اعطاي  اصلي  موضوع  که  هلدينگي   هاشرکتمديريت    هاآني 

 .، ممنوع استاست

الشرکه يي که از بازدهي و يا نسبت سهم هاطرح، نون تسهيل اعطاء تسهيلات بانكیقا بهبا توجه 

  منظور به.  گيرندطرح و پرداخت تسهيلات در اولويت قرار مي تأييد    خوردار باشند دربيشتر متقاضي بر

ا  توانند بخشي از سهم تسهيلات اعطائي خود رمي  اهبانك ي بزرگ، کليه  هاطرحتأمين منابع موردنياز  

ي،  پذيرش توجيه اقتصاد  .)اتحاديه »سنديكاي« بانكي( عمل نمايند  هابانك از طريق مشارکت با ساير  

 . نمايد کفايت مي کنندهمشارکت ي هابانكتوسط بانك عامل اول براي ساير  دشدهييتأ فني و مالي طرح

بهرهقراراين قانون    موجببههمچنين   براي اجراء  برداري زميدادهاي مربوط به واگذاري و يا  ن 

توسط  هاطرح که  خدماتي  يا  توليدي  قرار هادستگاهي  طرح  مجريان  اختيار  در  اجرائي  گيرد مي   ي 

و شهرسازي و جهاد کشاورزي، سازمان    راههاي  وزارتخانهو    شودپذيرفته مي  قبولقابل اسناد    عنوانبه

سازمان اوقاف و امور   تثناء اسبه ي اجرائي هادستگاهو نواحي صنعتي و ساير  هاشهرك صنايع کوچك و 

انك و يا مؤسسه مالي، اعتباري  در اجراء قرارداد تسهيلات اعطائي بنا به درخواست ب   اندموظفخيريه  

جانشين مجري طرح موضوع قرارداد    عنوانبه را    هاآناز طرف    شدهيمعرفو يا اشخاص    هاآننفع،  ذي

بپذيرند و کليه حقوق و تعهواگذ بانك يا مؤسسه مالي،  اري زمين، شناخته و  از آن را به  دات ناشي 

ذي  اشخاص  اعتباري  يا  و  نمايند   شدهيمعرفنفع  مذکور  هادستگاههمچنين    .منتقل  در    اندموظفي 

اختيار به بانك در اسرع وقت    بنا به صورت تغيير يا تعويض قرارداد   براي تفويض  بانك  به  تقاضاي 

 . مراجعه نمايند شدهيمعرف  ميدفاتر اسناد رس

سهم  به  نسبت  را  خود  آورده  سهم  کل  تسهيلات،  متقاضي  امضاء    زمانهم الشرکه،  چنانچه  با 

يكجا واريز نمايد و متناسب با نياز طرح نسبت به هزينه    صورتبه در حساب مشترك با بانك    قرارداد

در  ( و  %20لشرکه متقاضي معادل حداکثر بيست درصد )اموظف به پذيرش سهم   هابانك آن اقدام کند  

)هابخش و    هاشهرستان  درصد  ده  تا  محروم  مي% 10ي  طرح  کل   ها بانكمذکور    درروش  .باشند( 



158 

منظور   مدتکوتاه گذاري  ي سپردههاحسابسهم آورده متقاضي را تا زمان تحقق هزينه در    اندموظف

  .و سود متعلقه را به متقاضي پرداخت نمايند

ي دولتي  هاشرکتبوده و    هاطرحداخلي در اجراء    موظف به استفاده از اعتبارات اسنادي  هابانك 

 .شندباموظف به قبول اسناد اعتباري ريالي داخلي مي 

قانون تصويب  تاريخ  از  سال  يك  مدت  ظرف  که  نمايد  اتخاذ  ترتيبي  است  مكلف    دولت 

و    (5/4/1386) ايجاد  جديد  يريکارگبه با  رتبه  نهادهاي  اطلاعات،  جامع  بانك  قبيل  از  ومالي    بندي 

مشتريان،   سرمايه  يهاگروه اعتبارسنجي  و  مالي  معوق،  مشاور  مطالبات  ساماندهي  غيردولتي،  گذاري 

 . مؤسسات تضمين اعتبار، زمينه تسهيل و تسريع اعطاء تسهيلات بانكي را فراهم نمايد

قانون  موجببه دارايي    اين  و  اقتصادي  امور  مرکزي  وزارت  بانك  همكاري  با  است  موظف 

طراحي و در بازار سرمايه و نظام بانكي کشور    را   ي اسلامايران ابزارهاي جديد مالي سلامي ا جمهوري  

قانون   98ماده    موجببههمچنين    .برخي از اين موارد در بانك اجرايي شده است  که  .دازدبه جريان ان

توسعه جمهوري    سالهپنجبرنامه   عمليات   ،يراناسلامي  اپنجم  قانون  سوم  فصل  در  مندرج  عقود  به 

اين  اجرائي    نامهنييو آگرديده  استصناع؛ مرابحـه و خريد دين اضافه    ي عقود اسلامبانكي بدون ربا،  

فصل سوم   نامهآيينبه    16  و  15،  14بخش    که بر اساس آن  ه استديرس  رانيوزئتيهماده به تصويب  

دستورالعمل   مشروح آن و   و   است   2/5/1390  مصوب  نامهآييناين  قانون عمليات بانكي الحاق گرديد  

 . اجرايي بانك مرکزي در ادامه مطالب آمده است

گردد ري در اجراء قانون عمليات بانكي بدون ربا منعقد مي کليه قراردادهايي که بين بانك و مشت

به توديع خسارت احتمالي  عدم نياز    ازجملهبوده و از کليه مزاياي اسناد تجاري   ميدر حكم اسناد رس

 .استواسته برخوردار بابت اخذ قرار تأمين خ

را    هادادگاه قوه قضائيه شعب تخصصي  ،  تسهيل اعطاء تسهيلات بانكی  قانون  موجببههمچنين  

 .نمايدمعيّن مي هابانك هاي براي رسيدگي پرونده

ي  هابخش بازدهي در    با نرخبا توجه به قانون منطقي کردن نرخ سود تسهيلات بانكي متناسب  

اقتصادي )با تأکيد ب بانكي بدون ربا(،  مختلف  تأمين    در اعطاي تسهيلات و  هابانك ر قانون عمليات 
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توجيههاطرحمالي   داراي  در  هابخش اقتصادي،    ي  دولتي  بخش  به  نسبت  را  تعاوني  و  ي خصوصي 

 .اولويت قرار دهند

دستور اعتبارآیين  حسب  سنجش  نظام  سنجش    ،نامه  مؤسسات  شرکت  مشارکت  با  اعتبار 

و   بهاشرکت اعتباري  مي ي  تأسيس  دادهيمه  پردازش  و  نگهداري  گردآوري،  به  نسبت  و  هاي  شود 

حقيقي  از  )اعم  اشخاص  اطلاعات    اعتباري  معين،  هزينه  دريافت  قبال  در  و  نموده  اقدام  يا حقوقي( 

 .دهدشخاص قرار ميکنندگان مجاز و يا ا برداري در اختيار استفاده مزبور را براي بهره 

اعـتباري   آيـيند  اندموظفمؤسسات  خود،نامـهر  از    هاي  بيش  تسهيلات  اعطاي    ك يبـراي 

نتيجه س1،000،000،000)  ارديليم ريال  دهند(  قرار  را ملاك  اعـتبار  کامل   .نجش  استقرار  با  مبلغ  اين 

 .خواهد بود رييتغقابل توسط مقام ناظر  مرورزمانبه شرکت 

برگشتي  ي داراي سابقه چك  مشتر  کهيدرصورت،  يجارحساب دستورالعمل    29اده  مبا عنايت به  

باشد    9-2بند  مطابق  ) تا    اندموظف  يبانك   ريغري  اعتبا  مؤسساتو    هابانك  يتماماين دستورالعمل( 

برگشتي چك  سابقه  رفع  بند    زمان  از    9-2)مطابق  دستورالعمل(،  وي    ارائهاين  به  زير  خدمات 

 :خودداري نمايند

 نامه ضمانت ايش اعتبارات اسنادي و صدور  گش  ،اعطاي هرگونه تسهيلات اعم از ريالي و ارزي

 . اعم از ريالي و ارزي

لعمل بانك موظف به رعايت کامل مفاد اين دستورالعمل بوده و  اين دستورا  30ماده  با عنايت به  

 . گرددمي کشور  قانون پولي و بانكي 44ماده  موضوع يانتظام مجازاتدر صورت تخلف، مشمول 

الوصول، مؤسسه صول مطالبات سررسيد گذشته، معوق و مشكوكو  نامهآيين  4ماده  با توجه به  

بانك مرکزي، مانده بدهي   تسهيلات بانكي، با استعلام از   اعتباري موظف است قبل از اعطاي هرگونه

ت به تقاضاي تسهيلات مشتريان به سيستم بانكي را براي اتخاذ تصميم نسب يجار ريغاعم از جاري يا 

شعب طراحي نمايد که بر مبناي آن امكان    ميرا در تما ميتباري بايد سيستمؤسسه اع .مدنظر قرار دهد

 موقع به   يهاگزارش  ارائه(، پايش تغييرات و  يجار  ريغمل مطالبات جاري و  آوري اطلاعات )شاجمع

سه اعتباري موظف است با استفاده از  مؤس  .در مورد پرتفوي مطالبات، جهت اقدامات مؤثر فراهم شود

کارشن  بهرهکادر  با  يا  خود  از  اسي  مشاوره  هاشرکت گيري  مؤسسات  در  و  رعايت ضوابط  اي، ضمن 
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تسهيلات، عملنظارت    پرداخت  و    اتيبر  داده  قرار  امور  اولويت  در  را  تسهيلات  گيرندگان  تعهدي 

 .را در دستور کار خود قرار دهدانضباط براي پيگيري وصول مطالبات   تيدر رعاريزي برنامه

 

 اجرایی کارت اعتباري دستورالعمل  -2

ماده ذيل  تبصره  مفاد  استناد  و  3  به  )بهره(  ربا  بدون  بانكي  عمليات  ،  ازآنپس اصلاحات    قانون 

محترم وزيران و مفاد دستورالعمل   ئتيه   1390/ 12/5مورخ    ه/46738ت  /98297شـماره    نامهبيتصو

مرابحـه   عقـد  مورخ  اجرايي  جلسـه  اعتب  29/10/1394مصـوب  و  پول  جديدشوراي  ويرايش    ار، 

اعتباري« کـه   ، به شرح  شوديمده  نامي  «دستورالعمل »  اختصار به   پسنيازا»دستورالعمل اجرايي کارت 

 :گردديمزير تصويب 

 فصل اول: تعاریف 

 ؛وندريمکار  عبارات مربوط به يجابه در اين دستورالعمل، عناوين زير  - 1ماده 

 مي ايران؛ : بانك مرکزي جمهوري اسلابانك مرکزي -1-1

اعتباري  -2-1  اعتباري  مؤسسه  مؤسسه  يا  بانك  مجو  موجببه که    ي بانك   ريغ:  با  يا  بانك  قانون  ز 

 و تحت نظارت آن بانك قرار دارد؛  شدهسيتأسمرکـزي 

بهاي  کنندهعرضهآن    موجببه : عقدي که  مرابحه  -3-1  بـه اطـلاع  امـوال و    شدهتمام؛  خـدمات را 

ب  رسانديممشـتري   اضافي  و سپس  يا درصدي  مبلغ  افزودن  را    عنوانبها  آن  نقدي،   صورتبه سود، 

اق به  اقساطي،  يا  دفعي  به مشتري  نسيه  معين  در سررسيد/سررسيدهاي  غيرمساوي  يا  و  ساط مساوي 

 ؛ کندي مواگذار 

اعتباري-4-1  اعتباري  کارت  مؤسسه  که  اعتباري  کارت  چـارچوب    لهيوسبه  توانديم :  در  و  آن 

مربـ »دستورالعمل   نامهن ييآ  ازجملهوط  ضـوابط  و  )بهره(  ربا  بدون  بانكي  عمليات  قانون  سوم  فصل 

 مرابحـه« و مفاد اين دستورالعمل، به مشتري تا سقف معيني، اعتبار اعطاء نمايد؛اجرايي عقـد 
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اعتبار  -5-1 اعتباري سقف  مؤسسه  که  اعتباري  حداکثر  تخصيص    :  مشتري  در    دهدي مبه  تـا 

اد کارت اعتباري، براي پرداخت وجه خريد اموال و دريافت خدمات در خصوص  چـارچوب قـرارد

 قرار گيرد؛  ادهمورداستفکارت اعتباري، 

 مبلغ سقف اعتبار و اصل تسهيلات تسويه نشده توسط مشتري؛ التفاوتمابه: مانده کارت -6-1

باري تعيين و مشتري  بر روي کارت اعتباري که توسط مؤسسه اعت دشدهيق: تاريخ تاریخ انقضاء -7-1

 حداکثر تا آن تاريخ، از کارت مذکور استفاده نمايد؛ توانديم

مؤسسه اعتباري    نيمابي ف: قراردادي که در زمان صدور کارت اعتباري  کارت اعتباريد  قراردا  -8-1 

تو مبين  و  گرديده  منعقد  مرابحه  اساس  بـر  مشتري  در  و  طرفين  الزامات  ساير  و  تعهدات  افقات، 

 ؛ استارت اعتباري خصوص ک

ه  ئعتباري ارا: شخص حقيقي که درخواست وي مبني بر اخذ کارت اعتباري به مؤسسه ا مشتري -9-1 

نام وي    کارت  گرديـده، به  اخذ  صادرشدهاعتباري  اعتباري تسهيلات  از مؤسسه  مرابحه  قالب  در    و 

 ؛ دينمايم

يانه فروش فيزيكي يـا مجـازي، : شخصي که در قبال دريافت وجه از طريق پاکارت پذیرندة  -10-1 

 ؛دي نماي ممبـادرت بـه واگذاري اموال يا ارائه خدمات به مشتري 

مشتري    ياهياعلام:  صورتحساب  -11-1  براي  دستورالعمل،  اين  مفاد  با  مطابق  اعتباري  مؤسسه  که 

آن   طي  و  نموده  ک  يهاتراکنشارسال  زماني  مالي  دوره  در  اعتباري  اطلاع  ماههكيارت  به  وي  ، 

 ؛رسديم

تنفس-12-1  مهلت  دوره  صدور    روزههفت:  تاريخ  از  مشتري  به  اعتباري  مؤسسه  تقويمي 

 . تحساب صور

 فصل دوم: الزامات ناظر بر قرارداد کارت اعتباري 

سه اعتباري و مشتري  صدور کارت اعتباري صرفاً بر مبناي قرارداد کارت اعتباري بين مؤس  -  2ماده  

 . استمجاز 

اعتباري موظف است در چارچوب مفاد اين دستورالعمل، اموال و يا خدمات مورد  مؤسسه    -  3ماده  

 . ز پذيرنده کارت خريداري و در قالب مرابحه به مشتري واگذار نمايدتقاضـاي مشـتري را ا
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 د؛د کارت اعتباري درج نمايمؤسسه اعتباري مكلف است حداقل موارد زير را در قراردا - 4ماده 

 سقف اعتبار؛  -4-1

 نوع تسهيلات اعطايي )نسيه دفعي يا نسيه اقساطي( و سررسيد/سررسيدهاي آن؛  -4-2

 ؛21و محاسبه سود تسهيلات مرابحه، موضوع ماده نحوه تعيين  -4-3

 مدت اعتبار کارت؛  -4-4

 دوره و نحوه بازپرداخت تسهيلات؛  -4-5

 دوره تنفس؛ -4-6

 ؛ 25موضوع ماده  تأخير تأديه دين، وجه التزام نرخ و روش محاسبه  -4-7

 نوع و ميزان وثايق؛  -4-8

 ارسال صورتحساب؛ يهاروش و  يبندزمان -4-9

 مؤسسه اعتباري به مشتري در مواقع لزوم؛  يرساناطلاع ش رو -4-10

بر اعلام عدم دريافت صورتحساب، حداکثر ظرف  يهالزام دارند  -4-11 مدت سه روز   کارت مبني 

 ؛ماههك ي کـاري پـس از پايان هر دوره زماني

 نحوه و مهلت اعتراض به صورتحساب؛ -4-12

 ه؛ چگونگي و زمان رسيدگي به اعتراض واصل -4-13

ضوابط مربوط به نگهداري، استفاده و صدور کارت المثني در صورت فقدان يا سرقت کارت    -4-14

 اعتباري؛ 

 .مل و ابطال کارت اعتباري، وفق مفاد اين دستورالع ضوابط مربوط به انسداد -4-15

 کارت اعتباري و الزامات ناظر بر صدور و تمدید کارت اعتباري  يهایژگیوفصل سوم: 

در چارچوب مفاد اين دستورالعمل نسبت به صدور کارت اعتباري    تواندي ممؤسسه اعتباري    -  5ماده  

 د.اقدام نماي

راي استفاده  پيش از صدور کارت اعتباري، تمهيدات لازم را ب  مؤسسه اعتباري موظف است   -  6ماده  

 د.از کارت مزبور توسط مشتري فراهم نماي
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از    -  7ماده   قبل  است  موظف  اعتباري  جهت  مؤسسه  لازم  بسترهاي  اعتباري،  کارت  خدمات  ارائه 

 .اتصال به مرکـز کنتـرل و نظارت اعتباري )سامانه مكنا( را فراهم نمايد

اعتباري مكلف است در فرايند صدور، تمديد و  مؤس  -  8ماده   اعتباري توسط  سه  از کارت  استفاده 

با    زجمله امربوط،    يهادستورالعمل و    هانامهنييآمشتري، تمامي قـوانين،   را    ييشوپول ضوابط مبارزه 

 رعايت نمايد

به اعتبارسنجي    -  9ماده   از صدور کارت اعتباري، نسبت  اعتباري موظف است قبل  مشتري  مؤسسه 

مبين ميزان توان و ظرفيت اعتباري وي باشد. مؤسسه   آمدهعمل به اعتبارسنجي    کهينحوبه اقدام نمايد؛  

 .ستينبيش از ظرفيت اعتباري مشتري اعتبـاري مجـاز بـه اعطـاي اعتبار 

  ريغمؤسسه اعتباري مكلف است؛ قبل از صدور يا تمديد کارت اعتباري، وضعيت بدهي    -  10  ماده

بانك مرکزي استعلام    و   يجار بانك  چـك برگشـتي مشتري را از  ابلاغي از سوي  و حسب ضوابط 

 .مرکزي، نسبت بـه صـدور يـا تمديـد کارت اعتباري اقدام نمايد

مرکـز    -  11ماده   از  مربـوط  شناسه  اخذ  به  منوط  اعتباري،  مؤسسه  توسط  اعتباري  کارت  صدور 

رداخت بانك  پ  يهانظام مطابق با رويه اعلامي از سوي اداره کنتـرل و نظـارت اعتبـاري )سامانه مكنا(، 

مأخوذه . مؤسسـه اعتبـاري موظف است پس از صدور کارت اعتباري، با استفاده از کد  استمرکزي  

 .موضوع اين ماده، مراتب را در مرکز کنتـرل و نظارت اعتباري )سامانه مكنا( ثبت نمايد

 .1ددام نمايبت به تخصيص اعتبار تا سقف دو ميليارد ريال اقنس  تواندي ممؤسسه اعتباري    -  12  ماده

کا  -  13ماده قالب  در  مشتري  هر  به  اعتباري  مؤسسات  سوي  از  تخصيص  قابل  اعتبار  رت  مجموع 

 . 2ريال است  اعتباري، حداکثر دو ميليارد

  يهاکنترلمؤسسه اعتباري موظف است پيش از صدور و اعطاي کارت اعتباري به مشتري،    -  تبصره

ي )سامانه مكنا(، در خصوص رعايت سقف موضوع اين لازم را از طريق مرکـز کنترل و نظارت اعتبار

 .ماده به عمل آورد
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تار  -  14ماده   از  پس  کارت چنانچه  اخذ  درخواست  مجدداً  مشتري  اعتباري،  کارت  انقضاي  يخ 

ي بابت کارت قبلي و بر  گرفتن بدهي مشتر  در نظر اعتباري نمايد، اعتبـار کـارت اعتباري جديد بدون  

تعيـي مربوط  ضوابط  معادل  شوديمن  اساس  جديد،  اعتباري  کارت  مانده  لـيكن،  مبلغ    التفاوتمابه ؛ 

ـد و مانـده بـدهي مشـتري بابـت اصـل تسهيلات اعطايي از محل کارت اعتبار کارت اعتباري جدي

 . استقبلي 

نحو که تا تاريخ انقضاء، همواره به ميزان    کارت اعتباري داراي ويژگي گردان است؛ بدين  -  15ماده  

 . استمبلغ سـقف اعتبار و اصل تسهيلات تسويه نشده توسط مشتري، داراي اعتبار   التفاوتهماب

بوده و    استفادهقابل مانده اعتبار کارت اعتباري صرفاً براي اعطاي تسهيلات در قالب مرابحه    -16ماده  

برداشت    يهاتراکنش نظير؛  ديگر  مزبومـالي  کارت  از  کارمزد  برداشت  و  وجه  انتقال  مجاز  وجه،  ر 

 . ستين

ـورت، اولويـت . در اين صاست مستثناواريز وجه به کارت اعتباري از ممنوعيت اين ماده  - 1تبصره 

 .مصـرف موجـودي کارت اعتباري جهت خريد اموال و خدمات، با وجوه واريزي است

ي باشد،  ه از کارت اعتباري به مؤسسه اعتباري داراي بدهمشتري بابت استفاد  کهيدرصورت  -  2تبصره  

 وجوه واريزي را جهت تصفيه بدهي وي برداشت نمايد تواندي ممؤسسـه اعتبـاري 

اعتباري    -  17ماده   بر    توانديممؤسسه  را  اعتباري  کارت  اعتبار  مدت  مشتري،  درخواست  حسب 

مؤسسه اعتباري موظف است پيش از    اسـاس ضـوابط و مقـررات جاري تمديد کند. در اين صورت،

ب نسبت  نمايد. تمديد،  اقدام   ... و  وثايق  مجدد  ارزيابي  قرارداد،  مدت  تمديد  مشتري،  اعتبارسنجي  ه 

اع از تاريخ  تمديد مدت  در صورتي مجاز است کـه درخواست تمديد قبل  اعتباري صرفاً  تبار کارت 

 .باشد شدهارائهانقضاي کارت اعتباري از سوي مشتري به مؤسسه اعتباري 

 

 سهيلات کارت اعتباري فصل چهارم: الزامات ناظر بر ت 

بابت خريدهاي    -  18ماده   فقره تسهيلات، طي دوره در قالب يك    شدهانجام مجموع بدهي مشتري 

 .گرددي منسيه دفعي يا اقساطي به مشتري اعطاء  صورتبه
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اعتبار  -  19ماده   به تشخيص مؤسسه  دفعي  نسيه  تعيين سررسيد تسهيلات  زير  به دو صورت  و  ي 

 ر تا پايان دوره تنفس؛ حداکث -1-19 :گردديم

 س.ماه پس از پايان دوره تنف 12حداکثر  -19-2

ماه و    12تسهيلات نسيه اقساطي، به تشخيص مؤسسه اعتباري، حداقل    مهلت بازپرداخت  -  20ماده  

 .1گردديماز پايان دوره تنفس تعيين  سماه پـ 60حداکثر 

نرخ    -  21ماده   اساس  بر  اقساطي  و  دفعي  نسيه  تسهيلات  عقود  سود  مصوب    يمشارکت  ريغسود 

مبناي د بر  و  اعتباري  کارت  از  استفاده  زمان  در  اعتبار  و  پول  تاريخ/شوراي  از  زماني    يهاخ يتاروره 

محاسبه   اعطايي  تسـهيلات  قسط/اقسـاط  سررسـيد  تـا  سود    مؤثرنرخ    درهرحال .  شوديماسـتفاده 

 .بيشتر گردد يمشارکت ريغراي عقود  نبايد از نرخ سود مصوب شوراي پول و اعتبار بـ هشدمحاسبه

مختلف، در صورت    يهاورتحسابصاولويت تسويه تمام يا بخشي از بدهي مشتري بابت    -  22ماده  

 . که زودتر صادر گرديده است است ييهاصورتحسابعـدم تعيـين توسـط وي، با 

فراتـ  لاتيتسهد  سررسي  کهيدرصورت  -  23ماده   اعتبـاري  کـارت  طريق  از  تـاريخ  اعطايي  از  ر 

م و  در چارچوب ضوابط  مزبور،  بازپرداخت تسهيلات  مهلت  باشد،  اعتباري  کـارت  قررات  انقضـاي 

 .ابدييمجاري، پس از تاريخ انقضـاي کـارت اعتباري ادامه 

ه بازپرداخت تمام يا بخشي  چنانچه مشتري پس از دوره تنفس و پيش از سررسيد نسبت ب  -  24ماده  

درصد سود مستتر در قسط/اقساط    90يد، مؤسسه اعتباري مكلف است حداقل  از تسهيلات اقدام نما

بـا متناسـب  را  پرداخت  قسط/اقساط    ماندهي باقمـدت    زود  سررسيد  مشتري شدهپرداختتا  به   ،

 .تسهيم بالنسبه نمايد تخفيف دهد و مبلغ وصولي را بـين مانـده اصـل و سـود تسهيلات اعطايي

يا  چنانچه مشتري    -  25ماده   تمام  بازپرداخت  بر  مبني  اعتباري  قبال مؤسسه  در  تعهدات خويش  به 

سررسيدهاي مقرر عمل ننمايد، مؤسسه اعتباري مبلغي را تحت عنوان  بخشي از تسهيلات در سررسيد/

وي بانك مرکزي، متناسب با مبلغ  التزام تأخير تأديه دين، بر اساس ضوابط و مقررات ابلاغي از س وجه

 .دينماي متند به قرارداد مطالبه و مدت تأخير، مس
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 فصل پنجم: الزامات ناظر بر صورتحساب کارت اعتباري 

 : صورتحساب ارسالي به مشتري بايد حداقل مشتمل بر موارد ذيل باشد - 26ماده 

 شخصات مشتري؛ م -26-1

 سقف اعتبار؛  -26-2

 حساب؛ دوره زماني صورت -26-3

 ؛ماههك يزئيات آن به تفكيك تاريخ طي دوره زماني و ج شدهاستفاده مجموع مبالغ اعتبار  -26-4

 سررسيد؛  نرخ و ميزان سود تسهيلات اعطايي تا - 5 -26-5

 مانده کارت در ابتدا و انتهاي دوره؛ -26-6

 دوره تنفس؛ -26-7

 مهلت اعتراض؛  -26-8

 نحوه بازپرداخت مبلغ صورتحساب؛ -26-9

 .يقبل يهاصورتحسابمانده بدهي مشتري بابت  -26-10

  و به روش توافق ماههكيمؤسسه اعتباري موظف است صورتحساب را در پايان هر دوره  - 27ماده  

يك اولين صورتحساب  نمايد.  ارسال  مشـتري  بـراي  تاريخ    شده،  از  پس  کارتماه  اعتباري    صدور 

 .شودي مارسال 

به دوره تنفس  ارسال صورتحساب توسط مؤسسه اعتباري، مدت تأخير   در صورت تأخير در  -تبصره  

 .شوديمافزوده 

رويه اعلامي از سـوي اداره    بايد مطابق با  صادرشده  يهاصورتحساباطلاعات مربوط به    -  28ماده  

 . پرداخـت بانك مرکزي به سامانه مكنا ارسال گردد يهانظام 

 انسداد و ابطال کارت اعتباري :   فصل ششم

مدت  -  29اده  م ظرف  اعتباري  مؤسسه  مطالبات  مؤسسه    چنانچه  نشود،  وصول  سررسيد  از  ماه  دو 

ا مسدود نمايد و امكان استفاده از مانده کارت را به حالت  اعتبـاري موظـف اسـت کارت اعتباري ر

کند.  اعلام  مشتري  به  شده  توافق  روش  به  را  مراتب  اسـت  مكلف  اعتباري  مؤسسه  درآورد.  تعليق 
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سررسـي  کهيصورتدر از  پـس  مـاه  شـش  مدت  ظرف  وصول  حداکثر  اعتباري  مؤسسه  مطالبات  د، 

 . استاعتباري نشود، مؤسسه اعتباري ملزم به ابطال کارت 

 . استچنانچه کارت اعتباري سه بار مسدود شود، مؤسسه اعتباري ملزم به ابطال آن - 30ماده 

با درخو-  31ماده   اعتباري  موافقت مؤسسه  اعطاي  در صورت  يا  انسداد  رفع  بر  مبني  است مشتري 

سداد، شارژ يا  به دليل عدم ايفاي تعهدات از جانب مشتري، رفع ان  شدهابطال ارت اعتبـاري  مجـدد کـ

منوط به سپري    ،اعطاي مجدد کـارت اعتبـاري، پـس از بازپرداخت کامل ديون سررسيد شده مشتري

 .است شدهابطال يـك سال در مورد کارت اعتباري  شدن دو ماه در مورد کارت اعتبـاري مسـدودي و 

 صل هفتم: سایر الزامات ف

تي کارت اعتباري مطابق با ضوابط ابلاغـي از  حداقل استانداردها و مشخصات فني و امني  -  32ماده  

 . استپرداخت بانك مرکزي  يهانظام سـوي اداره 

بانك مرکزي، مبالغي را تحت عنوان    وفق ضوابط ابلاغي از سوي  تواندي ممؤسسه اعتباري    -  33ماده  

صدور   مشتري«»کارمزد  اعتبارسنجی  و  اعتباري  اعتباري«و    کـارت  کارت  سالانه  از   »آبونمان 

 .از پذيرنده کارت مطالبه نمايداز کـارت اعتبـاري«   يبرداربهره»کارمزد مشتري و 

در اين دستورالعمل، تحت هر  موارد مذکور    ي استثنابه مطالبه هرگونه وجه ديگري از مشتري    -  تبصره

 .عنوان ممنوع است 

پذيرنده ناشي از چنانچه طبق توافق مؤسسه اعتباري و پذيرنده کارت، پرداخت مطالبات    -  34ه  ماد

اسـتفاده مشـتري از کارت اعتباري در پايان دوره تنفس انجام پذيرد، مشروط به اينكه مشتري بدهي  

اعتباري،  ايد، مؤسسه اعتباري بابت استفاده مشتري از کارت  خود را تا پايان دوره تنفس پرداخت نم

 . ستينمجاز به دريافت سود 

و    صادرشدهشدن اين دستورالعمل    الاجرالازم که قبل از  اعتباري    يهاکارتدر خصوص    -  35ماده  

مزبور،    يهاکارت است، مؤسسه اعتباري مكلف است تا تاريخ انقضاي    قرارگرفتهدر اختيار مشتريان  

 . ام نمايدو ضـوابط قبلي اقد نيمابيفابق با مفاد قرارداد مط
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دستورالعمل    ياستثنابه  -  36ماده   اين  در  صريحاً  که  بـر    شدهذکرمواردي  ناظر  موارد  ساير  است، 

و ضوابط و مقررات ابلاغي از سوي بانك مرکزي    هانامهنييآکـارت اعتبـاري، تـابع قوانين موضوعه،  

 . است «اجرايي عقد مرابحهدستورالعمل  » ازجمله

مفاد   -  37ماده   از  اعمال    تخطي  دستورالعمل موجب  اين  در  ماده    مجازات مقرر  در  قانون    44مقرر 

 .شوديم ربطي ذ و بانكي کشور و ساير قوانين و مقررات پولي 

 : گردديماين دستورالعمل از تاريخ ابلاغ، جايگزين مقررات ذيل  - 38ماده 

 ك مرکزي؛ معاون اداري و مالي بان 05/03/1384/هـ مورخ  1007خشنامه شماره ب -38-1

 ؛ 2/9/1387مورخ  1659پ/م/ بخشنامه شماره ن -38-2

مرابحهدستورال»  -38-3 عقد  پايه  بر  اعتباري  کارت  اجرايي  و    «عمل  چهل  و  يكمين  و  سي  مصوب 

مورخ   جلسات  موض  1390/ 20/06و   05/1390/ 09يكمين  مرکـزي،  بانك  اعتباري  ـوع  کميسيون 

 ؛ 06/1390/ 20مورخ  141763/90بخشـنامه شـماره 

 ؛ 30/06/1390مورخ  150919/90بخشنامه شماره  -38-4

 ؛ 15/08/1390مورخ  192201/90بخشنامه شماره  -38-5

 ؛ 28/04/1391مورخ  108312/91بخشنامه شماره  -38-6

 ؛ 10/07/1391مورخ  178901/90بخشنامه شماره  -38-7

شماره    -38-8 بنــد  09/08/1391مورخ    212746/91بخشنامه  شــانزدهمين  از  (  1)  موضــوع 

 تباري بانك مرکزي؛کميسيون مقررات و نظارت مؤسسات اع 23/07/1391جلســه مــورخ 

 ؛ 08/10/1392مورخ  295344/92بخشنامه شماره  -38-9

مورخ  »  -38-10 جلسه  ششمين  مصوب  مرابحه«،  اعتباري  کارت  اجرايي   24/03/1394دستورالعمل 

بان اعتباري  نظارت مؤسسات  و  مقـررات   111364/94ك مرکزي، موضوع بخشنامه شماره  کميسيون 

 ؛ 04/05/1394مورخ 

مـورخ  دستور»  -38-11 جلسـه  ششـمين  مصـوب  مرابحه«،  اعتباري  کارت  اجرايي  العمل 

بخشـنامه   31/05/1395 موضـوع  مرکـزي،  بانـك  اعتبـاري  مؤسسات  نظارت  و  مقررات  کميسـيون 

 ؛ 18/06/1395مـورخ  95/ 194227شـماره 
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شـمادست»  -38-12 بخشـنامه  موضوع  )کام(«،  مرابحه  اعتباري  کارت  راهبري  و  صدور  ره ورالعمل 

 نوين بانك مرکزي؛ يهاي فناورمعاونت  25/09/1394مـورخ  273917/94

شماره    -38-13 بانك  مديريت  19/10/1394مورخ    300543/94بخشنامه  اطلاعات  فناوري  کل 

 مرکزي؛

از  »  -38-14 استفاده  اعتباري  مصرفي  دستورالعمل  کالاي  خريد  اعتباري  داخل«    بادوام کارت  توليد 

دوي  هزار   كيموضـوع   هشتمين  و  و  اعتبار،    28/07/1394مورخ    جلسهصورتست  و  پول  شوراي 

 کل اعتبارات بانك مرکزي  مديريت 24/12/1394مورخ  385635/94ابلاغي طـي بخشـنامه شـماره 

 .ل اعتبارات بانك مرکزيک مديريت 05/02/1395مورخ  29285/95بخشنامه شماره  -38-15

د» که  اعتباري«  کارت  اجرايي  مـورخ  دستورالعمل  جلسه  يازدهمين  کميسـيون    31/05/1395ر 

مقــررات و نظـارت مؤسسات اعتباري بانك مرکزي به تصويب رسيده در نوزدهمين جلسـه مـورخ 

مرکزي  کميسـ  07/06/1400 بانك  اعتباري  مؤسسات  نظارت  و  مقـررات  شرح  يون  به  اصلاحاتي  با 

 .مندرج در متن اصلاح گرديد

نامه نیيآ  الوصولوصول مطالبات سررسيد گذشته، معوق و مشكوك  نامهنیيآالزامات بانك در    -3

1الوصول مؤسسات اعتباري )ریالی و ارزي( وصول مطالبات سررسيد گذشته، معوق و مشكوك 

مرکزي  1388/ 03/08  هـ  41498ت    /153965شماره   اسلا  بانك  وزارت   مي جمهوري  ـ  ايران 

 .ارت کشور ـ وزارت امور اقتصادي و داراييدادگستري ـ وزارت کار و امور اجتماعي، وز

مورخ  هيئت جلسه  در  اسلا  1/7/1388وزيران  جمهوري  مرکزي  بانك  مشترك  پيشنهاد  به  ميبنا 

ا امور  استناد ماده )ايران و وزارت  به  بانكي و  ( قانون تسه5قتصادي و دارايي و  يل اعطاي تسهيلات 

ـ    هابانك توليدي و افزايش منابع مالي و کارايي    ي هاطرحهاي طرح و تسريع در اجراي  کاهش هزينه

شوراي پول و    9413/ 06/ 10جلسه مورخ    1206مچنين به آيين نامه وصول مطالبات غيرجاري موسسات اعتباري )ريالي و ارزي( مصوب  در اين باب ه  1

بخشنامه   به موجب  )ابلاغي  تاريخ    181847/94اعتبار  نمايند.  (07/07/1394به  دادنامه  ،  آن   19البته ماده  )  مراجعه  از  هيات    1398/ 01/ 20مورخ    64پس 

ابلاغ گرديد.(  10/05/1398به تاريخ  158716/98شماره  بخشنامه اصلاحي طي متعاقبا ان عدالت اداري اصلاح وعمومي ديو

https://iranarze.ir/es1612
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مشكوكآيين  ـ  1386مصوب   و  معوق  گذشته،  سررسيد  مطالبات  وصول  مؤسسات  نامه  الوصول 

 زي( را به شرح زير تصويب نمود:اعتباري )ريالي و ار

مآيين و مشكوكنامه وصول  )ريالي و  طالبات سررسيد گذشته، معوق  اعتباري  الوصول مؤسسات 

 (ارزي

 :رونديکار ماني مشروح مربوط به امه اصطلاحات و عبارات زير در معندر ايـن آيين -1 ماده

 . ايرانإسلامي  بانك مرکزي جمهوري  بانك مرکزي:الف ـ 

مجوز    تي و ساير مؤسسات اعتباري داراي ي دولتي و غيردولهابانك   ميتما  مؤسسه اعتباري:  ب ـ

 .از بانك مرکزي

  اشخاص حقوقي   رهيمدئت يهحقيقي و حقوقي و مديران عامل و اعضاي    اشخاص  مشتریان:پ ـ  

 .ايي زنجيرههاشرکت )متصدي در زمان سررسيد تسهيلات( و 

آن   رهي مدئت يه( که حداقل يك عضو  عام يسهاميي )غير از  هاشرکت  اي:ي زنجيرههاشرکتت ـ 

طور شرکت    رهيمدئت يهعضو    زمانهم   به  يك  درصد  پنجاه  که  ييهارکت ش  ايو    باشد  گريدحداقل 

آن )% 50) واحد  ذينفعان  يا  و  يا حقوقي(  نفر )حقيقي  به يك  متعلق  آن  سهام  از  تعاريف   موجببه ( 

 .وسط بانك مرکزي( باشدت صادرشدههاي يادشده در بخشنامه

  ريغاز مؤسسات اعتباري بدهي و تعهدات    كيچ يهترياني که در  مش  حساب:مشتریان خوشث ـ  

 .ارزي و يا ريالي( نداشته باشند)اعم از  يجار

( قانون مديريت خدمات کشوري ـ مصوب  5ي موضوع ماده )هادستگاه  ي اجرایی:هادستگاهج ـ  

 . ـ 1386

قي و حقوقي، بدهي  طالبات ريالي )شامل تسهيلات اعطايي به اشخاص حقياعم از م  مطالبات:چ ـ  

هاي  نامهاعتبارات اسنادي و ضمانت مشتريان در حساب بدهكاران موقت، بدهي مشتريان در خصوص  

پرداخت در خصوص خريد اموال معاملات، و پيش شدهپرداخت دار و بروات ارزي مدت شدهپرداخت 

ه و خريد دين( و ص عقود، کالاهاي معاملات سلف، کار در جريان جعالدر خصو شدهيداريخراموال 
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  ي تمامدر بند )ح( و    شدهفيتعربه شرح  مطالبات ارزي )شامل تسهيلات از محل ارز تنخواه صادراتي  

 .1ست اکننده متعهد به بازپرداخت آن به ارز دريافت که يلاتيتسه

ـ   صادراتی:ح  تنخواه  که    ارز  ارزي  )  جبموبهتسهيلات  توسعه 29تبصره  اول  برنامه  قانون   )

ويق و  ـ توسط دولت براي تش  1368ايران ـ مصوب  إسلامي اجتماعي و فرهنگي جمهوري  اقتصادي،  

کمكي   و  اوليه  واردات  براي  منحصراً  و  غيرنفتي  کالاهاي  صادرات  قطعات حمايت  براي    و  لوازم  و 

ضمانت صدور  همچنين  و  غيرنفتي  کالاهاي  صدور  و  از  امهنتوليد  خارج  خدمات  و  صادراتي  هاي 

در از  پس  اختيارکشور  در  برنامه  صادراتي  اهداف  با  اعطايي  ارز  برگشت  بر  مبني  تضمين    يافت 

هاي دوم و سوم  مفاد قوانين برنامه  موجببهبانك توسعه صادرات ايران    .است  قرارگرفتهصادرکننده  

قانون بودجه   ازجملهان و نيز قوانين بودجه ايرإسلامي  توسعه اقتصادي، اجتماعي و فرهنگي جمهوري  

منظور و از  سرمايه دولت نزد بانك    عنوانبه موظف شده است که اين وجوه را وصول و    1386سال  

 .محل آن مجدداً به صادرکنندگان تسهيلات پرداخت نمايد

 .مطالباتي که از سررسيد آن بيش از دو ماه نگذشته باشد مطالبات جاري:خ ـ 

ـ   و  :يجار  ر يغات  مطالبد  معوق  گذشته،  سررسيد  مطالبات  الوصول  مشكوك  شامل 

 .ذ ـ ر ـ ز اين ماده( يبندهاموضوع)

از تاريخ سررسيد بدهي و يا تاريخ قطع  ذشته:مطالبات سررسيد گ ذ ـ   بازپرداخت    مطالباتي که 

 .اقساط آن بيش از دو ماه گذشته و از شش ماه تجاوز ننموده است

ـ   معوق:ر  ا  مطالبات  ماه  از هجده  کمتر  و  ماه  از شش  بيش  که  يا  مطالباتي  و  تاريخ سررسيد  ز 

 . است شدهيسپراقساط آن   از پرداخت تاريخ قطع 

مطالباتي که بيش از هجده ماه از تاريخ سررسيد و يا از تاريخ قطع    الوصول:البات مشكوكمطز ـ  

 . است شدهيسپربازپرداخت اقساط آن  

 
مطالبات سررسيد  وصول"نامه به موجب اين تصويب ضمنا  هيات وزيران. 1390/ 01/ 23به تاريخ  ه 45505ت /12590اصلاحي به موجب تصويب نامه  1

حل حساب ذخيره ارزي از شمول آيين نامه ياد شده مستثني بوده و تابع مصوبات مربوط توسط هيئت امناء حساب گذشته، معوق و مشكوك الوصول از م

بط مقرر در مصوبه ذخيره ارزي و شرايط و ضوابط مندرج در قراردادها مي باشد. در مواردي كه گيرندگان تسهيلات از محل حساب ذخيره ارزي ضوا

)به نقل از   ."شد  و اصلاحات آن را ملاك عمل قرار دهند طبق مصوبه اخير و اصلاحات آن عمل خواهد    1387/   6/   10ك مورخ    36212ت  /  93609

 ( 01/1390/ 27به تاريخ   19258امه رسمي روزن
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ـ   شده:ژ  سوخت  صرف آن    مطالـبات  که  اعتباري  مـؤسسه  مطالبات  از  تابخش  از  ريـخ  نظر 

ديگر قـابل وصـول نبوده و سررسيد بـه دلايل متقن از قبيل فوت يا ورشـكستگي بدهكار و يـا علل  

 . مطالبات سـوخت شده تلقي شده است عنوانبه با رعايت ضـوابط مربوط، 

ـ   بدهي  امهال:س  بازپرداخت  براي  بدهكاران  به  دادن  مقررات    مهلت  و  قوانين  چارچوب  در 

 . موضوعه

و  در طبقات سررسيد گذشته، معوق    هاآن بندي بدهي بدهكاراني که مطالبات  قسط  تقسيط:ش ـ  

 .الوصول قرار داردمشكوك

آيين   -2  ماده اين  طبق  است  موظف  اعتباري  نرممؤسسه  برنامه  را  نامه،  خود  مطالبات  افزاري 

انتقال   ياگونهبه که  نمايد  مشكوك  اصلاح  معوق،  گذشته،  سررسيد  مطالبات  به  آن  الوصول،  مانده 

غيره   و  شده  شودنرم  صورتبه سوخت  انجام  خودکار  و  تسهيلات    خدمات  يتمام  ارائه  .افزاري  و 

به   اعمال تصميمات    يکد پستشماره ملي،    ارائهبانكي منوط  و شناسه ملي اشخاص حقوقي است تا 

 .الكترونيكي انجام شود صورتبه ات يادشده کاملاً مشخص بر اساسنامه مقرر در اين آيين

اطلاعات    زجملهابانك مرکزي موظف است اطلاعات مربوط به مشتريان مؤسسه اعتباري   -3  ماده

و  هاحساب  يتمامبهمربوط   جاري  مطالبات  اطلاعات  و  مشتريان  نوع    ي جار  ريغي  و  مبـلغ  )شامل 

را   اعتبار  صورتبه مطالبات(  مؤسسه  از  نمايدمستمـر  دريافت  مؤسسات    .ي  تقاضاي  صورت  در 

)اعتباري   ماده  اجراي  آيين4در  اين  اطلاعات  (  مرکزي  بانك  اخ  ازيموردننامه،  در  قرار    هاآن تيار  را 

 .دستورالعمل اين ماده توسط بانك مرکزي تهيه و ابلاغ خواهد شد .خواهد داد

لات بانكي، با استعلام از بانك  مؤسسه اعتباري موظف است قبل از اعطاي هرگونه تسهي  -4  ماده

نسبت  مشتريان به سيستم بانكي را براي اتخاذ تصميم    ي جار  ريغي اعم از جاري يا  مرکزي، مانده بده

 . به تقاضاي تسهيلات مدنظر قرار دهد

بايد    -5  ماده اعتباري  آن  شعب  يتمامدر    را  يستميسمؤسسه  مبناي  بر  که  نمايد  امكان    طراحي 

 موقع به   يهاگزارش  رائها(، پايش تغييرات و  يجار  ريغامل مطالبات جاري و  آوري اطلاعات )شجمع

 . شود در مورد پرتفوي مطالبات، جهت اقدامات مؤثر فراهم
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بهره  -6  ماده با  يا  خود  کارشناسي  کادر  از  استفاده  با  است  موظف  اعتباري  از    گيريمؤسسه 

مشاوره  هاشرکت مؤسسات  پرداختو  در  ضوابط  رعايت  ضمن  بر  اي،  نظارت  عمليات    تسهيلات، 

تسهيلا گيرندگان  برنامهتعهدي  و  داده  قرار  امور  اولويت  در  را  درت  براي    ريزي  انضباط  رعايت 

 .يري وصول مطالبات را در دستور کار خود قرار دهدپيگ 

از قبيل    ي مناسبي هاسياست تواند براي بهبود عملكرد وصول مطالبات،  مؤسسه اعتباري مي   :تبصره 

 . ه کار گيرداز امكانات بخش خصوصي را در امر وصول مطالبات ب  استفاده

را    ميداي  نامه، يك کميتهن آيينمؤسسه اعتباري موظف است ظرف پانزده روز از ابلاغ اي  -7  ماده

اعضاي   از  يكي  سرپرستي  وصول يگذاراستيس  منظوربه  رهي مدئت يهتحت  پيگيري    ريغمطالبات    ، 

 . به آن تشكيل دهد مربوط يهاگزارش و تهيه  يجار

ا  :1  تبصره  موظف  يادشده  اقدامات  کميته  نتيجه  را   شدهانجامست  مطالبات  وصول  روند    و 

 . بانك مرکزي گزارش نمايد کل س ي ئرماهانه به  صورتبه

واحد    (،يجار  ريغاداره حقوقي )در زمينه وصول مطالبات    يهاتيفعالکميته يادشده بر    :2  تبصره 

مطالبات   اع  يجار  ريغسازماني وصول  از مؤسسه  افراد خارج  و  نظارت    تباريو خدمات مؤسسات 

 . خواهد داشت

بايد    -8  ماده اعتباري  مطا  محضبه مؤسسه  از   يجار  ريغلبات  شناسايي  ميليون   بيش    پانصد 

بررسي وضعيت    شناسايي اموال،   ازجمله( ريال، اطلاعات تكميلي را در مورد مشتري  000/000/500)

به بانك مرکزي براي    آوري و مراتب را مشتري جمع   ي هات يفعالي و ساير  ضامنين وي و وضعيت مال

 .اطلاع ساير مؤسسات اعتباري ارسال نمايد

مي مؤس  -9  ماده اعتباري  وصولسات  حقوقي،  تدابير  اتخاذ  و  يكديگر  با  توافق  ضمن    توانند 

اعتب مؤسسه  به  دارند  بدهي  اعتباري  مؤسسه  چند  به  که  بدهكاراني  از  را  کهمطالبات  بيشترين   اري 

دارد را  وثيقه  بيشترين  يا  بهمطالبه  گزارشي  طي  را  مراتب  و  نمايند  واگذار  مرکزي    ،  بانك  اطلاع 

 .برسانند

اعتباري مي  -10  هماد با مشتريان خوشمؤسسه  زير را    هاي تشويقيحساب، شيوهتواند در رابطه 

 در چارچوب ضوابط مقرر اعمال کند:
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 .شتري براي دريافت تسهيلات و يا خدمات بانكيدادن م الف ـ در اولويت قرار 

بانكي )در چارچوب مقررات مربوط( تا    ارائهتخفيف در نرخ کارمزد    ب ـ   درصد جاهپنخدمات 

(50 %) . 

  ي جار  ريغ  يهايبدهتسهيل تسويه    منظوربه موسسه اعتباري  (  11/1392/ 08)اصلاحي    -11  ماده

ي زير با استفاده از يكي از راهكارها  بارك يربوط براي  با رعايت قوانين و مقررات م  توانديممشتريان  

 نسبت به تعيين تكليف بدهي مشتري اقدام نمايد:  هاآنيا ترکيبي از 

دين با    هيتأد  ر يتأخنرخ وجه التزام    التفاوتمابه حداکثر به ميزان    هيتأد  ريتأخبخشش وجه التزام   -الف  

 نرخ سود تسهيلات مندرج در قرارداد. 

 مجدد بدهي حداکثر به مدت پنج سال.  تقسيط  -ب 

 .1هي حداکثر به مدت شش ماهامهال بد -پ 

اعتباري    -12ماده   ا  اندموظف مؤسسات  اين آييناز تاريخ  نامه قراردادهاي اعطاي تسهيلات  بلاغ 

را   نمايند که وجه  ياگونهبهبانكي  از    تنظيم  ارزي  و  ريالي  تمامي تسهيلات  براي  تأديه  تأخير  التزام 

شروط   صورتبه   موردنظراقتصادي    ودبخشسريخ سررسيد و نسبت به مانده بدهي علاوه بر نرخ  تا

 ضمن عقد، به شرح زير دريافت شود: 
از دو ماه( معادل ال از آنكه در سرفصل مطالبات سررسيد گذشته قرار بگيرند )کمتر  ف ـ تا قبل 

 (. %6شش درصد )

تا قبل از ورود به سرفصل معوق )بيش از دو ماه  ب ـ پس از انتقال به مطالبات سررسيد گذشته و  

 (. %8کمتر از شش ماه( معادل هشت درصد )و 

از نه    و کمتر)بيش از شش ماه    ازآنپس ت معوق و تا سه ماه  پ ـ پس از انتقال به سرفصل مطالبا

 (. %10ماه( معادل ده درصد )

 
 ( 11/1392/ 12به تاريخ  20073روزنامه رسمي  )به نقل از 08/11/1392به تاريخ  ه 49909ت  /169061اصلاحي به موجب تصويب نامه   1
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ـ   ب  کهيدرصورتت  معوق  مطالبات  سرفصل  در  ماه  سه  از  بيش  به  اقيمطالبات  هنوز  و  مانده 

مشكوك مطالبات  معادل    الوصولسرفصل  ماه(  هجده  از  کمتر  و  ماه  نه  از  )بيش  باشد  نيافته  انتقال 

 (. %12رصد )دوازده د

الوصول انتقال يابد معادل چهارده درصد  مطالبات به سرفصل مطالبات مشكوك  کهيدرصورتث ـ  

(14 % .) 

خصوص  -13ماده   پانص  در  از  کمتر  )قراردادهاي  ميليون  تمامي  000/000/500د  براي  ريال،   )

سودبخش اقتصادي  نرخ  علاوهبه( %6التزام تأخير تأديه معادل شش درصد )( وجه 12ماده ) ياهحالت 

 شود.در نظر گرفته مي 

 .1است شدهحذف -14ماده 

است    -15ماده   مجاز  اعتباري  به    منظوربه مؤسسه  ريالي(  و  ارزي  از  )اعم  بدهكاران  تشويق 

 در مورد ايـن اشخاص اتخاذ نمايد: هاي تشويقي زير را ـازپرداخت مانده بدهي، سياست ب

( مشروط به تسويه بدهي در 11)ب( الي )ث( ماده )  يدربندها هاي مندرج  رفع محروميت  -الف  

 اعتباري.  مؤسسات يتمام

مابه   -ب   ميزان  به  حداکثر  دين،  تأديه  تأخير  قراردادي  جريمه  نرخ  بخشش  التزام    وجهالتفاوت 

م قرارداد  در  مندرج  دين  تأديه  تصويب  تأخير  با  اعطايي،  تسهيلات  سود  نرخ  و  ،  ره يمدئتيهربوط 

اينكه مش بر  آيينمشروط  اين  ابلاغ  تاريخ  از  ماه  دو  بدهيتري ظرف  به تسويه  نسبت  هاي خود  نامه 

 اقدام نمايد.

توليدي،    تبصره: بخش  در  استثنايي  موارد  حداکثر  توامي  رهي مدئت يهدر  بخشش  به  نسبت  ند 

خود    يبده  ي تمام( اقدام نمايد، مشروط بر اينكه بدهكار  12موضوع ماده )  جرائم(  %50)  درصدپنجاه

 نقداً تسويه نمايد. را 

مطالبات    منظوربه  -ج   از  حاصل  منافع  و  اصل  مناسب  علاوه    يجار  ريغبازگشت  بر  ارزي، 

يادشده    يهااست يس اعت  رهيمد ئتيهتشويقي  ميمؤسسه  بررسي باري  انجام  از  پس  لازم،  تواند  هاي 

 
م  1 دادنامه شماره  به  تاريخ    1285وجب  ابطال گرديد.  04/12/1394به  اداري  عدالت  عمومي ديوان  از رو)  هيات  نقل  تاريخ    20693زنامه رسمي  به  به 

27 /12 /1394 ) 
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اتخاذ نمايد که بدهكاران ارزي که مطالبات  تداب به تاريخ قبل    هاآن يري  ابلاغ اين آيينمربوط  نامه  از 

اند مطابق با ضوابط حاکم بر مطالبات مربوط، تعهدات خود را ايفا کنند، بتوانند ديون  بوده و نتوانسته

ي تبديل مطالبات ارزي آنان  منع قانوني برا  گونهچ يهمشروط بر اينكه    نمايند،خود را به ريال پرداخت  

 آور نشده باشد. قانون برحسب ارز الزام  بر اساسايي و بازپرداخت تسهيلات اعط  نداشتهبه ريال وجود 

مؤسسه    گونهنيادر    :1تبصره   توسط  وجه،  پرداخت  روز  نرخ  به  دين،  اصل  ارزي  مبلغ  موارد 

 شود.در چارچوب قرارداد دريافت مي  مقررشدهر شده و وجه التزام تأخير ديه به ترتيب اعتباري تسعي

ت از محل حساب ذخيره ارزي ضوابط مقرر در مصوبه  در مواردي که گيرندگان تسهيلا  :2تبصره  

را ملاك عمل قرار دهند، طبق ضوابط مصوبه يادشده    10/6/1387مورخ    ك  36212ت  /93609شماره  

 .عمل خواهد شد

ا  -16ماده   ماه  دو  ظرف  است  موظف  اعتباري  آيين مؤسسه  اين  ابلاغ  تاريخ  کامل  ز  ليست  نامه، 

( ريال يا معادل ارزي آن را تهيه نموده و ضمن  000/5/ 000/000د )مطالبات معوق بيش از پنج ميليار

)  ارائه خود  عملكرد  گزارش  بدهكاران،  اطلاعات  جزييات  و  اساس فهرست  زمان   بر    بنديبرنامه 

ماهانه به بانك مرکزي    صورتبه هر مورد( را    در  ي جار  ر يغبراي وصول مطالبات    رهيمدئتيهمصوب  

 منعكس نمايد. 

 گيرد.غ يادشده در صورت لزوم توسط بانك مرکزي مورد تجديدنظر قرار ميسقف مبل تبصره:

ررات، موجب  مديران و کارکناني که در اثر تقصير در انجام وظايف و يا عدم رعايت مق  -17ماده  

اند، م از کساني که در مراحل تصويب تسهيلات نقش داشتهشوند، اعمي   يجار  ريغافزايش مطالبات  

مقررات    بر اساسربط و غيره مسئول بوده و  ، مسئول اعتبارات و کارشناس ذي و معاون شعبه  سيرئ

 شود.ي الاجرا با آنان رفتار مساير مقررات لازم  و  يانتظامراجع به تخلفات اداري و  

است    :1تبصره   موظف  اعتباري  خصوصمؤسسه  ميليارد    در  يك  از  بيش  معوق  تسهيلات 

اقدام000/000/000/1) انجام  ارائه گزارش عملكرد، فهرست کارکناني که  ( ريال، ضمن  ات قانوني و 

اند را به همراه اقدامات تنبيهي صورت  انگاري نمودهگيري و پرداخت تسهيلات سهل در مراحل تصميم

 د.به بانك مرکزي ارسال نماي بارك يرفته هر سه ماه گ
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اعتباري مي  :2تبصره   اساستواند  مؤسسه  به تصويب    بر  که  رسـد، مي  رهي مدئت يهدستورالعملي 

دارند، يا موفـق به شناسايي و معرفي    يجار   ر يغبراي کارکنـاني که نقش مؤثـر در وصول مطالبـات  

اط را فراهم  اقس  موقعبه گردند، يا موجبات وصول  توقيف مي   ظورمنبهاموال مديونين يا ضامنين آنان  

 آورند، پاداش مناسب لحاظ نمايد.مي

و مديرعاملي را    رهيمدئت يهتواند طي دستورالعملي  اعتباري مي  سهمؤس  يعموممجمع    :3تبصره  

ذي  اعتباري  مؤسسه  قانوني  بازرس  گزارش  استناد  به  وصول  که  در  مرکزي  بانك  گزارش  و  ربط 

اتخاذ مطالبات با  يا  و  نموده  ايفا  مؤثر  نقش  مطالبات معوق   معوق  افزايش  از  مانع  مناسب    شده  تدابير 

 ش و اعطاي تقديرنامه مورد تشويق قرار دهد.است را با پرداخت پادا

تعهدات    -18ماده   ايفاي  عدم  دليل  به  که  را  مشترياني  فهرست  است  موظف  اعتباري  مؤسسه 

به وزارت    باركيسه ماه  ، هر  اندافتهيانتقالرفصل سررسيد گذشته و معوق  هاي اجرايي به سدستگاه

نمايد منعكس  مرکزي  بانك  و  دارايي  و  اقتصادي  )امور  ماده  موضوع  تخصيص  کميته  قانون 30.   )

هاي يادشده را منوط به بازپرداخت بدهي  تخصيص بودجه به دستگاه  -1351مصوب    -  وبودجهبرنامه

 نمايد. اري مي آنان به مؤسسات اعتب

برنامه   تبصره: ابلاغ    جمهورس ي رئت راهبردي  ريزي و نظارمعاونت  از  موظف است ظرف دو ماه 

هاي اجرايي به مؤسسات اعتباري  دستگاه  ي جار  ر يغبندي پرداخت مطالبات  مه زمان نامه، برنااين آيين

شود. اين مطالبات به    تنظيم نمايد که طلب مؤسسه اعتباري ظرف دو سال آينده وصول  ياگونهبه را  

 شود.بيني ميهاي اجرايي پيش دستگاه نحو مقتضي در بودجه سالانه

مطالبات  پي  درروندتسهيل    منظوربه  -19ماده   وصول  اعتباري،    يجار   ريغگيري  مؤسسات 

کشور   سراسر  دستگاه  اندموظف استانداران  و  اعتباري  مؤسسات  همكاري  ذي با  اجرايي  ربط  هاي 

 . آورندعمل اي وصول مطالبات مؤسسات اعتباري را به اقدامات مؤثر بر

را که داراي    رکنان کامؤسسه اعتباري موظف است واحدهاي فعال با بيش از پنجاه نفر    -20ماده  

ها از ديد مؤسسه اعتباري حامل، فاقد توجيه اقتصادي بوده  بوده و استمرار فعاليت آن  يجار ريغبدهي 

ريعاً به وزارت  ح نداشته و تنها چاره کار تعطيلي و تملك است، سقابليت اصلا  هاآن و ساختار مالي  

از پيشگيري  کميسيون  و  مرکزي  بانك  دارايي،  و  اقتصادي  واحدهاي    امور  و  توليدي  صنايع  تعطيلي 
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معرفي نمايد. چنانچه    8/8/1384مورخ    -ه  34023ت  /45999نامه شماره  کشاورزي موضوع تصويب

ا فعاليت  تداوم  به مصالحي  باشد، کميسيونبنا  اين کميسيون  تأکيد  مورد  واحدها  يادشده موظف    ين 

ارچوب قوانين و مقررات، پيشنهادهاي  الاختيار مؤسسه اعتباري عامل در چ تام   است با حضور نماينده

بدهي  بازپرداخت  جهت  به  اجرايي  را  واحدها  اين  انباشته  انجام   رانيوزئت يههاي  نمايد.  منعكس 

ب اعتباري  اقدامات يادشده منجر  اخذ مطالبات و يا    در خصوصه توقف در عمليات اجرايي مؤسسه 

 . ستينتملك وثايق 

ي و بانك مرکزي با همكاري وزارت دادگستري پيگيري وزارت امور اقتصادي و داراي  -21ماده  

براي تشكيل دادگاه ايجاد عنوان کارشناس  لازم را  بانكي و    يدادگستر  يرسمهاي خاص و  امور  در 

ارزي و خدمات الكترونيكي را به  هاي امور اعتباري، امور  خاص واجد شرايط با تخصصگزينش اش

 هاي سيستم بانكي جهت وصول مطالبات تسهيل گردد. رسيدگي به پرونده کهينحوبه، آورندعمل 

براي پوشش ريسك تسهيلات  اندموظفوزارت امور اقتصادي و دارايي و بانك مرکزي  -22ماده  
 اعتباري اقدامات زير را انجام دهند: اعطايي مؤسسات 

طراحي    ايجاد   -الف   ايجاد    سازوکار و  طريق  از  اعتباري  مؤسسات  تسهيلات  ريسك  پوشش 
 ت بيمه و يا تضمين اعتبار و يا ساير طرق مقتضي ظرف شش ماه. مؤسسا
به هيئت   -ب   بيمه  انواع تسهيلات با همكاري مؤسسات  بيمه  وزيران ظرف سه  ارائه طرح جامع 

 ه. ما
بندي و اعتبارسنجي مشتريان مؤسسات اعتباري  رتبه   به کار مؤسسه  آغاز اندازي و  اقدام به راه  -پ  
 .سه ماهظرف 

 ام اقدامات فوق نافي وظيفه مؤسسه اعتباري در اخذ وثايق و تضمينات لازم نيست. انج تبصره:
ر ترازنامه، مطالبات  ها دتر داراييانعكاس صحيح  منظوربه مؤسسه اعتباري موظف است    -23ماده  

به دلايل متقن از قبيل ورشكستگي يا علل ديگر قابل وصول نباشد پس از  نامه را که  موضوع اين آيين
مربوط،    رهيمدئتيهب  تصوي به ضوابط  توجه  با  با    عنوانبه و  مطابق  و  تلقي  شده  سوخت  مطالبات 

 ي عموم لانه آن را به مجمع  هاي مربوط عمل نموده و گزارش سااستانداردهاي حسابداري در حساب 
و    ارائه سوابق  اين    گونهنيامستندات  نمايد.  انقضاي  شود.  نگهداري  سال  ده  مدت  به  بايد  مطالبات 

 دت نافي حقوق مؤسسه اعتباري جهت استيفاي مطالبات نخواهد بود.م
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از  بانك مرکزي موظف است با همكاري وزارت امور اقتصادي و دارايي ظرف دو ماه    :1تبصره  
آيين  بلاغا ويژگياين  و  شرايط  دستورالعمل  بدهيهانامه  به  ي  انتقال  جهت  را  شده  سوخت  هاي 

 ابلاغ نمايد. سرفصل مطالبات سوخت شده، تدوين و 
تواند تمام يا بخشي از اختيارات موضوع اين ماده را  اعتباري مي  مؤسسه  يعموممجمع    :2تبصره  

 تفويض نمايد.  رهيمدئت يهبه 
سازمان  وزارت    -24ماده   با همكاري  است  ترتيبي   و  اسنادثبت دادگستري موظف  املاك کشور 

ه جهت صدور اجراييه براي وصول مطالبات به  هايي کاتخاذ نمايد تا نسبت به تسهيل و تسريع پرونده
 و املاك کشور ارجاع شده، اقدام شود.  اسنادثبت سازمان 
نامه با اتخاذ تدابير لازم نسبت به يينمؤسسه اعتباري موظف است پس از تصويب اين آ  -25ماده  

اقدام    ي جار  ريغاشخاص داراي مطالبات    نامه به تمامي مفاد اين آيين   در خصوصاني مناسب  رساطلاع 
 نمايد. 

هاي  ايران موظف است در صـورت لزوم دستورالعمل إسلامي  بانـك مرکزي جمهوري    -26ماده  
 به مؤسسات اعتباري ابلاغ نمايد. نامه را تهيه و جهت اجرا اين آيين ازيموردن
 
 و الاجرالازم  جراي مفاد اسناد رسميا نامهآيين-4
 1رائي طرز رسيدگي به شكايت از عمليات اج 

 1387 شهريور 11مصوب 
 ات و الحاقات بعدي با اصلاح

           5556/87/1شماره 
19/6/1387 

 تعاريف  –فصل اول 
 :شوديمذيل تعريف  به شرح نامهن يآئشده در اين  و اصطلاحات بكار برده هاواژه  - 1ماده 
حك ؛  الاجرالازم سند   بدون صدور  که  عادي  يا  رسمي  براي  سند  اجرائيه  قابل صدور  دادگاه  از  م 

 . مدلول سند باشد مانند سند رسمي طلب و چكاجراء 
معين  وجه نقد يا پرداخت جنس يا تعهد به فعل    سند حاکي از تعهد مديون به پرداخت؛  سند ذمه

 .روديمربوط به معاملات با حق استرداد بكار که در اصطلاحات ثبتي در معني مقابل اسناد م

 
 42/06/8713مورخ  18509روزنامه رسمي شماره  1
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 موجب بهسندي است که دلالت بر عقد رهن يا معامله با حق استرداد يا بيع شرط کند که  ؛  قهسند وثي

يقه انجام عملي  آن شخصي ) اعم از اينكه مديون باشد يا نه ( عين مال منقول يا غيرمنقول خود را وث

 اشد يا عمل ديگر. دهد، خواه آن عمل، رد طلب ب  قرار

ند رسمي ) و يا در حكم سند رسمي مانند چك ( که حسب  يعني دستور به اجراي س؛  دستور اجرا

 .شوديمسند صادر  کنندهم يتنظمورد توسط مراجع صالح ثبت يا سردفتر 

 سند رسمي به برنده مزايده يا بستانكار   موجببهه  بعد از مزايده مال مورد مزايد؛  سند انتقال اجرائی

 . دنامني م، آن سند را سند انتقال اجرائي شوديممنتقل 

 توقيف کردن اموال جهت اجراي مفاد سند.؛ بازداشت

مال  ؛  حافظ رسمي  اسناد  اجراء  ادارات  که  به    شدهفيتوقکسي  او  نزد  و    گذارندامانت را  حفظ  تا 

 نگهداري کند.

 .کندي معملي را در آن ثبت  ندي است که مقامي رسمي در جريان اجراي مفاد سند،س ؛جلسهصورت

رسمی به ؛کارشناس  که  فني    کسي  در  بودن  خبره  خود   توانديممناسب  فن  به  مربوط  مسائل  در 

 .پروانه براي اين کار داشته باشد صلاحي ذاظهارنظر کند و از مراجع  نظرصاحب  عنوانبه

که   ؛خبره فنـي  خـصاحـب  فـن  بـه  مربـوط  موضوعات  در  خود  مهارت   نظر صاحب ود  به جـهت 

 باشد.

اي ملكي است که زائد بر مقدار طلب بستانكار مقدم باشد و چون  در اصطلاحات ثبتي مازاد به؛  مازاد

معلوم نيست به ملك مورد بازداشت يا مورد وثيقه بستانكار اول بعد از مزايده براي پرداخت طلب او  

 . انددهينامه باشد، آن را مازاد احتمالي هم مازادي داشت

که از طرفين پرونده اجرائي    شكايت شخصي است نسبت به عمليات اجرائي؛  راض شخص ثالثاعت

 . ستين

از رهن از  ؛  اعراض  مرتهن  او    اشقهيوثيعني  و  است  مرتهن جائز  از سوي  عقد رهن  زيرا  بگذرد. 

دين بي  را ساقط نمايد. پس دين با وثيقه او مبدّل به  اشقه يوثفسخ کند و حق  جانبهكيآن را  توانديم

 .شودي مبر آن مترتب  ياذمه و مقررات اجراء اسناد  ددگريم ياذمه و سند رهني او سند  شوديموثيقه 

 آزاد کردن عين مرهونه از قيد رهن، خواه از طريق دادن دين و خواه از طريق ابراء دائن. ؛ فك رهن

https://iranarze.ir/es1612
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ثبت رسانده است، مطابق    نحلال سند رسمي معامله در دفتري که آن سند را بهيعني ثبت ا؛  فسخ سند

 و املاك.   اسنادثبت تشريفات مقرره در قانون 

مال  ؛  مزایده ارزيابي  مبلغ  از  که  است  مال  فروش  از  خاصي  پيشنهادکننده   شدهشروع صورت  به   و 

 .شودي مقيمت واگذار  بالاترين

ي به اداره ثبت  ت در حدود قوانين و مقررات جهت انجام امور اجرائنيابتي که اجراي ثب ؛ نيابت اجرائی

 بدهكار در حوزه آن قرار دارد بدهد. محل ديگر که اقامتگاه مديون يا اموال

يا    يئتيه؛  نظارت  ئتيه استان  ثبت  مديرکل  از  مرکب  دادگاه    مقامقائماست  قضات  از  نفر  دو  و  او 

ر ثبتي در  يه که به کليه اختلافات و اشتباهات مربوط به اموتجديدنظر استان به انتخاب رئيس قوه قضائ

 . دينمايمحوزه قضائي استان رسيدگي 

  ئتيهمرجع رسيدگي اداري در امور ثبتي که براي تجديدنظر در آراء    نيتريعال؛  عالی ثبتشوراي  

 . گردديمنظارت که از دو شعبه املاك و اسناد تشكيل 

دل؛  الخروجممنوع به  که  به  بدهكاري  وي  اموال  به  دسترسي  يا عدم  مال  معرفي  عدم  درخواست  يل 

 .شودي مگيري بستانكار وفق مقررات از خروج وي از کشور جلو

با رد طلب بستانكار مال مورد وثيقه را تحت   توانديمآن مديون  موجببهحقي است که ؛ حق استرداد

 تصرف کامل خود درآورد.

اسناد رسمي  پول که د  صورتبه حقي است  ؛  الاجراحق بابت اجرائيه  از  درصد  که پنج    رديگي مولت 

 ست. ا  مبلغ مورد اجرا

 . رديگي ماست که به حافظ برابر مقررات تعلق  ياالزحمهحق؛ الحفاظهحق

قبوضي است که در معاملات اقساطي و اسناد اجاره به تعداد اقساط مورد تعهد صادر  ؛  قبض اقساطی
 .شوديم

د، آن را حق سكني  سكونت منتفع در مسكن متعلق به غير باش صورتبه ه حق انتفاع هرگا؛ حق سكنی
 گويند. 
 آيد:د اسناد رسمي از مراجع ذيل به عمل ميدرخواست اجراء مفا - 2ماده 
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و نيز املاك مورد    شدهثبت الاجراء نسبت به ديون و اموال منقول و املاك  در مورد اسناد رسمي لازم  
قانو مشمول   ( اجاره  و  مورد  وثيقه  ملك  اينكه  از  اعم   ) مستأجر  و  موجر  روابط  اجاره  ن  و  وثيقه 

 که سند را ثبت کرده است. ياخانه دفتريا در جريان ثبت باشد از  شدهثبت
براي اجراء مفاد سند ذينفع  اسناد راجع به املاکي که ثبت در دفتر املاك نشده است  در مورد ساير 

 بايد به دادگاه صالحه مراجعه کند. 
ضوع قبوض اقساطي و ساير مواردي که  ست اجراي مفاد اسناد رسمي در مورد وجه يا مال مودرخوا

از طريق دفترخانه اسناد رسمي صورت    است هده ثبت محل يا اداره اجراي ثبت  صدور اجراييه بر ع
 . رديگيم
است که    يانامهوهيشنحوه پذيرش و اقدام نسبت به درخواست اجراييه از دفاتر اسناد رسمي مطابق   

مورد مهريه و تعهداتي که ضمن ثبت ازدواج و طلاق    در سازمان ثبت خواهد رسيد.    س يرئبه تصويب  
ر )  و  تعهدات  ساير  و  منقول  اموال  به  نسبت  را    ياستثنابهجوع شده  سند  دفتري که  از   ) غيرمنقول 

ا است  ثبت رسيده  به  املاك  دفتر  که در  غيرمنقول  اموال  به  نسبت  است و  اسناد  تنظيم کرده  دفتر  ز 
اقساطي تخليه مورد    به علت ه موجر  در مواردي ک  سند.  کنندهم يتنظرسمي   عدم وصول وجه قبوض 

 سند مراجعه نمايد.  کنندهم يتنظاجاره را بخواهد بايد به دفتر اسناد رسمي 
 فصل دوم ـ صدور اجرائيه 

 باشد:و بايد شامل نكات زير  شودي متقاضانامه طبق فرم مخصوص تنظيم   - 3 ماده

محل    شناسنامه،  شماره  خانوادگي،  نام  تولد،  نام،  تاريخ  پدر،  نام  آن،  ملصدور  اقامت  يکد  محل   ،

و يا قبوض    شدهثبت که سند در آن    يادفترخانه اجرائيه يا نماينده قانوني او و شماره    کنندهخواست در

 اقساطي صادر گرديده است. 

و  ، محل اقامت متعهد  يکد ملنام پدر، تاريخ تولد،    نام، نام خانوادگي، شماره شناسنامه، محل صدور،

ين ورثه محجور يا غايب وجود داشته باشد  در صورت فوت متعهد، نام و مشخصات ورثه او. هرگاه ب

او   قانوني  نماينده  يا  متعهدله  و  گردد  معين  غايب  يا  محجور  قانوني  نماينده  مشخصات  و  نام  بايد 

. در  به تسليم گواهي حصر وراثت نيست  ياجياحت  مورداين  موظف است ورثه متعهد را معرفي و در  

 راي ثبت تكليفي نخواهد داشت. صورت عجز متعهدله از معرفي ورثه، دفترخانه و اج
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موضوعي که اجراء آن تقاضا شده است، اگر راجع به چگونگي اجراء مورد درخواست توضيحي دارد  

 بايد قيد کند. 

 آن را دارند.و مراجعي که قانوناً حق دريافت  هابانك در مورد تصريح به مطالبه خسارت تأخير تأديه 

 ئيه. شماره و تاريخ مستند درخواست صدور اجرا

نمايندگان   -تبصره   ساير  يا  قيم  يا  ولي  يا  شرکت  مدير  يا  وکيل  طرف  از  اجراء  درخواست  هرگاه 

متعهدله   بدار  آمدهعمل به قانوني  را محرز  متقاضي  مدارکي که سمت  بايد  اگر  باشد  و  پيوست شود  د 

اظهارنامه رسمي را    قانون مدني بايد اخطار يا  226باشد با توجه به ماده    اختيار انجام تعهد با متعهدله

 کند.  نامهدرخواست پيوست  آمدهعمل به نيز که طي آن مطالبه 

 يسد: بستانكار با وثيقه بايد در تقاضانامه صدور اجرائيه از دفترخانه نكات ذيل را بنو - 4ماده 

 ميزان اصل طلب   ـ 1

 ميزان سود   ـ 2

 بيمه که بستانكار طبق شرط سند پرداخت کرده باشد.    حق ـ 3

ميزان خسارت تأخير تأديه تا روز درخواست اجرائيه و از تاريخ مزبور به بعد طبق مقررات   ـ 4

 مربوطه.

و مراجعي    هابانك ر مورد  متعهد و متعهدله ) د  نيمابي فمحاسبه سود و خسارت تأخير تأديه    -تبصره  

انجام    هانآکه قانوناً حق دريافت   اداره ثبت    بعدازآن و    شودي مرا دارند ( تا تاريخ صدور اجرائيه  با 

 مربوطه است. 

( سردفتر پس از احراز شرايط قانوني صدور اجرائيه و احراز هويت  06/12/1398)اصلاحي    -  5ماده  

اقدام،   ، مكلف است نسبتکنندهدرخواست و صلاحيت     به ورود و تكميل اطلاعات در سامانه اجرا 

الكترونيكي تبديل   بانضمام اجراييه صادره حداکثر ظرف  مدارك و مستندات مربوط را به سند   48و 

ساعت از طريق سامانه مذکور، به اداره اجراي ثبت محل ارسال و اصول مدارك و مستندات را ضبط  

 و بايگاني نمايد. 
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شكالي روبرو شود بايد از  ( هرگاه سردفتر در صدور اجرائيه با ا06/12/1398  )اصلاحي  -تبصره اول  

از ثبت محل استعلام و کسب    24  صدور آن خودداري کرده و ظرف با طرح صريح اشكال،  ساعت 

 تكليف نمايد. 

که در سند    ي اشده( صدور اجراييه فقط نسبت به تعهدات حال  06/12/1398)اصلاحي    -تبصره دوم  

 است. ريپذامكان ره ثبت باشد، باشد و اجراي آن در صلاحيت ادا دشدهيقمنجزاً  راالاجلازم

 است. شدهحذف 06/12/1398ت در اصلاحا –تبصره سوم 

از دفترخانه اضافه صادر    -  6ماده   به معاملات املاك يك نسخه اجرائيه    له يوسبه که    شوديمنسبت 

ل مكلف است ظرف سه روز وضع ثبتي ملك و  و ثبت مح  گردديممسئول اجراء به ثبت محل ارسال  

مش و  اطلاع  حدود  اين  وصول  تا  و  دهد  اطلاع  اجراء  به  را  آن  اقدامي  خصات  اجرائيه  ابلاغ  جز 

 .شودينم

نمايد،   -  7ماده   پرداخت  را  خود  مورث  دين  اجرائيه  صدور  از  قبل  ورثه  از  احدي  هرگاه 

آنان مبادرت   الارثسهم عليه ساير وراث نسبت به    تواندي مطلب کار    مقامقائم  عنوانبه  کنندهپرداخت 

 ه صدور اجرائيه نمايد. ب

ني  -  8ماده   اسناد رسمي  سند لازم  اندمكلفز  دفاتر  نوع  اجرائيه هر  الاجراء صدور  در موقع صدور 

 اجرائيه را در ملاحظات ثبت مربوطه با ذکر تاريخ قيد و امضاء نمايند. 

فوت و شناسنامه  با ارائه گواهينامه    توانديمند، هر يك از ورثه  متعهدله فوت ک  کهيدرصورت  -  9ماده  

خود   الارثسهم دور يا تعقيب اجرائيه مورث خود را در  وراثت خود را اثبات کرده و درخواست ص

و تسليم آن به ورثه    شودي مبكند ولي پس از اجراء اجرائيه وجه يا مال مورد تعهد به اداره ثبت سپرده  

 .گواهي حصر وراثت و مفاصا حساب مالياتي خواهد بودموکول به ارائه 



185 

استرداد    -10ماده   اسناد وثيقه هرگاه دارنده حق  با قيد حق در  اليه(  )اعم از بدهكار اصلي يا منتقل 

کند   واگذار  را  استرداد خود  با جلب رضاي بستانكار حق  اسناد  انقضاء مدت  تاريخ  ذکر  و  بستانكار 

 قل اليه صادر و تعقيب گردد.اجرائيه بايد عليه آخرين منت

اجرا  -11ماده   ابلاغهرگاه  او  به  و  صادر  متعهد  ورشكستگي  اعلام  از  قبل  اجرائي    ئيه  اقدامات  و 

عمليات   شدهانجام به تجديد  نيازي  اين حكم قطعي شود،  و  بدوي ورشكستگي فسخ  و حكم  باشد 

 قبلي نيست. شدهانجام قانوني 

 اطي اجرائيه صادر نخواهد شد.قبوض اقس شدنگم با ادعاي  -12ماده 

 دفتر مخصوص ثبت کند.  واصله را به ترتيب تاريخ وصول در  يهاه ياجرائت بايد اجراي ثب - 13ماده 

 ابلاغ :  فصل سوم

سازمان  06/12/1398)اصلاحي    -  14ماده   و    اسنادثبت (  زيرساخت  است  موظف  کشور  املاك  و 

ابلاغ   ارسال  براي  مناسب  قانوني،  الكترو  صورتبه سامانه  نمايندگان  وکلا،  پرونده،  طرفين  به  نيكي 

 . گر اشخاص مرتبط با پرونده اجرايي ايجاد نمايدکارشناسان رسمي و دي

تمامي  06/12/1398)اصلاحي    -  1  تبصره  از    يهاابلاغ(  الكترونيك  نحو  به  اجرا  پرونده  با  مرتبط 

حقوق يا  حقيقي  اشخاص  کليه  شد.  خواهد  انجام  مذکور،  سامانه  اجرايي  طريق  پرونده  با  مرتبط  ي 

به    اندموظف ا  نامثبت نسبت  سامانه  اين  ساير  در  و  زمان  ثبت  با  اجرايي،  اوراق  رؤيت  نمايند.  قدام 

ذخيره   مترتب    شوديمجزئيات،  آن  بر  واقعي  ابلاغ  آثار  کليه  اوراق  گردديمو  الكترونيكي  وصول   .

حساب کاربري و رؤيت اوراق از اين    کاربري مخاطب و ورود به سامانه از طريق   حساببهاجرايي  

 د است. رسي منزلهبه حسوب و طريق، ابلاغ م

طريق  06/12/1398)الحاقي    -  2تبصره   از  يا  مستقيماً  کاربري  دريافت حساب  جهت  هر شخص   )

اسناد رسمي، ازدواج و طلاق به سامانه درگاه خدمات مشتريان مراجعه   . تأييد و نهايي کند يمدفاتر 
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با هزينه    رالذکفوقطريق مراجع  از    تواندي ميازمند احراز هويت است. احراز هويت  ن  نامثبت شدن   و 

 .شوديم توسط سازمان تعيين  الزحمهحقمشتريان صورت گيرد. ميزان 

از مخاطب شماره تلفن همراه يا پست الكترونيكي   کهيدرصورت(  06/12/1398)اصلاحي    -  15ماده  

نقلاب در امور  عمومي و ا  ي هادادگاهمقررات قانون آيين دادرسي    مطابق   نامهابلاغ در دسترس نباشد،  

در  مدني   و  ابلاغ  وي  اقامتگاه  جهت  "گردد  يممقرر    نامهابلاغ در  است  موظف  و    نامثبت مخاطب 

کليه   و  اقدام  کاربري  شد.  يهاابلاغ دريافت حساب  خواهد  انجام  ابلاغ  سامانه  از طريق  در    " بعدي 

 که يدرصورتنه انجام و  مربوط صرفاً از طريق ساما  ياوسته يپبعدي و    يهاابلاغ صورت ابلاغ واقعي،  

پيوست ابلاغيه  ارسال  ابلاغ    صورتبه هاي  امر  نباشد،  ممكن  انجام    نامهابلاغ   لهيوسبه الكترونيكي 

 .شوديم

اوراق اجرائي به مدير شرکت يا دارنده حق امضاء و در صورت انحلال شرکت به    هاشرکت در مورد  

ء اجرائيه امتناع نمايند، يا امضا  تيرؤبور از  چنانچه اشخاص مز  شوديمر يا مديران تصفيه ابلاغ  مدي

اگر اشخاص فوق در محل حضور نداشته باشند اوراق    کندي ممأمور مراتب را شخصاً و کتباً گواهي  

ل شرکت اجرائي حسب مورد به اقامتگاه شرکت يا نشاني مدير و يا مديران تصفيه طبق آگهي انحلا

 الصاق خواهد شد. 

مورد   و  و    هاوزارتخانهدر  دولتي  و    يهاان سازمادارات  عمومي  مؤسسات  و  دولت  به  وابسته 

پست سفارشي براي مسئول وزارتخانه يا    لهيوسبهو بنياد و نهادها، اوراق اجرائي مستقيماً    هاي شهردار

فرستاده   يا شهرداري  يا مؤسسه،  سازمان  يا  در اشودي ماداره  از  .  روز  ده  از گذشت  ين صورت پس 

اوراق تسليم  ر  تاريخ  با  پست  به  اجرائيه  اجرائي  مدني  دادرسي  آئين  در  مقرر  مواد   شده ابلاغ عايت 

 .محسوب است

يا   دولتي  اداره  سند  متعهد  اقامت  يا شهرداري    يهاسازمان اگر محل  و  آن  به  باشد    شدهن يمعوابسته 

 .شوديماجرائيه در همان محل وفق مقررات ابلاغ 
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باشد  کهيدرصورت پستي  متعهد صندوق  وسي  نشاني  اجرائيه  برگ  به صندوق  يك  پست سفارشي  له 

ارسال   اجرائيه    شودي مپستي  روز  ده  از گذشت  پست پس  به  تسليم  تاريخ  از  محسوب    شدهابلاغ و 

 .شوديم

اداراتي که از سيستم  باشد، ابلاغ اجرائيه در   دشدهيقدر اسنادي که اقامتگاه متعهد پست الكترونيك نيز  

استفاده   ارسال به پست ا  ندينماي مرايانه  . در اين صورت پس از  رديگيمالكترونيك صورت    ز طريق 

 .شوديم محسوب  شدهابلاغ ساعت از تاريخ ارسال اجرائيه  48گذشت 

تبصره  06/12/1398)اصلاحي    -  1تبصره   موضوع  موارد  در  دادرسي    68ماده    1(  آيين  قانون 

مندرج در تبصره کاربري مراجع    حساببه عمومي و انقلاب در امور مدني، اوراق اجرايي    يهادادگاه 

ظرف ده روز از    اندموظف مسئول اجراي ابلاغ بوده و    ادشدهي. اشخاص  گرددي مماده مذکور ارسال    1

ه نمايند. به واحد اجرا اعاد  نامهنييآتاريخ دريافت، نتيجه ابلاغ اوراق را از طريق سامانه موضوع اين  

ربري مخصوص ايجاد و از آن طريق  مراجع مذکور حساب کابراي اجراي مفاد اين ماده با هماهنگي  

 . شودي ماقدام 

مخاطب در بازداشتگاه يا زندان يا مؤسسات کيفري    کهيدرصورت(  06/12/1398)اصلاحي    -  2تبصره  

مخاطب   کاربري  بر حساب  ابلاغ علاوه  زندان،    حساببه باشد،  محل کاربري  مؤسسه  يا  بازداشتگاه 

 .گرددي مال نگهداري زنداني نيز ارس

و  مراجع    بود  خواهند  مقررات  برابر  ابلاغ  اجراي  مسئول  از    اندموظفمذکور  را  اوراق  ابلاغ  نتيجه 

و   نمايند  ارسال  اجرا  واحد  به  ابلاغ  سامانه  باشد،    کهيدرصورتطريق  کاربري  فاقد حساب  مخاطب 

 دارند. ولهمكاري لازم را جهت ايجاد حساب کاربري وي معم نداموظف الذکرفوقمراجع 

اقامتگاه متعاملين  06/12/1398)اصلاحي    -16ماده   بايستي  اسناد رسمي  وضوح در    طوربه ( در کليه 

و مادام که تغيير اقامتگاه خود را قبل   دشدهيقسند قيد شود. اقامتگاه متعاملين همان است که در سند  

به  اجرائيه  نشاني صحيح  از صدور  با  اجرا  به  ابلاغ  از  قبل  نام خيابان    دفترخانه و  ذکر  و  با  و کوچه 

شماره پلاك شهرداري محل اقامت اعم از خانه، مغازه، محل کار و غيره که بتوان اجرائيه را به آنجا  
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لاغ  اب  دشدهيقاجرائي به محلي که در سند    يهاه ياخطارهاي اجرائيه  ابلاغ کرد، اطلاع ندهند کليه برگ

متعهد    شوديم اطلاع،  تواندينمو  عدم  عذر  دفاتر    به  گردد.  طلاق  متعذر  و  ازدواج  و  رسمي  اسناد 

پس از صدور اجرائيه مراتب را به آخرين نشاني متعهد از طريق پست سفارشي به او اطلاع    اندمكلف

و   را    يهابرگ دهند  پ  مهيضمبه اجرائيه  ساير مدارك جهت تشكيل  با  پست سفارشي  و قبض  رونده 

 تحويل دهند.  حل در قبال اخذ رسيدابلاغ اجرائيه و عمليات اجرائي به ثبت م

که  06/12/1398)اصلاحي    -17ماده   محلي  در  را  خود  اقامت  دليل  است  مكلف  متعهد    عنوانبه ( 

به دفترخانه يا اجراء تسليم و رسيد دريافت کند. به اظهاراتي که    دي نمايماقامتگاه جديد خود معرفي  

باشد يا گواهي نيروي انتظامي   غيير اقامتگاه داشتهكي به دليل کتبي از قبيل سند رسمي که دلالت بر تمت

محل در داخل کشور و کنسولگري يا مأمورين سياسي ايران در خارج از کشور نباشد، ترتيب اثر داده  

 .نخواهد شد

ه ثبتي مرجع صادرکننده  ( چنانچه محل اقامت مخاطب خارج از حوز1398/ 06/12)الحاقي    -تبصره  

ارسال  الكترون  صورتبه   امهنابلاغ باشد،    نامهابلاغ  ثبتي مربوط  تا حداکثر ظرف    گردديميكي به حوزه 

کننده موظف   ابلاغ  واحد  اين صورت،  در  نمايد.  اقدام  آن  ابلاغ  به  نسبت  دريافت،  تاريخ  از  روز  ده 

را بايگاني نمايد. اطلاعاتي که    نامهابلاغ دوم    است کيفيت و نتيجه امر ابلاغ را در سامانه ثبت و نسخه

راج ابلاغ  سامانه  ثبت  در  ابلاغ  جزئيات  و  کيفيت  به  اجرا    شودي مع  واحد  براي  و  بوده    يکافمعتبر 

 . است

( هرگاه محل اقامت متعهد در سند تعيين نشده يا محلي که تعيين  06/12/1398)اصلاحي    -18ماده  

ته نشود اجرائيه يا  ا به جهاتي محل مزبور از بين رفته و اساساً شناخگرديده موافق با واقع نباشد و ي

کثيرالانتشار محل و اگر در محل روزنامه نباشد، در    يهاروزنامه از    يك يدرساعت    24اخطاريه ظرف  

و در آگهي مزبور بايد تصريح    خواهد شدآگهي    مرتبهكيمحل فقط    نيتركينزدروزنامه کثيرالانتشار  

د ظرف  که  خوشود  جريان  اجرائي  عمليات  آگهي  انتشار  از  پس  روز  و  ه  يافت   که ي درصورتاهد 

 متعهدله، متعهد را معرفي نمايد اجرائيه طبق مقررات ابلاغ واقعي خواهد شد. 
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آيد،  به عمل  ورثه  عليه  اجراييه  و درخواست صدور  اجراييه فوت شود  از صدور  قبل  متعهد  هرگاه 

ر محل مزبور به هر ابلاغ واقعي د کهيدرصورت. گردديمابلاغ واقعي  اجراييه در اقامتگاه مورث به آنان

ك از آنان ميسر نگردد و متعهدله نيز نتواند اقامتگاه او را به ترتيبي که در ابلاغ واقعي ميسر گردد،  ي

اجراييه   ابلاغ  نمايد،  رسمي    لهيوسبه تعيين  سايت  در  از    يهايآگهدرج  يكي  و  ثبت  سازمان 

 لكترونيكي به عمل خواهد آمد.ا يهاروزنامه

عهد قبل از صدور اجرائيه فوت شود و درخواست صدور  ( هرگاه مت06/12/1398)اصلاحي  -19ماده 

ابلاغ واقعي   آنان  به  اقامتگاه مورث   که يدرصورت.  گردديماجرائيه عليه ورثه به عمل آيد اجرائيه در 

د يا کسي که به نحو مزبور ابلاغ واقعي به او  ابلاغ واقعي در محل مزبور به هريك از آنان ميسر نگرد

اقامتگاه  ممك  نگرديده  ابلاغ  ن  که  ترتيبي  به  را  او  اقامتگاه  نتواند  نيز  متعهدله  و  ندارد  اعلام  را  خود 

وسيله درج در جرايد به عمل  الذکرفوق  18واقعي ميسر گردد تعيين نمايد ابلاغ اجرائيه با رعايت ماده 

 . د يآيم

ر ابــلاغ به  يكي ميسر نباشد و ام( در مواردي که امكان ابلاغ الكترون06/12/1398ي  )اصلاح  -تبصره  

ثبت   سازمان  گردد؛  محول  يا    تواندي ممأمور  پست  شرکت  مأمورين  برابر    يهاشرکت از  غيردولتي 

دفتر نظارت بر اجراي    لهيوسبه مقررات استفاده نمايد. در مورد افراد مقيم در خارج از کشور ابلاغيه  

 رات ابلاغ نمايند.تا طبق مقر شودي مل اسناد رسمي سازمان ثبت به وزارت امور خارجه ارسا

هرگاه متعهد صغير يا محجور باشد اجرائيه و ساير عمليات اجرائي حسب مورد به ولي يا    -  20ماده  

 .شوديمقيم او ابلاغ 

ترتيب اجراء :   فصل چهارم

د يا ترتيبي  اراجراء بگذ  موقعبه بايد ظرف ده روز مفاد آن را  از تاريخ ابلاغ اجرائيه متعهد    -  21ماده  

براي پرداخت دين خود بدهد يا مالي معرفي کند که اجراي سند را ميسر گرداند. اگر خود را قادر به  

اجراي مفاد اجرائيه نداند بايد ظرف همان مدت صورت جامع دارائي خود را به مسئول اجراء بدهد و  

https://iranarze.ir/es1612
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صري ندارد  مالي  قادر  اگر  مذکور  مدت  در  که  بدهكاري  کند.  اعلام  نبوده    به حاً  خود  دين  پرداخت 

 مكلف است هر موقع که متمكن از پرداخت تمام يا قسمتي از بدهي خود گردد آن را بپردازد.

ثبت  06/12/1398)اصلاحي    -تبصره اجراي  ادارات  اجرايي   اندمكلف(  پرونده  تشكيل  با  بلافاصله 

شن به  نسبت  و  الكترونيكي  اموال  توقيف  و  طر  يهايي دارااسايي  از  اطلاعاتي    يهابانك   يقمتعهد 

اموال اشخاص دارند، اقدام نمايند.  به هر نحو اطلاعاتي در مورد  سازمان ثبت و ساير دستگاهها که 

تعقيب اجرائيه و استيفاي طلب    منظوربهمقررات اين ماده مانع از توقيف اموالي که از سوي بستانكار  

 ، نخواهد بود.شوديممعرفي 

بايد متناسب با دين بوده و نيز بلامانع بودن    شودي مبازداشت معرفي  ي  قيمت مالي که برا  -  22ماده  

 محرز باشد. ازهرجهت الاجرالازم آن جهت استيفاي موضوع 

که مطالبات    هرچندمعرفي مطالبات از طرف متعهد در صورت قبول متعهدله اشكال ندارد    -  23ماده  

 شد.مؤجل با

اء اجرائيه معرفي کند. در اين صورت پس از بازداشت  جرمال خود را براي ا   توانديمثالث    -24ماده  

از طرف اجراء معرفي کننده حق انصراف ندارد. معرفي مال ثالث به توسط مديون سند وکالتاً از جانب  

صريح   دلالت  صورت  در  ص  نامهوکالت مالك  اين  در  ندارد،  منعي  امر  اين  بر  از  رسمي  پس  ورت 

 ترداد مال مورد بازداشت را بنمايد.اسبازداشت مال، موکل حق ندارد تقاضاي 

معرفي مال از طرف بدهكار يا ثالث مانع از تقاضاي بازداشت اموال ديگر مديون از طرف    -25ماده  

  باشد، در اين صورت پس از بازداشت، معادل   ترآسان متعهدله نخواهد بود مشروط به اينكه فروش آن  

، اين تقاضا از طرف متعهدله فقط براي  شوديمداشت  ازاست رفع ب  شدهبازداشت آن از اموالي که قبلاً  

 تا قبل از انتشار آگهي مزايده پذيرفته خواهد شد. مرتبهكي
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آن را به مال ديگر تبديل کرد مگر به   توانينمباشد    فروشقابل   يآسانبهمال    کهيدرصورت  -26ماده  

 رضاي ذينفع.

تقاضاي تأمين طلب    نامهن يآئاين    21در ماده    ورقبل از انقضاء مدت مذک  توانديممتعهدله    -27ه  ماد

-خود را از اموال متعهد بكند در اين صورت اجراء بلافاصله پس از ابلاغ اجرائيه معادل موضوع لازم

 .کنديمالاجراء را از اموال متعهد بازداشت 

عين    -28ماده   تسليم  بر  اجرائيه  م  صادرشدهمنقول  اگر  ابلاغ  از  پس  ده روز  تا  و  را  تعباشد  آن  هد 

باشد (   صادرشدهاجرائيه بر منافع نيز  کهيدرصورتتسليم نكند مأمور اجراء عين مزبور و منافع آن را ) 

به متعهدله تسليم کرده قبض رسيد خواهد گرفت مگر اينكه مال در تصرف غير بوده و متصرف نسبت  

و متعهدله    شودي نمض آن  عردعوي مالكيت کند که در اين صورت مأمور اجرا متيا منافع آن    نيعبه

 به دادگاه مراجعه کند.  توانديم

استناد    صادرشده  شدهثبت اگر اجرائيه بر تسليم مال غيرمنقول   به  به منافع آن  باشد و متصرف نسبت 

هدله باشد ( دعوي حق کند  حكم دادگاه يا سند رسمي صادر از مالك ) که تاريخ آن مقدم بر سند متع

با رعايت حقوق و   متعهدله   شوديميا سند رسمي تحويل متعهدله داده    حكمبهرفات مستند  تصمال 

 به دادگاه مراجعه کند. توانديممعترض باشد  کهيدرصورت

نباشد يا مال کلي در ذمه    -29ماده   بوده و به آن دسترسي  هرگاه موضوع اجرائيه عين معين منقول 

بهاي روز   توانديمخارج يافت نشود متعهدله    درو متعهد از انجام تعهد امتناع ورزد يا مثل آن  بوده  

کارشناس رسمي تعيين و    لهيوسبه اجراء تعهد را بخواهد در اين مورد رئيس ثبت محل بهاي مزبور را  

ق آن عمل  باشد که طب  مقررشدهاز متعهد خواهد گرفت، مگر اينكه در سند ترتيب ديگري بين طرفين  

 .شوديم

ک  يهابرگ  -  30ماده   ارجاع    ي احوزهاز  ه  اجرائيه  ديگر  ثبت محل مكلف  شودي مبه حوزه  رئيس   ،

 اقدام کند. نامهن يآئاست طبق مقررات اين 
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نيابت اجرائي طبق ماده    -  31ماده   نيابت دهنده  شودي مداده    نامهنيآئ اين    30در هر مورد که  ، ثبت 

ي را خود تعقيب کند و بايد  ائاليه مطلع نشده نبايد عمليات اجرم ثبت مرجوع  مادام که از نتيجه اقدا

مترصد اقدامات مورد نيابت باشد ولي اگر متعهدله مالي را از متعهد معرفي نمايد و براي ثبت نيابت  

مرجوع ثبت  توسط  نيابت  موضوع  که  شود  احراز  مال  دهنده  توقيف  نگرديده  انجام   شده يمعرفاليه 

اتب را بلافاصله اطلاع خواهد داد تا ديگر  مراليه  انوني ندارد و در اين صورت به ثبت مرجوعاشكال ق

 به عمل نياورد.  جهت نيازااقدامي 

اداره تصفيه يا    توانندينمادارات ثبت    -  32ماده   از  يا اجرائيات دارائي و    هيتصف  ريمدنيابت اجرائي 

مذکور   مراجع  ولي  بپذيرند  دادگاه  احكام  خود  اجراي  صلاحيت  و  وظايف  و  مقررات  حدود  در 

دريافت    دتواننيم و  مطالبات  و  املاك  ثبت    يهاسپردهتوقيف  ادارات  از  را  متعهد  و  ورشكسته 

 بخواهند. 

متعهد، ضمانت    -  33ماده   از بدهي  اجرا  در  که  در صورت   کندي مشخصي  برآيد  آن  از عهده  بايد 

 خواهد کرد.  فاياستمتعهدله برابر مقررات  ست به درخواخودداري، مسئول اجراء مورد ضمانت را 

بنا، قنات، يا تكميل ساختمان يا    -  34  دهما انجام تعهدي از قبيل تعمير  در موردي که اجرائيه براي 

آن،   امثال  و  اشجار  يا غرس  جديد  آن    صادرشدهبناي  انجام  به  اقدام  اجرائيه  ابلاغ  از  پس  متعهد  و 

، اگر دينماي مجام آن  انلازم براي    يهانهيهزبه انجام تعهد يا پرداخت  ننمايد، اداره ثبت متعهد را الزام  

اقدام نكند متعهدله   اگر    بااطلاع   توانديممتعهد  انجام دهد و  به هزينه خود تعهد مزبور را  اداره ثبت 

کيفيت انجام تعهد يا تعيين ميزان هزينه آن محتاج به نظر کارشناس باشد، اداره ثبت يك نفر کارشناس  

کارشناس به ميزان    الزحمهحقو    يين خواهد کردتعسمي براي تعيين کيفيت انجام تعهد يا هزينه آن  ر

و متعهدله حق دارد کليه    گردديماز متعهدله توسط اجراي ثبت دريافت    هانهيهزمناسبي جزء ساير  

 را از متعهد توسط اجراي ثبت مطالبه و دريافت نمايد. هانهيهز

به ماليات و عوارض قانوني  ع  که متعهد قبوض اداره دارائي و شهرداري را راج  در مواردي  -  35ماده  

بانكي متعهدله باشد و يا حكم دادگاه را که مشعر    حساببه و يا فيش بانكي که حاکي از تأديه بدهي  
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بر برائت او باشد ارائه دهد اداره ثبت يا اجرا بايد وجوه پرداختي را محسوب و مفاد حكم را اجراء  

 واهد.بخد و در مورد فيش بانكي تأييديه آن را از بانك کن

التزام    -  36ماده   انجام تعهد، وجه  براي تأخير  التزام مانع    شدهن يمعهرگاه در سند  باشد مطالبه وجه 

تعهد   اجراء  تعهد    ستينمطالبه  انجام  عدم  براي  التزام  وجه  اگر  فقط    مقررشدهولي  متعهدله  باشد 

 ا مطالبه کند. يكي از آن دو ر توانديم

ت دخالت در تمام اقدامات اجرائي تا مرحله وصول طبق قرارداد  وروکيل در ص  الوکالهحق  -  37ماده  

اصلاحي قانون وکالت در صورت تقاضاي    نامهنيآئمنعقده بين طرفين و حداکثر تا ميزان مصرح در  

وثيقه  وثيقه همان مورد  اسناد  مورد  در  و  است  و وصول  مطالبه  قابل  نيز    الوکالهحق جوابگوي    ذينفع 

 خواهد بود.

براء ذمه مديون نسبت به خسارت يا قسمتي از اصل مانع از صدور اجرائيه و ارزيابي و  ا  -  38ماده  

مورد   واگذاري  و  مزايده  در  در صورت عدم شرکت خريدار  و  بود  نخواهد  وثيقه  تمام مورد  مزايده 

 .گردديمسپرده ثبت توديع  حساببه وثيقه به دائن، مبلغ ابراء شده به مديون مسترد يا

مواردي 06/12/1398صلاحي  )ا  -  39ماده   در  مال    (  سابقه    شدهيمعرفکه  داراي  بستانكار  از طرف 

قانوني بازداشت کنندگان مقدم و   يهانهيهزتمام ديون و  تواندي مبازداشت باشد، بازداشت کننده مازاد 

؛  توقيف مال و استيفاي حقوق خود را از آن بنمايدحقوق دولتي را در صندوق ثبت توديع و تقاضاي  

با تقاضاي هر يك از بازداشت کنندگان مؤخر اداره ثبت مكلف است بلافاصله به    صورت  ن يا  در غير 

بستانكار مقدم اخطار تا نسبت به درخواست ادامه عمليات اجرايي اقدام نمايد. چنانچه ظرف پنج روز  

ظ حقوق بستانكار  حفشت کننده مقدم، اقدامي ننمايد ، اداره ثبت با  از تاريخ اخطار ابلاغ مذکور بازدا 

کسر  از  پس  مزايده  جلسه  در  خريدار  وجود  در صورت  نمود.  خواهد  اقدام  مزايده  به  نسبت  مقدم 

مؤخر   بستانكار  به  مبلغ  باقيمانده  مزايده،  از  حاصل  وجوه  محل  از  مقدم  اجرايي  پرونده  مطالبات 

يمانده به بستانكار  اقعدم وجود خريدار با کسر سهم بستانكار مقدم، ب  پرداخت خواهد شد. در صورت

 .شودي ممؤخر واگذار 
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 .است شدهحذف 11/10/1401در اصلاحات  –تبصره 

به بستانكار  مال  اجرايي که    يهاپروندهدر کليه    (11/10/1401  لحاقي)ا  -مكرر  39ماده   مورد مزايده 

بدهي  ت  به پرداخاقدام    از تاريخ مزايده حسب مورد  ماه  ظرف دو  توانديم، بدهكار  شوديمواگذار  

خسارت تأخير تأديه براي مراجعي که قانوناً حق دريافت آن را دارند تا    ،خود نمايد. در اين صورت

زمان براي واحدهاي توليدي تا    نيا  روز پرداخت وجه در صندوق ثبت محاسبه و وصول خواهد شد.

انتقال  سند  امضاء  و  تنظيم  از  است.  قبل  منقول  مال  تحويل  يا  اموال  کليه    ده ما  حكم   اجرايي  شامل 

 .استاجرايي جاري  يهاپرونده

حق  -  40ماده   کارشناس،  دستمزد  آگهي،  حقهزينه  اموال الحفاظه،  به  نسبت  مزايده  حق  و  الاجرا 

 . دشوي مو مانند اصل طلب وصول    استمتعهد    به عهدهقانوني    يهانهيهزمنقول و غيرمنقول و ساير  

  نيارا پرداخت نمايد در    هد وصول کرد متعهدله بايد آنتعرا از م  هانهيهزدر هر مورد که نتوان اين  

 همان اجرائيه وصول و به متعهدله داده شود. موجببه پس از فروش مال يا وصول طلب،  صورت

 بازداشت اموال منقول :   فصل پنجم

ا با حضور نماينده و مأمور اجر  رديگيمله صورت  بازداشت اموال متعهد به تقاضاي متعهد  -  41ماده  

ادستان و در صورت لزوم با حضور مأمور نيروي انتظامي و با معرفي متعهدله اقدام به بازداشت اموال  د

و حاضر نبودن متعهد يا بستگان و خادمينش و نيز بسته بودن محلي که مال    دينمايممتعلق به متعهد  

 نيست.در آن است مانع بازداشت مال 

سي   کهيدرصورت  -  42ماده   تا  متفرعات  و  مال    دين  و  باشد  داشته  ارزش  ريال   شده ي معرفميليون 

الظاهر بيش از مبلغ مزبور به تشخيص مأمور اجرا ارزش نداشته باشد، بدون نظر کارشناس از  حسب

غير   در  کرد.  خواهد  بازداشت  مديون  امو  صورت   نيااموال  بازداشت  موقع  در  اجراء  نظر  مأمور  ال 

ل متعهد معادل طلب و يك تا دو عشر اضافه بازداشت  خواهد کرد و از امواکارشناس رسمي را جلب  
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بازداشت    کنديم آن  تمام  باشد  فوق  ميزان مذکور  از  بيش  و  غيرقابل تجزيه  بازداشت  مورد  مال  اگر 

 .شوديم

 .شودي ملي استفاده چنانچه مأمور اجرا نتواند ارزش مال را تعيين نمايد از خبره مح -تبصره 

در صـورت لـزوم    شودي مکه هست بازداشت    ييجاهمان زداشت شود در  اموالي که بايد با  -  43ماده  

نقل    يجابه مال    درهرحال .  گردديممحـفوظي  در صورت    شدهبازداشت بايد  شود،  سپرده  حافظ  به 

 عدم توافق متعهدله در انتخاب حافظ انتخاب او با مأمور اجراء است. 

به اعتراض او به بازداشت پس    کنديمدريافت  حافظ   عنوانبه را    هشدبازداشت کسي که مال  -  44ه  ماد

 حافظ در ادارات ثبت ترتيب اثر داده نخواهد شد. عنوانبه از قبول مال 

بايد    -  45ماده   باشد و    قدربهحافظ  بازداشت    المقدوريحت امكان دارائي داشته  بدون نقل مال مورد 

 تعهد حفاظت مال را بكند.ديگر  يجابه

گر در انتخاب حافظ واجد شرايط امانت و شـرايط ديگر راجع به امين تقصير مأمـور اجراء ا  -ره  تبص

 کند، با حافظ متضامناً مسئول خواهد بود.

اجرا    -  46ماده   اموال    تواندينممأمور  طرفين  کتبي  تراضي  زير    شدهبازداشت بـدون  به اشخاص  را 

 بسپارد: 

 .  جه سوم از طبقه دوّمبه اقوام و اقرباي خود تا در -الف 

به متعهدله و متعهد و همسر آنان و به اشخاصي که با متعهد و يا متعهدله قرابت نسبي يا سببي تا   -ب 

درجه سوم از طبقه دوّم دارند و به مخدوم يا خدمه آنان مگر اينكه شخص ديگري براي حفظ اموال 

 پيدا نشود. شدهبازداشت 
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ا  -  47ه  ماد نسخه  يك  اجرا  ذيل    شدهازداشت باموال    مجلسصورتز  مأمور  و  داده  حافظ  به  را 

از  رديگيمرسيد    مجلسصورت نسخه  متعهدله يك  يا  متعهد  تقاضاي  به  اجرا  مأمور   مجلس صورت . 

 .دهديماموال را به آنان 

ناسب با ارزش مال مورد  الحفاظه ) اعم از کرايه محل و غيره ( را متحافظ حق مطالبة حق   -  48ماده  

با رئيس ثبت محل  شت دارد. تشخيص تناسبازدا اگر تعلق مال مورد حفاظت به شخص    استب  و 

 ثالث احراز شود پرداخت حق الحفاظه به عهده معرفي کننده است. 

 در مورد تعيين حق الحفاظه مي توان از نظر کارشناس رسمي استفاده کرد.

مراجعه نكند و    فت آن امتناع ورزد و از دريا  مالصاحب يان يابد و  اگر عمليات اجرائي پا  -  49ماده  

حافظ هم راضي به ادامه حفاظت نباشد، رئيس ثبت محل از طريق مزايده اقدام به فروش آن نموده و 

به هر مبلغي که خريدار پيدا کند، به فروش رسانيده و ثمن را در صندوق ثبت بنام مالك آن واريز و از  

بايستي  شودي ماخت  پرد  آن محل حق ا  اين موضوع  مزايده طي  از  به  قبل  ابلاغ    مالصاحب خطاري 

 شود.

حافظ در صورت مطالبه مال از طرف اداره ثبت بايد آن را تحويل دهد، در صورت امتناع    -  50ماده  

را از دارائي    شدهبازداشت يا تقصير ضامن است و در حكم مديون اصلي است و اداره ثبت معادل مال  

 . استبه نظر رئيس ثبت ت ضرورت تغيير حافظ استيفاء خواهد کرد و در صور حافظ

مال    -  51ماده   را هم    شدهبازداشت هرگاه  آن  را حفظ و حساب  آن  بايد  باشد، حافظ  داشته  منافع 

از مال    توانديمبدهد. هرگاه حفاظت مستلزم هزينه فوري قبل از کسب اذن از اداره ثبت باشد حافظ  

يص خود و اطلاع و تأييد مسئول حتساب کند يا به تشختسليم مدارك به اداره ثبت ا  خود داده و با

را    موردحفاظت قسمتي از مال    صورت  ن يااجرا در صورت داشتن منافع از محل منافع موجود در غير  

 صرف نگهداري مابقي کند.
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د يا بستگان او غايب  بخواهند قسمتي از مال متعهد را بازداشت نمايند و متعه  کهيدرصورت  -  52ماده  

ب  صباشند  اموال  بقيه  از  مال  ايد  بخواهند  اگر  نيز  و  برداشته  مشخصات  کليه  قيد  با  جامعي  ورت 

را از محلي که اموال ديگر متعهد در آنجاست خارج کنند، بايد متعهدله شخص معتبري    شدهبازداشت 

 را براي حفاظت ساير اموال متعهد به اجراء معرفي کند. 

 زداشت منافع جايز است. با - 53ماده 

ديـون نسبـت به سرقفلي جايز است لكن مزايـده آن به لحاظ رعايت بازداشت حقوق م  -  54ماده  

محل  ثبت  اداره  به  مراتب  سرقفلي  يا  منافع  بازداشت  صورت  در  نيست  جايز  ثالث  اشخاص  منافع 

 .گردديمم جهت ثبت در دفاتر بازداشتي و ابلاغ آن به دفاتر اسناد رسمي مربوطه اعلا

ه سرقفلي و منافع مانع از اين نيست که اگر مال ديگري از  ت حقوق مديون نسبت ببازداش   -  55ماده  

مال   هرگاه  اين صورت  در  گردد  بازداشت  ذينفع  تقاضاي  به  شود  يافت  معادل   شدهبازداشت متعهد 

 طلب بستانكار باشد از حقوق رفع بازداشت خواهد شد.

بستا  -  56ماده   نفر اجرائيه صا هرگاه چند  عليه يك  نفع  نكار  به  آنكه  تاريخ  در کند  در  بازداشت  او 

 مقدم صورت گرفته است نسبت به وصول طلب از مورد بازداشت حق تقدم دارد. 

متعهد    ي هاهياجرائاگر    -تبصره   عليه  درخواست    صادرشدهمتعدد  روز  يك  در  بستانكاران  و  باشد 

ت طلب  ن بستانكاران به نسببازداشت مال مورد بازداشت بيبازداشت اموال متعهد را بنمايند، پس از  

 .شوديمآنان قسمت 

و تبصره آن نسبت به   نامهنيآئاين    56ترتيب مذکور در ماده    برخلافقرارداد خصوصي    -  57ماده  

 ثالث اعتبار ندارد. 

باشد يا    دهصادرشمتعدد از ثبت    يهاهياجرائکه    کندينممذکور تفاوتي    56در مورد ماده    -  58ماده  

 جع قانوني که حق توقيف مال مديون را دارند. بت و يا از ساير مرااجراء دادگاه و ث
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، از ثالثي طلب با وثيقه داشته باشد بازداشت آن طلب نزد ثالث  ياذمههرگاه مديون سند    -  59ماده  

بازداشت کننده   اين صورت  از    مقامقائم مذکور جايز است. در  با وثيقه شده و  حقوق دارنده  طلبكار 

 ده خواهد کرد.ت اسناد وثيقه استفاوثيقه طبق مقررا

اسناد    -  60ماده   با رعايت ماده    ياذمهدر اجراي  اموال ورثه  بازداشت  قانون    226عليه ورثه متوفي 

با رعايت مادتين   باشد و رد ترکه  اينكه وارث ترکه را رد کرده  و    249امور حسبي جايز است مگر 

 باشد.  شدهانجام ي محرز و قانون امور حسب 250

 ( مستثنيات دين بدهكار به شرح ذيل است.  06/12/1398)اصلاحي  - 61ده ما

 منزل مسكوني که عرفاً در شأن مديون در حالت اعسار او باشد.   -الف 

 زندگي که براي رفع حوائج ضروري مديون و افراد تحت تكفل وي لازم است.    ازيموردناثاثيه    -ب  
 .شودي م ي مدتي که عرفاً آذوقه ذخيره  راد تحت تكفل وي برا احتياج مديون و اف   قدر به ود  آذوقه موج  -ج 

 هاآن کتب و ابزار علمي و تحقيقاتي براي اهل علم و تحقيق متناسب با شأن  -د 

کار کسبه،    -هـ   ابزار  و  براي  ورانشه يپوسايل  که  ساير اشخاص  و  ضروري    امرارمعاش، کشاورزان 
 حت تكفلشان لازم است.  و افراد ت هاآن

 مديون  ازيموردنلفن ت -و 

بدون    بهااجاره، مشروط بر اينكه پرداخت شوديممبلغي که در ضمن عقد اجاره به موجر پرداخت  -ز 
 مديون بوده و بالاتر از شأن او نباشد. ازيموردنآن موجب عسر و حرج گردد و عين مستأجره 

ن  ( چنانچه06/12/1398)اصلاحي    -  1تبصره   از  او دمنزل مسكوني مديون بيش  ر  ياز و شأن عرفي 
حالت اعسار بوده و مال ديگري از وي در دسترس نباشد و مشارٌاليه حاضر به فروش منزل مسكوني 

مرجع اجراکننده با رعايت   لهيوسبهخود تحت نظارت مرجع اجراکننده رأي نباشد به تقاضاي بستانكار 
ديون خواهد ي، صرف تأديه ديون مازاد بر قيمت منزل مناسب عرفتشريفات قانوني به فروش رفته و م
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مانند استيفا از محل منافع بخش مازاد منزل مسكوني   يترسهل شد، مگر اينكه استيفاي دين به طريق  
باشد که در اين صورت دين  ريپذامكانمديون يا انتقال سهم مشاعي از آن به شخص ثالث يا بستانكار 

 ا خواهد شد. از طرق مذکور استيف

ديگري شده  عوضبهقانون مستثنيات دين تبديل  حكمبهچه ( چنان06/12/1398حي )اصلا - 2تبصره 
عمراني تبديل به وجه گردد، يا در اثر از بين   يهاطرحباشد، مانند اينكه مسكن به دليل قرار گرفتن در 

آن   از  دين  باشد، وصول  دريافت شده  اينكه محرز شود مديون   ، مگراست  ري پذامكان رفتن، عوضي 
 دارد.  هيه موضوع نخستين راقصد ت

از او بدون    جاماندهبه( در صورت فوت مديون، ديون از کليه اموال  06/12/1398)الحاقي    -  3تبصره  
 . شودي ماستثناء چيزي، استيفاء 

و مخارج    و مؤسسات دولتي که درآمد  هاوزارتخانهو    هاي شهرداربازداشت اموال متعلق به   -  62ماده  

کل    هاآن بودجه  منظور  در  عدم    گرددي مکشور  و  دولت  به  محكوم  پرداخت  نحوه  قانون  رعايت  با 

مصوب   دولتـي  اموال  توقيف  و    1365  / 08/  15تأمين  منقول  اموال  توقيف  منع  به  راجـع  قانون  و 

 .رديگيمصورت  1361 /02/ 14مصوب  هاي شهردار غيرمنقول متعلق به 

منق06/12/1398)اصلاحي    -  63ماده   مال  بازداشت  که(  رسمي  سند  فاقد  دين    ول  استيفاي  جهت 

، لكن در تصرف غير است و متصرف نسبت به آن ادعـاي مالكيـت  شدهييشناسابستانكار معرفي يا  

 . ، ممنوع استکنديم

اشياء    -  64ماده   کليه  و توصيف  اسامي  آن  در  که  بايد صورتي مرتب شود  اموال  بازداشت  از  قبل 

اشياء معين شود و در مورد طلا و  لزوم کيل و وزن و ع   نوشته شود و در صورت  شدهاشت بازد دد 

عيار    آلاتنقره در    هاآنهرگاه  باشد  و    گردديمقيد    مجلسصورتمعين  اندازه  و  عدد  در جواهر  و 

 .  شوديممعين  هاآن صفات و اسامي 
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و   در تصوير  ـ  طبع  تاريخ  و  و مصنف  کتاب  اسم  و    يهاپردهدر کتب  و طول  پرده  نقاشي موضوع 

نقا  ها آنعرض   اسم  نوع  و  در  ـ  باشد  معلوم  اگر  تصريح    التجارهمالش  عدل   . شودي متعداد 

نوع   و  اصلي  قيمت  و  عدد  قيمتي  کاغذهاي  و  سهام  و    شود يممعين    مجلسصورتدر    هاآن در 

 بايد قيد گردد. هاآن همچنين در صورت ريز اشياء نو يا مستعمل بودن 

بايد به امضاء و مهر    مجلسصورتشود و    با تمام حروف نوشته  عدد و کيـل و وزن بايـد  -1ه  تبصر

 مأمور اجرا برسد.

اگر در صورت ريز اشياء، سهو و اشتباهي به عمل آيد در آخر صورت تصريح و به امضاء    -  2  تبصره

 وع است. . تراشيدن و پاك کردن و نوشتن بين سطرها ممنرسديممأمور اجراء و حاضرين 

 چاپي تنظيم خواهد شد.  يهاگ برروي  مجلسصورت ورالمقديحت - 3تبصره 

يا    -  65ماده   وثيقه  مورد  مال  احتمالي  مازاد    شدهف يتوقمازاد  محاسبه  مأخذ  است  بازداشت  قابل 

 احتمالي جمع ارقام ذيل است:  

ماده    -الف   رعايت  با  تأخير  خسارت  و  طلب سود  و    34اصل  ثبت  قانون  مقررات  اصلاحي  ساير 

 مربوطه. 

 .  مزايده ) حق حراج ( حق  -ب 

 الاجرا.  حق –ج 

 اگر جزء قرارداد مذکور در سند باشد.   الوکالهحق  -هـ 

ساير    -و   و  بيمه  او    ييهانهيهزحق  طلب  مقابل  در  ملك  اصل  که  و کسي   ( وثيقه  با  بستانكار  که 

 . حق وصول آن را از متعهد دارد نامهن يآئاست ( پرداخته و برابر مقررات اين  شدهفيتوق
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اشخاص ثالث اظهار حقي نمايند مأمور اجرا    شودي مسبت به اشيائي که بازداشت  هرگاه ن  -  66ماده  

 . کندي ماسم مدعي و چگونگي اظهار را قيد 

در مواردي که متعهدله و متعهد يا نماينده دادسرا و گواهان حاضر باشند صورت ريز اشياء    -  67ماده  

 .گردديمقيد  جلسهصورت ند مراتب در متناع از امضاء نمايو هرگاه ا رسدي منيز  هاآن به امضاي 

به    شدهم يتنظ  مجلسصورتايرادات خود را در باب    توانندي ماشخاص مذکور در ماده قبل    -  68ماده  

يد ق  مجلسصورتمأمور اجراء اظهار نمايند مأمور اجراء آن اظهارات را با جهات رد و قبول آن در  

 . دينمايم

  مهروموم ي محفوظ و معين باشد مأمور اجرا مدخل آن را بسته و ه اموال منقول در جاهرگا - 69ماده 

از اشياء کاغذي الصاق کرده و مهر    هرکدامو هرگاه اشياء در جاي محفوظ و معيني نباشد به    دينمايم

 ا مهر نمايند.پهلوي مهر مأمور اجراء ر توانندي م، متعهدله و متعهد نيز کنديم

بازداشت  هرگ  -  70ماده   و  اه طول مدت  قبيل فرش  از  اشياء شود  از  بعضي  فساد    يهاپارچه باعث 

 پشمي و غيره اشياء مزبور را بايد جدا کرده طوري بازداشت نمايند که بتوان سرکشي و مراقبت نمود.

و ايرادي ننمايد ديگر   هر يك از متعهدله و متعهد که موقع عمليات بازداشت حاضر باشد  -  71ماده  

 ر اجراء را نخواهد داشت. ايت از اقدامات مأموحق شك 

  آنچه  ت يطلب؛ از اثاث  ندينماي مزندگي    خانهك يهرگاه متعهد يكي از زوجين باشد که در    -  72ماده  

و   شوهر  ملك  است،  مردانه  استعمال  مورد  عادتاً  آنچه  و  زن  ملك  است،  زنانه  استعمال  مورد  عادتاً 

 تيب فوق ثابت شود. د مگر اينكه خلاف ترترك بين زوجين محسوب خواهد شمابقي مش

بين متعهد و شخص يا اشخاص ديگر مشاع باشد شرکت    شودي مهرگاه مالي که بازداشت    -  73ماده  

 مگر اينكه خلاف آن ثابت شود.  شودي مبين آنان به نحو تساوي فرض 
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 بازداشت اموال نزد شخص ثالث :   فصل ششم

منقول متعهد نزد شخص ثالثي است آن  متعهدله اظهار نمايد که وجه نقد يا اموال  هرگاه    -  74ماده  

با دين متعهد و ساير    ياتااندازه اموال و وجوه   بازداشت    يهانهيهزکه  برابري کند  و    شودي ماجرائي 

ه  ز اينك اعم ا  شودي مبازداشت نامه به شخص ثالث ابلاغ واقعي و نيز به متعهد هم طبق مقررات ابلاغ  

 ينكه دين او حال باشد يا مؤجل.شخص ثالث شخص حقيقي يا حقوقي و اعم از ا

هرگاه ثالث مذکور در ماده قبل مصونيت سياسي داشته باشد ارسال بازداشت نامه از طريق    -  75ماده  

 دفتر نظارت و هماهنگي اجراي اسناد رسمي سازمان ثبت صورت خواهد گرفت.

را به    شدهبازداشت موال  که وجه يا ا  کندي مه شخص ثالث او را ملزم  نامه بابلاغ بازداشت    -  76ماده  

اين    الا صاحب آن ندهد و   او وصول خواهد کرد  اداره ثبت از  اموال را  معادل آن وجه يا قيمت آن 

 نكته در بازداشت نامه بايد قيد شود. 

ص مزبور بايد  اشد شخنزد شخص ثالث وجه نقد يا طلب حال ب  شدهبازداشت هرگاه مال    -  77ماده  

 رسيد بگيرد.آن را به صندوق ثبت سپرده و 

او    -  78ماده   نزد  متعهد  طلب حال  يا  مال  که  ثالثي  آن    شدهبازداشت هرگاه شخص  تأديه  از  است 

 خواهد بود. نامهن يآئامتناع ورزد بازداشت اموال او مطابق مقررات اين 

يا قسم  -  79ماده   تمام  منكر وجود  ثالث  از  هرگاه شخص  نزد  تي  ديگري  منقول  اموال  يا  نقد  وجه 

د بايد ظرف پنج روز از تاريخ ابلاغ بازداشت نامه به شخص او مراتب را به رئيس ثبت اطلاع  خود باش

مسئول پرداخت وجه و يا تسليم مال خواهد بود و اداره ثبت آن وجه را وصول و يا آن مال    الا دهد و  

 را از او خواهد گرفت. 

خود باشد و در ظرف مدت    شخص ثالث منكر وجود مال يا طلب متعهد نزد  کهيرتدرصو  -  80ماده  

و   شوديممقرر در ماده فوق بعد از ابلاغ بازداشت نامه اطلاع دهد عمليات اجرائي نسبت به او متوقف 
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براي اثبات وجود وجه و مال يا طلب نزد شخص ثالثي که منكر آن بوده به دادگاه    توانديممتعهدله  

 لب خود را بخواهد.ه کند و يا از اموال ديگر متعهد استيفاء ط مراجع صالح

سند رسمي محرز باشد صرف    موجببهدر مواردي که وجود مال يا طلب نزد شخص ثالث   -تبصره  

 انكار شخص ثالث مانع از تعقيب عمليات اجرائي نسبت به او نيست.

اموال منقول يا غيرمنقول    الاجارهمال ه  است ک الرعايهمقررات مواد فوق در صورتي نيز لازم  -  81ماده  

که  مت وجـوهي  بايد  صورت  اين  در  باشـد  مستأجر  نزد  متعهد  به  تا    شود يموصول    جيتدربهعلق 

استهلاك طلب متعهدله به مشاراليه تأديه گردد و اگر نگهداري موقت وجوه مزبور لازم باشد بايد در  

 صندوق ثبت ايداع گردد. 

هزينبازداش  -  82ماده   نظاميت  مزاياي  و  حقوق  و  دولت  مأمورين  سفر  هستند،  ه  جنگ  در  که  اني 

 ممنوع است. 

و مـؤسسات دولتي يا وابسته به دولت و    هاسازمان از حـقوق و مزاياي کارکنان ادارات،    -  83ماده  

اير  خصوصي و نظ   يهابنگاهو شرکتها و نهادها و بنيادها و    هابانك و   هاي شهرداردولتي و    يهاشرکت

 .شوديمالّا ثلث توقيف  باشند ربع و  داراي کسان واجب  که يصورتدر  آن

کسر    -تبصره   و  است    چهارم كيتوقيف  جايز  ماده  اين  موضوع  افراد  وظيفه  يا  بازنشستگي  حقوق 

باشد و در مورد نيروهاي مسلح طبق    ريبگ فه يوظمشروط بر اينكه دين مربوط به شخص بازنشسته يا  

 .شوديمفوق اقدام  به شرحباشد  نشدهينيبش يپ، چنانچه موضوع  شودي ماقدام آنان  قوانين مربوطه به

در مورد ماده قبل پس از ابلاغ بازداشت نامه به اداره متبوع مديون يا کارگاه رئيس اداره يا   -  84ماده  

و   کسر  در  بايد   ) دارد  حسابداري  مسئول  که  مؤسساتي  در   ( حسابداري  مسئول  و  کارگاه  مسئول 

برابر مقررات مسئول خواهد بود ) اين نكته    گرنهوطبق تقاضا اقدام کند    شدهبازداشت ن مبلغ  فرستاد

 بايد در بازداشت نامه نوشته شود (.
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بازداشت از موجودي حساب و    -تبصره   براي استيفاي طلب خود تقاضاي  در مواردي که بستانكار 

  و نام پدر و شماره شناسنامه و محل اقامت ووادگي بايستي نام، نام خان کنديمسپرده بانكي بدهكار را 

اشكالي براي بانك ايجاد نشود، در تقاضانامه    کهينحوبه را    حسابشماره  المقدوري حتشغل بدهكار و  

 ذکر کند و در بازداشت نامه نيز قيد گردد.

 بازداشت اموال غيرمنقول  -فصل هفتم 

از اصل   -  85ماده   اعم  اموال غيرمنقول   امه نن يآئاين    42و    41در مواد    کهينحوبه اد  و ماز  بازداشت 

و مأمور اجراء صورتي که حاوي مراتب ذيل باشد روي نمونه چاپي براي    ديآيممقرر است به عمل  

 ترتيب خواهد داد:   شدهبازداشت اموال 

 الف ـ تاريخ و مفاد اجرائيه.  

و و کوچه  بخش و کوي  و  بلوك  و  در شهرستان  وقوع ملك  ـ محل  داشته    ي هشمار  ب  اگر  ملك، 

 باشد.  

 انه ملك و توصيف اجمالي آن.  ج ـ حدود چهارگ

 د ـ مساحت تخميني ملك.  

خانه مسكوني باشد و    کهيدرصورتمشتمل بر چند قسمت است    کهنياهـ ـ مشخصات ديگر از قبيل  

ق بايد اتب فوملك مزروعي باشد علاوه بر مر  کهيدرصورتيا مشتمل بر چند ابنيه و متعلقات است.  

و توضيحات ديگري که در تسهيل فروش ملك مؤثر باشد در    تآلان يماشمتعلقات آن از قبيل گاو و  

 صورت مزبور قيد شود.

و تصريح    دشدهيق  مجلسصورتمتنازع فيه باشد مراتب در    ازملكهرگاه حدود يا قسمتي    -  86ماده  

 که طرف منازعه کيست و در کجا تحت رسيدگي است. شوديم
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م  -  87ماده   به  را  بازداشت  فوراً  است  مكلف  و  اجراء  داده  اطلاع  محل  ثبت  به  و  ابلاغ  تعهد 

 که يدرصورتو جريان ثبتي ملك مورد بازداشت را از اداره ثبت بخواهد، اداره نامبرده    تيوضعصورت

املاك    شدهثبت ملك   دفتر  در  ث  شدهفيتوقباشد  دفتر  ملاحظات  در ستون  و   ) بازداشتي  دفتر  بت  ) 

دفتر املاك و محتويات پرونده ثبتي متعلق   موجببه ك و اگر مل دينماي مك، بازداشت را يادداشت املا

و اجراء   دهدي مبه غير باشد و انتقال آن به متعهد محرز نباشد، ثبت محل فوراً مراتب را به اجرا اطلاع 

 . کندي ماز آن رفع بازداشت 

بازداشت    -  88ماده   مورد  ملك  شد:  با  شدهنثبت هرگاه  خواهد  رفتار  ذيل  شقوق  مطابق   شد 

و طبق سند رسمي به غير منتقل نشده باشد و    شدهثبت رگاه ملك مزبور از طرف متعهد تقاضاي  ه  ـ  1

اينكه   يادداشت    المالكمجهوليا  ثبتي  پرونده  در  و  قيد  بازداشتي  دفتر  در  بازداشت   . شودي مباشد، 

يا   و به متعهد هم منتقل نشده باشد  شدهثبت اي  ر تقاضهرگاه نسبت به ملك از طرف کسي ديگ   ـ  2

به اجرا اطلاع   نباشد، مراتب  به ثبت عمومي گذارده شده  بازداشت جزو نقاطي که  مورد  اينكه اساساً 

 .شوديمداده 

به    -  89ماده   نامه  بازداشت  از ابلاغ  به مال    مالصاحب از طرف    وانتقالنقل ،  مالصاحب پس  نسبت 

شت مادام که بازداشت باقي است،  و ترتيب اثر نسبت به انتقال بعد از بازدا  وع است ممن  شدهبازداشت 

باشد ( مگر در صورت اجازه کسي که مال    آمدهعمل به که انتقال با سند رسمي    هرچند)    شودينمداده  

است که در اين صورت بايد اشخاص ذينفع تكليف ادامه بازداشت    شدهبازداشت براي حفظ حق او  

 ن را معين کنند.رفع آ ملك يا

نام مديون که در تصرف مالكانه    نشدهثبت رمنقول  بازداشت مال غي  -  90ماده   اينكه    راست يغبه  ولو 

ادعا   اين  که  مادام  باشد  آن  مالكيت  مدعي  متعهد  خود  يا  و  متعهد  مالكيت  مدعي   موجب به متعهدله 

در که  املاکي  مورد  در  و  است  ممنوع  نرسيده  اثبات  به  نهايي  و  دفتر    حكم  رسيده  ثبت  به  املاك 

متصرف آن باشد مسموع نبوده و   اگرچه، ادعاي شخص ثالث  شودي مد شناخته آن ملك متعه موجببه

 .شودي مو بازداشت  شدهشناخته آن ملك مال متعهد 
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مستلزم    -  91ماده   است  نشده  غير  نفع  به  تعهدي  آن  منافع  به  نسبت  که  غيرمنقولي  مال  بازداشت 

در اين صورت بايد مراتب در    ت مگر اينكه حاجت به بازداشت منفعت نباشد.آن اس  بازداشت منافع 

 منعكس شود. مجلسصورت

در بازداشت محصول املاك مزروعي دخالت مأمور اجراء در محصول تا موقع برداشت و    -  92ماده  

کامل  مراقبتتعيين سهم متعهد ممنوع است ولي مأمور اجراء بايد براي جلوگيري از تفريط، نظارت و 

 نمايد. 

مت  -  93ماده   زير  مورد  دو  غيرمنقول    تواندي معهد  در  يا  و  منقول  مال  بازداشت  مدت  ظرف  در 

 مأمور اجرا بفروشد يا وثيقه بدهد.  بااطلاعرا   شدهبازداشت 

آن    -الف   استيفاي  براي  مال  که  را  مبلغي  معامله  وقوع  حين  در  لااقل  و  قبلاً  که  مواردي  در 

ق متعهدله و هزينه اجراء بلافاصله  اً تأديه کند در اين صورت پس از استيفاي حست نقدا شدهبازداشت 

 .  خواهد شدرفع بازداشت 

 يا وثيقه دادن مال توسط خود متعهد. درفروشدر صورت رضايت کتبي متعهدله  -ب 

ف است  و متعهد مكل  ماندي ممال غيرمنقول بعد از بازداشت موقتاً در تصرف مالك باقي    -  94ماده  

 مطابق آن تحويل دهد.  مال غيرمنقول را موافق صورت تحويل گرفته و

تعيين حافظ    ازنظردر صورت بازداشت منافع مال غيرمنقول يا بازداشت محصول درو شده   -  95ماده  

 . خواهد بود نامهن يآئو ساير موارد، تابع اين 

  ياظهار حقو يا غيرمنقول (  منقول  ) اعم از  شدهبازداشت هرگاه شخص ثالث نسبت به مال  - 96ماده 

 : شوديمزير از مزايده خودداري  نمايد در موارد

 در موردي که متعهدله اعتراض شخص ثالث را قبول کند.
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مورد   مال  اينكه  بر  مبني  کند  ارائه  بازداشت  تاريخ  بر  مقدم  ثالث سند رسمي  در موردي که شخص 

 اوست.  و يا رهن يا وثيقه طلب شدهمنتقل بازداشت به او 

بازداشت    کهيدرصورت از تاريخ  قرار تأمين يا دستور اجراي دادگاه يا اجراي ثبت    موجببه مال قبل 

 باشد. شدهفيتوقبابت طلب معترض 

 هرگاه شخص ثالث حكم دادگاه اعم از قطعي يا غيرقطعي بر حقانيت خود ارائه کند.

 ملكيت يا وقفيت شده باشد. عنوانبه قبل از بازداشت از معترض قبول تقاضاي ثبت   کهيدرصورت

نظارت يا شوراي عالي ثبت تشخيص  ئتيهدر  طرحقابل شكايت معترض موضوع  ثربرادر موردي که 

 شده باشد.  

مورد بند    2  و   1بندهاي    در  مورد  در  نيز  بازداشت    4و  رفع  مال  از  قطعي  حكم  در صورت وجود 

اذ تصميم نهائي عليه معترض در مراجع  به اتخو در ساير موارد ادامه عمليات اجرائي موکول    شوديم

 خواهد بود.   مربوط

بازداشت    توانديممتعهدله   اموال ديگر متعهد را   نظرصرف از مال مورد  بازداشت  کرده و درخواست 

 بكند. 

هر يك از موارد مذکور در اين ماده پس از انجام مزايده و قبل از صدور سند    کهيدرصورت  -1تبصره  

تحو يا  مال انتقال  ثبت    يل  اداره  يابد  تحقق  ترتيب  مزا  مجلسصورت منقول  به  و سپس  ابطال  را  يده 

 مقرر در ماده فوق عمل خواهد کرد.

مشخصات مال مورد مزايده با مفاد سند يا حكم مستند شخص ثالث تطبيق    کهيدرصورت  -  2تبصره  

 جعه نمايد.اه مرابه دادگ توانديم نكند اعتراض او مانع عمليات اجرائي نيست و شخص ثالث 

متعهد را براي استيفاي طلب خود معرفي کند    نشدهثبت ك درخواست  مل  توانديممتعهدله    -  97ماده  

در اين صورت پس از مزايده و انقضاء مهلت قانوني برابر مقررات جاري اداره ثبت به برنده مزايده  

انتقال   و    دهديمسند  آگهي  در  قيد    جلسهصورتو  انتقال  سند  ملك  که    ودشي مو  مورد  در  چون 

ث  نشدهثبت درخواست   جهت  اداره  از  مسئوليتي  نيز  و  ندارد  انتقال  مورد  تحويل  براي  تكليفي  بت 
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از جهت اعتراض و غيره پيش    بعدازآناشكالاتي که ممكن است در حين پذيرش تقاضاي ثبت و يا  

 آيد، نخواهد داشت.  

درخ براي  بايستي  جاري  مقررات  برابر  گيرنده  ثانتقال  کليه  واست  بايد  و  کند  مراجعه    يهانهيهزبت 

ط به اقدامات اجرائي را که از جهت توقيف ملك به وجود آمده بپردازد و پرونده اجرائي قبلي مربو

 برابر مقررات تعقيب خواهد شد.

 .شودينممعرفي ملك مجهول قبل از پذيرش تقاضاي ثبت از جانب متعهد قبول  –تبصره 

 

 ارزیابی  : فصل هشتم 

به تقاضاي هر06/12/1398)اصلاحي    -  98ماده   بنا  از طرفين پرونده    (  اموال    منظوربهيك  ارزيابي 

قرعه از طريق سيستم    صورتبه يا مورد وثيقه، رئيس ثبت يا واحد اجرا )حسب مورد(    شدهبازداشت 

انتخا دادگستري  رسمي  کارشناس  نفر  يك  نسبت  دينمايمب  الكترونيك،  محل  به  مراجعه  با  به    که 

هنگام ارزيابي بلامانع است. عدم حضور متعهد، بستگان   ارزيابي اقدام نمايد. حضور متعهد و متعهدٌله 

ارزيابي نيست. لذا چنانچه   از  به ملك، مانع  نيز بسته بودن محل يا ممانعت از ورود  او و  يا خادمين 

بماند و در انجام    معطل   امر، اين  مالصاحببه دليل عدم حضور    اجازه ورود به محل داده نشود و يا

  نيا  تا زمينه بازديد را فراهم نمايد؛ در غير   گرددي ماخطار به مالك ابلاغ    آن مانع ايجاد گردد؛ ضمن

درب محل   باز کردنبا حضور نماينده دادستان و مأمور نيروي انتظامي نسبت به رفع مانع و يا  صورت

 محل اقدام خواهد شد.و ارزيابي در 

جاع امر به کارشناس رسمي نبوده و  در بورس اوراق بهادار نياز به ار  شدهعرضهسهام    در مورد ارزيابي 

طريق   از  بازداشت  دستور  صدور  از  پس  و  بوده  اعتبار  مناط  مذکور  مرجع  طرف  از  اعلامي  ارزش 

بهادا اوراق  بورس  بازار  طريق  از  آن  مزايده  و  ارزيابي  ثبت،  و مشمول  اجراي  آمد  به عمل خواهد  ر 

 ق مزايده در اجراي ثبت نخواهد بود. دريافت ح
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( کارشناس مكلف است پس از ارزيابي مال، حداکثر به مدت ده 06/12/1398صلاحي  )ا  -  99ماده  

روز نظر خود را به اداره اجراي ثبت اعلام کند. مراتب ارزيابي به انضمام نظر کارشناس و ذکر هزينه  

 . شودي ماجراي ثبت به طرفين ابلاغ ناسي مجدد حداکثر ظرف سه روز از طرف  دستمزد کارش

هر مورد که از طرف متعهد يا ثالث مالي در قبال دين معرفي و بازداشت شود متعهدله    در  -100ماده  

به   توانديم استيفاي طلب خود معرفي کند مشروط  براي  انتشار آگهي مزايده، مال ديگري  از  تا قبل 

شود ي مبازداشت و ارزيابي  شدهيمعرفين صورت مال باشد در ا ترآسان ول طلب از اين مال اينكه وص

. هزينه بازداشت و ارزيابي مجدد  د يآيمسابق رفع بازداشت به عمل  شدهبازداشت و معادل آن از اموال 

 به عهده متعهدله است. 

اريخ ابلاغ بايد کتباً اعتراض  هرگاه مخاطب به ارزيابي معترض باشد ظرف پنج روز از ت  -101ماده  

به    کهيدرصورتبه اجراء تسليم دارد.  با پيوست کردن قبض سپرده دستمزد کارشناسي مجدد    خود را

 ترتيب مقرر فوق اعتراضي واصل نگردد، ارزيابي قطعي خواهد شد.

طرفين  06/12/1398)الحاقي    -تبصره   چنانچه  است.  معترض  عهده  به  مجدد،  کارشناسي  دستمزد   )

 خواهد بود. هاآنده معترض باشند، دستمزد بالمناصفه به عه

واحد  06/12/1398)اصلاحي    -  102ماده   يا  ثبت  رئيس  اعتراض شود،  کارشناس  نظر  به  ( چنانچه 

کارشناسي را از بين کارشناسان    نفرهسه  ئت يهقرعه از طريق سيستم،    صورتبه اجرا ) حسب مورد (  

تاريخ ارجاع اعلام نمايد.  روز از    10ناسي بايد نظر خود را ظرف  کارش  ئتيه.  د ينماي مرسمي انتخاب  

رد ارزيابي قطعي است و در صورت عدم حصول نظر اکثريت، ميانگين نظر  نظر اکثريت اعضا در مو

چنانچه   بود.  خواهد  عمل  ملاك  اعلام    ئت يهاعضاء  را  خود  نظر  مقرر  مهلت  در  نتوانند  کارشناسان 

مس  اندمكلفنمايند،   نحو  تقاضاي به  اجرا  واحد  يا  ثبت  رئيس  از  اين    تدل  در  نمايند.  بيشتر  مهلت 

 اکثر به مدت ده روز ديگر قابل تمديد خواهد بود.صورت، مهلت مذکور حد

https://iranarze.ir/es1612
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 تواند يمشش ماه از تاريخ قطعيت ارزيابي اموال گذشته باشد، هر يك از طرفين پرونده    کهيدرصورت

م ارزيابي  مزايده،  آگهي  انتشار  از  قبل  را  تا  درخواست  کارشن  الزحمهحق قبض    مهي ضمبه جدد  اسي 

کارشناسان رسمي به انتخاب رئيس ثبت يا واحد اجرا    نفرهسه   ت ئيهنمايد. در اين صورت، ارزيابي به  

. اين نظريه قطعي است. در هر مورد که گردديمقرعه از طريق سيستم ارجاع  صورتبه)حسب مورد( 

يب اثر داده نخواهد شد اسي امتناع نمايد، به درخواست وي ترتکارشن  الزحمهحق معترض از پرداخت  

 است. و ارزيابي قبلي ملاك عمل 

دستمزد ارزيابي با در نظر گرفتن درجه علمي و تجربي کارشناس رسمي يا خبره محلي و    -103ماده  

 .شوديمو ميزان کار توسط رئيس ثبت محل معين  شدهي ابيارزمحل ارزيابي و نوع مال 

 در وثيقه :   فصل نهم

مورد    -104ماده   بستانكار  هرگاه  باشد  منقول  مال  اجرائيه  بلافاصل  توانديم وثيقه  ابلاغ  از  بعد  ه 

 درخواست بازداشت آن را بكند. 

با حق    -105ماده   معاملات  و  عنوان رهن  و  داده شود  قرار  يا ضمانت  دين  براي  وثيقه  مالي  هرگاه 

ن باشد  نداشته  را  حقاسترداد  با  معاملات  و  رهني  اسناد  اجرائي  مقررات  کليه  آن    يز  درباره  استرداد 

 .مجري خواهد بود

اجاره    -  106ماده   به  گيرنده  وثيقه  به  وثيقه  منافع مورد  براي    ياه ياجرائباشد    واگذارشدههرگاه  که 

اسناد    گردديمالمسمي صادر  وصول اجرت درخواست    تواندي ماست و متعهدله    ياذمه مانند اجرائيه 

 بازداشت ساير اموال متعهد را بكند.

است ابلاغ اجرائيه و ساير عمليات اجرائي   در مواردي که وثيقه دهنده غير از مديون اصلي -107ماده 

 بايد به طرفيت مالك وثيقه و مديون جريان يابد. 
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با  توانديم کنندهمعامله در معاملات رهني و يا با حق استرداد و وثايق حسُن انجام خدمات  -108ماده 

تار مقدم و ذکر  بستانكار  براي  قيد حق  را  معامله  مقدم مورد  سند  انقضاي  يا    يهاوام يخ  وثيقه  ديگر 

به ترتيب   تأمين دهد در صورت فك معامله مقدم، تمام مال مورد معامله در وثيقه بستانكاران بعدي 

بايد در همان دفترخانه  رديگيمتقدم قرار     سردفترسند مقدم واقع شود،    کنندهميتنظ، معاملات بعدي 

با ذکر مشخصات کامل بستانكار معامكلف است وقوع   مله مازاد در ملاحظات ثبت  معامله مؤخر را 

منتقل  يا  اصلي  بدهكار  از  اعم  استرداد  حق  دارنده  کند،  قيد  نيز  مقدم  حق   توانديماليه  سند  قيد  با 

مدت انقضاء  تاريخ  ذکر  و  بستانكاران  يا  اين صورت    بستانكار  در  کند  واگذار  را  خود  استرداد  حق 

ادر و تعقيب گردد مگر اينكه مرتهن از رهن  اليه صه و عمليات اجرائي بايد عليه آخرين منتقل اجرائي

رجوع کند يا از مندرجات سند رهني و يا سند رسمي ديگر، دفترخانه احراز کند که مقرر بين طرفين  

مرتهن براي وصول طلب خ که  بوده  منتقل اين  نه  کند  راهن صادر  عليه  در   نكهيامثل اليه،  ود اجرائيه 

و يا واگذاري حق استرداد را ندارد که در اين قبيل   سند رهني شرط شود که راهن حق صلح حقوق 

در   اصلي و  بدهكار  عليه  اجرائيه  و  نبوده  مؤثر  مرتهن  به  نسبت  غير  به  استرداد  واگذاري حق  موارد 

 او صادر و تعقيب خواهد شد.  مقامقائم صورت فوت عليه 

که موجب شود مدت سند  ند بين بدهكار و يك و يا چند نفر از بستانكاران  تنظيم هر نوع س  -تبصره  

بوده و   بقيه بستانكاران بعدي ممنوع  افزايش يابد بدون موافقت  تمديد گردد و يا مبلغ موضوع سند 

 .ستينقابل ترتيب اثر 

انقضاي مدت سند مقدم کليه بدهي موضو  تواندي مبستانكار معامله مؤخر    -109ماده   از  ع سند  پس 

پر سند مذکور  اجرائيه  از صدور  قبل  را  سپردن وجه و  مقدم  يا  پرداخت  نحوه  ايداع نمايد  يا  داخت 

  است  نامهن يآئاين    146صدور گواهي و انعكاس مراتب در پرونده ثبتي ملك به شرح مندرج در ماده  

مؤخر و وجوه پرداختي  قه بودن مال را در ازاء طلب بستانكار بابت معامله  سند، وثي  کنندهميتنظو دفتر  

در اين صورت صدور اجرائيه به مأخذ هر دو طلب و    دينماي مدفتر قيد  بابت طلب بستانكار مقدم در  

 متفرعات آن خواهد بود. 



212 

مؤخر    -110ماده   معامله  تنظ  تواندي مبستانكار  يا  مزايده  طريق  از  مال  فروش  از  انتقال  قبل  سند  يم 

ي استيفاي  وع سند مقدم را پرداخت و يا ايداع نموده و تقاضاملك به بستانكار مقدم کليه بدهي موض

انجام   توأماً  سند  دو  به هر  نسبت  اجرايي  عمليات  اين مورد  در  بنمايد.  ثبت  اداره  از  را  حقوق خود 

ز حال شدن موعد، عمليات  مدت سند بستانكار مؤخر، حال نشده باشد پس ا  کهيدرصورتو    رديگيم

 انجام خواهد شد.  146ماده اجرائي به ترتيب مذکور در 

صادره و اعاده آن، مميز يا کارشناس اجراء مكلف است با    يهاه ياجرائغ کليه  بعد از ابلا  -111ماده  

نسخه   روي  را  آن  باشد، صحت  نداشته  اجرائيه وجود  ابلاغ  در  نقصي  اگر  لازم   شده ابلاغ رسيدگي 

 و به تأييد رئيس يا معاون يا مسئول اجرا برساند.گواهي 

هن باقي است از رهينه اعراض کند هرگاه اعراض  مادام که دين بر ذمه را  توانديممرتهن    -112اده  م

قبل از صدور اجرائيه باشد بايد مرتهن در دفتر اسناد رسمي مربوطه حاضر شود و با ذکر توضيح در  

اجرائيه   امضاء او برسد، در اين صورت با توضيح موضوع اعراض ملاحظات ثبت سند مراتب قيد و به

رهني اعراض به عمل آيد بايد مراتب کتباً به اجراء اعلام    صادر خواهد شد. اگر پس از صدور اجرائيه 

و رئيس اجراء پس از احراز صحت انتساب تقاضانامه مذکور موضوع را به متعهد ابلاغ کرده و برابر  

 عمل بنمايد. ياذمه مقررات اسناد 

 .گرددي محق اعراض از رهن از مرتهن ساقط مزايده  مجلسصورتبا تنظيم  -تبصره 

هرگاه اعراض از رهن در حين عمليات اجرائي باشد، اجراء مكلف است مراتب را به دفتر   -113ماده  

رسمي به عمل سند اعلام کند. در اين مورد و نيز در موردي که اعراض در دفترخانه اسناد    کنندهميتنظ

موعد سند    خ مربوطه را به اداره ثبت ارسال خواهد داشت، اگرفس  اطلاع نامه دفتر اسناد رسمي    ديآيم

و   گردديمذمي تبديل    حقبهاعراض مورد رهن آزاد و حق عيني بستانكار    مجردبهمنقضي نشده باشد  

انقضاء مدت مذکو به  ر در سند معامله خواهد مطالبه وجه و صدور اجرائيه براي وصول آن موکول 

ول به اداء تمام دين  راهن متعدد بوده و فك رهن و فسخ موک کهي وقتنيز بود. در مورد وراث مديون و 

شده باشد اعراض از رهن بايد نسبت به تمام مرهونه باشد و اعراض از رهن نسبت به سهم يك يا  
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اعراض    هاآن ن بدهكاراني که از رهينه  دي  يه که حق مطالب  شوديمچند نفر از بدهكاران وقتي پذيرفته  

از سا باشد و هرگاه مازاد مرهونگرديده  به نفع غير  ير بدهكاران اسقاط شده  باشد در    شدهبازداشت ه 

 .گردديمصورت اعراض از رهن بازداشت مازاد به بازداشت اصل تبديل 

مراج  کهيدرصورت  -114ماده   يا  ثبت  اجراي  طريق  از  وثيقه  مورد  مال  ديگر مازاد  قانوني  صالح  ع 

دستو  مجردبه بازداشت شود   ثبت شود  وصول  بازداشتي  دفتر  در  مراتب  بايد  بازداشت  بازداشت  ر  و 

بازداشتي تحقق خواهد يافت و هرگاه    مجردبه به مديون يا ثبت مفاد آن در دفتر  که    يامعامله ابلاغ 

مفاد    درهرحال ،  خواهد شدتبديل  بازداشت مازاد به اصل    خودخودبه فسخ شود    شدهبازداشت مازاد آن 

بلافاص بايد  دفتر  بازداشت  به  مزبور    کنندهم يتنظله  دفتر  و  ابلاغ  در  سند  را  آن  مفاد  است  مكلف 

به   را  مراتب  باشد  شده  منتهي  اجرائيه  به صدور  معامله  سند  اگر  و  کرده  قيد  معامله  ثبت  ملاحظات 

 اجراء مربوط اعلام دارد. 

از و  -115ماده   از صدور اجرائيه  هرگاه مقداري  ب  شدهتلفثيقه قبل يا بعد  از مورد  باشد و  ستانكار 

به اعتبار خود باقي است   ماندهيباقسبت قيمت جزئي که طبق ارزيابي وثيقه عدول نكند سند وثيقه به ن

 و نسبت به مابقي طبق اسناد ذمه عمل خواهد شد. 

قوانين خاص به تملك   حكمبه رائي  در مواردي که موضوع وثيقه قبل از ختم عمليات اج  -116ماده  

ي  ديآيدرمثالث   متعهدله  و  وثيقه  مورد  تكافوي  عدم  علت  به  خود  ط  کل به ا  متعهدله    رسدي نملب 

اقدام    توانديم ثبت  اداره  از طريق  اسناد ذمه  به  راجع  اجرائي  مقررات  مانده طلب طبق  براي وصول 

 کند. 

 خواهد بود.  ياذمهف شود، سند تابع مقررات اسناد هرگاه مورد وثيقه واقعاً يا حكماً تل -117ماده 

و غيرمنقول ( مورد معامله يا مورد بازداشت به  تشخيص غيرقابل تجزيه بودن مال ) منقول  -118اده  م

 عهده اجراء است. 
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انتقال قهري حق استرداد به وراث بدهكار، موجب تجزيه مورد معامله نخواهد بود. هرگاه   -119ماده  

الاجرا در  و خسارت قانوني و حقاجرائيه يا قبل از خاتمه عمليات اجرائي کليه بدهي  قبل از صدور  

ه از ناحيه احد از وراث مديون در صندوق ثبت يا مرجع ديگري که اداره ثبت  صورت صدور اجرائي

ر  . در اين مورد هرگاه هرديگيمتعيين نمايد، توديع شود، مال مورد معامله در وثيقه وارث مزبور قرار  

رث مزبور بپردازد، به همان نسبت از مورد وثيقه  الارث بدهي خود را به وايك از وراث به نسبت سهم 

 ه نفع او آزاد خواهد شد.ب

اعلام    -120ماده   به مدرك رسمي  بدهكار مستند  وقوع فوت  به مديون  اجرائيه  ابلاغ  از  بعد  هرگاه 

اجرائي   عمليات  ضمن  اجرا  اجر  ي اه ياطلاعشود  صدور  چه  حاوي  در  اجرايي  عمليات  اينكه  و  ائيه 

به  يامرحله الصاق    است  اقامت مديون متوفي  ابلا  کنديممحل  از طريق  چنانچه  به مديون  غ اجرائيه 

باشد اطلاعيه موصوف يك نوبت در روزنامه کثيرالانتشار محل يا نزديك   آمدهعمل بهدرج در روزنامه  

مزايده و يا تنظيم سند انتقال و همچنين    مجلسصورت. در اين صورت تنظيم  شودي مبه محل، آگهي  

تاج به ارائه گواهي حصر وراثت نخواهد بود در  ملك در دفتر املاك به نام خريدار يا بستانكار محثبت 

مورد فوق هرگاه مال در مزايده به فروش برسد پرداخت مازاد به وراث موکول به ارائه گواهي حصر  

 وراثت و گواهي دارائي است. 

از    در صورت فوت مديون در خلال عمليات اجرائي ادامه  -  تبصره به معرفي ورثه  عمليات موکول 

 هد بود. طرف متعهدله خوا

 در مزایده  :فصل دهم  

اسناد    -121ماده   اجراي  ذيل   ياذمه در  نكات  رعايت  با  آن  قطعيت  و  مال  ارزيابي  از  پس  وثيقه  يا 

 : گردديمآگهي مزايده منتشر 

 يرمنقول  آگهي مزايده اموال غ

 : شوديمتصريح در آگهي مزايده اموال غيرمنقول نكات زير 
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 ـ نام و نام خانوادگي مالك. 1

 محل و حدود و مقدار و توصيف اجمالي ملك.  ـ 2

مستند به سند رسمي    ي اذمههرگاه واگذاري منافع در اسناد وثيقه مستند به سند رسمي و در اسناد    ـ  3

مدت اجاره    و آخر   الاجارهمال شده يا نشده باشد مراتب با ذکر    يا عادي باشد خواه مدت آن منقضي 

 .گرددي مالصاقي قيد  يهاي آگهدر آگهي مزايده منتشره در روزنامه و 

 تعيين اينكه مورد مزايده مشاع است يا مفروز. ـ 4

 است يا نه.  شدهثبت ـ تعيين اينكه ملك  5

برق، گاز اعم از حق انشعاب و يا حق اشتراك و   مربوط به آب، يهاي بدهـ اشاره به اينكه پرداخت  6

بدهي مالياتي و عوارض شهرداري و غيره تا    باشد و نيز  هاآنمورد مزايده داراي    کهيدرصورت  مصرف

 تاريخ مزايده اعم از اينكه رقم قطعي آن معلوم شده يا نشده باشد به عهده برنده مزايده است.

 يده. روز و محل و ساعت شروع و ختم مزا ـ 7

 .شودي مـ قيمتي که مزايده از آن شروع  8

 مزايده اموال منقول   آگهي

 :  شوديمل نكات زير تصريح در آگهي مزايده اموال منقو

 نوع اموال مورد مزايده و توصيف اجمالي آن.  ـ 1

 روز و محل و ساعت شروع و ختم مزايده.  ـ 2

 .شودي مقيمتي که مزايده از آن شروع  ـ 3

سازمان ثبت و    يهاي آگهيت  ( آگهي مزايده در يك نوبت در سا06/12/1398)اصلاحي    -122ماده  

از   از آن تهيه و در    يانسخهكترونيكي کثيرالانتشار به تشخيص سازمان منتشر و  ال  يهاروزنامهيكي 

https://iranarze.ir/es1612
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  . فاصله بين انتشارشوديممحل الصاق    اسناد ثبت محل وقوع مال و محل مزايده و تابلو اعلانات اداره  

انتشار   محضبهروز باشد.    20روز و بيشتر از    10  در سايت سازمان تا روز مزايده نبايد کمتر از  يآگه

 .شوديماز آگهي مزايده صرفاً جهت اطلاع به متعهد و متعهدله ابلاغ   يانسخهآگهي مزايده در سايت، 

انتشار آگهي در    نزلهمبه سازمان ثبت    يهاي آگه( درج آگهي در سايت  06/12/1398)الحاقي    -تبصره  

 ت. روزنامه کثيرالانتشار محلي اس

در نقاط مختلف کشور قرار دارند آگهي مزايده در  هرگاه مورد وثيقه چند ملك باشد که    -123ماده  

الصاق   که جلسه مزايده در اجراي ثبت محل   گردديمو در آگهي تصريح    شوديمهمه نقاط مذکور 

 اهد شد. است تشكيل خو ...تنظيم سند که شهر 

باش  -124ماده   بيمه  مزايده  مورد  مال  و  هرگاه  گردد  اعلام  نكته  اين  مزايده  آگهي  در  بايد  د 

 اعلام گردد.  گرمهيببايد به  شودي ممال مورد مزايده به ديگري واگذار  کهيصورتدر

برند  -125ماده   مازاد،  در صورت وجود  مزايده  از  پرداختي موضو  توانديممزايده    يهپس  ع وجوه 

يده مورد مزا  کهيدرصورتل مازاد مذکور مسترد نمايد.  را از مح  نامهنيآئاين    121بند الف ماده    6فراز  

مذکور از بستانكار دريافت و جزء مطالبات وي محسوب   يهانهيهزکليه    شوديمبه بستانكار واگذار  

 همان اجرائيه قابل وصول است.  موجببه خواهد شد و 

  مجلسصورتامضاء  باشد قبل از تنظيم و    124الي    121يده برخلاف ماده  هرگاه آگهي مزا  -تبصره  

 . گردديمتجديد مزايده به دستور رئيس ثبت آگهي 

برگزار    12تا    9( مزايده حضوري است و در يك جلسه از ساعت  06/12/1398)اصلاحي  -126ماده  

بازداشتي يا مورد وثيقه در جلسه مزايده خريدا  کهيدرصورت  شوديم با دريافت  مال  پيدا نكند مال  ر 

مزايده  حق و حق  از آن شروع  الاجرا  مزايده  که  قيمتي  بستانك   شوديمبه  واگذار  به  اگر    شوديمار  و 

 .گرددي ممازاد بر طلب داشته باشد از بستانكار وصول 
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اجرا  06/12/1398)اصلاحي    -تبصره   اداره  باشد،  داشته  طلب  بر  مازاد  مزايده،  مورد  مال  چنانچه   )

تنظيم  ض تف  جلسهصورتمن  بستانكار  به  مزايده  به    دينماي مهيم  برگزاري  نسبت  ماه  يك  ظرف  که 

حضور    التفاوتمابهواريز   عدم  صورت  در  نمايد.  اقدام  طلب،  ميزان  به  مشاعي  سهم  واگذاري  يا 

ابلاغ   وي  به  اخطار  طي  مذکور  مراتب  پرداخت  گرددي مبستانكار  به  اقدام  بستانكار  چنانچه   .

به درخواست متعهد پس از اخذ حقوق دولتي   يا قبول انتقال مشاعي به ميزان طلب ننمايد، لتفاوتامابه

 .د يآيمد، حسب مورد فك رهن يا رفع بازداشت به عمل از مازا

 اجراء علاوه بر دفاتر اداري لازم داراي دفاتر زير خواهد بود:   -127ماده 

 دفتر مختومه و دفتر اوقات مزايده.

ش و نماينده دادستان حق شرکت  ئيس و کارمندان اداره ثبت محل و اجراء مباشرين فرور-128ماده  

 مستقيم يا غيرمستقيم را نخواهد داشت.  طوربه مشتري  عنوانبهدر مزايده 

اداره يا    -129ماده   با حضور رئيس  شرکت در جلسه مزايده براي عموم آزاد است و جلسه مزايده 

 و نماينده دادستان تشكيل خواهد شد. مسئول اجراء و متصدي مزايده 

 . دينماي ميا رئيس اداره شرکت مسئول اجرا  يجابه ال منقول مأمور اجراي مربوطه در مزايده امو

آگهي مزايده تعيين، با قيد روز و ساعت    سينوشيپمسئول مزايده بايد وقت مزايده را در    -130ماده  

 در دفتر اوقات مزايده يادداشت کند.

طبق  -131ماده    ) حراج  حق   ( مزايده  ساي  نامهنيآئحق  و  در صورت  مخصوص  مربوط  مقررات  ر 

 . شوديمکل تحويل   يدارخزانه و جزء درآمد عمومي به  انجام شدن مزايده دريافت

به بانك ملي تحويل   روزههمهمسئول يا متصدي مزايده بايد وجوه حاصل از فروش را    -  132ماده  

 ت فروش فوراً به اجراء تسليم و رسيد بگيرد.داده قبض رسيد آن را با صور
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زداشت و مزايده نيست مگر با رضايت  کتب و رسالات و مقالات خطي صاحب اثر قابل با   -133ماده  

 وي.

معرفي    -134ماده   استيفاي طلب  براي  که  حيوانات  و  شدني  اموال ضايع  دستور    شودي ممزايده  به 

و  مأمور اجرا و با حضور نماينده دادستان    لهيوسبهل  مسئول اجرا بلافاصله و بدون تشريفات در مح 

 . ديآيمنظر کارشناس رسمي يا خبره محلي به عمل 

مزايده بايد به امضاء مسئولين امر و نماينده دادستان و خريدار و نيز مديون    مجلسصورت  -135ماده  

 و دائن يا نمايندگان آنان در صورت حضور برسد.

مب06/12/1398)اصلاحي    -136ماده   از  درصد  ده  پرداخت  به  منوط  مزايده  در  شرکت  پايه  (  لغ 

برنده سپرده ثبت و حضور خريد  حساببه کارشناسي   او در جلسه مزايده است.  ار يا نماينده قانوني 

صندوق   حساببهمبلغ فروش را ظرف مدت پنج روز از تاريخ مزايده  التفاوتمابهمزايده مكلف است 

ثبت واريز نكند،  سپرده    حساببه ظرف مهلت مقرر، مانده فروش را    کهيدرصورتثبت توديع نمايد و  

خزانه واريز خواهد شد. در اين صورت، عمليات فروش از    حساببه و  نبوده    استردادقابل مبلغ مذکور  

 . گردديمدرجه اعتبار ساقط و مزايده تجديد 

ت که متعهدٌله فروش به نسيه  ( فروش مال به نسيه در صورتي جايز اس12/1398/ 06)الحاقي  -تبصره 

ا قبول نمايند. در هر دو صورت،  ازاد را نقداً دريافت و يا نسبت به مازاد نسيه ررا قبول و مديون نيز م

 .شوديمخود مسئول وصول خواهند بود و حق مزايده، نقداً دريافت 

الاجرا  و وصول حق  است  شدهبرندهتحويل مال منقول به کسي که برابر مقررات در مزايده    -137ماده  

قانوني  ساير حقوق  و  مزايده  اجراء و    و حق  با مسئول  به مديون  مازاد  پرداخت وجه  تهيه  و  دستور 

سند انتقال و ثبت و امضاء آن در دفتر اسناد رسمي طبق مقررات در مورد اموال منقول و    سينوشيپ

 . استغيرمنقول با رئيس ثبت محل 
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ت تجديد رجه اعتبار ساقط است و بايد آگهي مزايده طبق مقررادر موارد زير فروش از د  -138ماده  

 شود:  

 به عمل نيايد.  شدهني معا محلي که در آگهي هرگاه فروش در روز و ساعت و ي ـ 1

است رد    شنهادشدهيپهرگاه بدون جهت قانوني مانع خريد کسي شوند و يا بالاترين قيمتي را که    ـ  2

 کنند. 

 ن حضور نماينده دادسرا به عمل آيد. مزايده بدو کهيدرصورت ـ 3

 کت کرده باشند. مباشرين فروش و کارمندان اداره ثبت در خريد شر هکيدرصورت ـ 4

حق  -139ماده   وصول  از  پس  منقول  تحويل اموال  مزايده  جلسه  در  بلافاصله  مزايده  حق  و  الاجرا 

از   نسخه  يك  و  شده  تسليم    مجلسصورتخريدار  وي  به  انتقال  و    شوديممزايده  سند  قانوناً  اگر 

 .شوديم سند انتقال تهيه  سينوش ي پم باشد اجرائي براي مال منقول لاز

ساعت پرونده را فهرست    48در مورد مال غيرمنقول پس از انجام مزايده بايد اجرا ظرف    -140ماده  

 و منگنه کرده پيوست گزارش براي صدور سند انتقال نزد رئيس ثبت بفرستد.

ه ثبت محل به درخواست خريدار  تنظيم سند انتقال اجرائي در دفتر اسناد رسمي ادار  پس از   -تبصره  

 ه تخليه و تحويل مورد معامله طبق مقررات خواهد بود. يا بستانكار مكلف ب

هرگاه بستانكار با وصول قسمتي از طلب خود تقاضاي فك رهن از برخي وثايق را بنمايد   -141ماده  

فك رهن از وثايق  جرائي بر اساس ميزان وصولي بستانكار مراتب را جهت اداره ثبت با وصول حقوق ا

 . دينمايمه اعلام مذکور به دفتر اسناد رسمي مربوط

در مورد معاملات رهني هرگاه بدهكار و راهنين متعدد بوده و تاريخ ابلاغ اجرائيه به آنان    -142ماده  

 . استروز  10احتساب  بدأمتاريخ ابلاغ مؤخر  هاآن متفاوت باشد براي هر يك از 
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 ز در موارد ذيل متوقف نخواهد شد:  عمليات مزايده ج -143ماده 

 يا دستور موقت يا قرار توقيف عمليات اجرائي. وصول حكم  ـ 1

 نظارت.   ئتيهاعتراض به نظريه رئيس ثبت تا صدور رأي  ـ 2

 نظارت يا شوراي عالي ثبت بر ابطال عمليات اجرائي.  ئت يهرأي  ـ 3

 پرداخت کليه مطالبات بستانكار و حقوق اجرائي.  ـ 4

اگر  -144ده  ما باشد  پيدا    هرگاه مورد مزايده رقبات متعدد  از رقبات خريدار جداگانه  براي هر يك 

خواهد    مجلسصورتشود و جمع مبلغ خريد بيشتر از طلب بستانكار باشد اقدام به فروش و تنظيم  

و   رق  کهيدرصورتشد  از  بعضي  فروش  تنظيم  حاصل  از  گردد،  بدهي  پرداخت  براي  کافي  بات 

بقيه خودداري    لسمجصورت به  اين  شودي ممزايده نسبت  براي فروش   توانديممورد بدهكار    و در 

و   است  نقدي  کلاً  موارد  قبيل  اين  در  خريد  کند  تقاضا  را  تقدم  رعايت  رقبات  از  بعضي  يا  يك 

بايد وجه نقد تحويل و يا بستانكار معادل اين   خودفروشطلب    خريداران  که در  نسيه را قبول کند 

 اً مسئول وصول طلب از خريدار خواهد بود. صورت شخص

چنانچه مورد مزايده اموال منقول باشد، درخواست مديون براي تقدم و تأخر فروش پذيرفته   -تبصره  

 .شوديم

با توديع کليه    اندتوي ماصلاحي قانون ثبت بدهكار    34در کليه معاملات مذکور در ماده    -145ماده  

اعم از اصل و سود و خس به  سپرده ثبت و تسليم مدارك تود  حساببه ارت قانوني  بدهي خود  يعي 

سند موجبات فسخ و فك سند را فراهم کند. در صورت صدور اجرائيه گواهي    کنندهميتنظدفترخانه  

هر   بود.  خواهد  ضروري  معامله  فسخ  و  فك  بودن  بلامانع  بر  مبني  اجراء  حق  اداره  که  بستانكاري 

نيز اموال بدهكار را دارد  پرداخت و    کليه بدهي موضوع سند و حقوق اجرائي را  تواندي م  بازداشت 

 تقاضاي استيفاي حقوق خود را از اداره ثبت بنمايد.
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اصلاحي قانون ثبت بستانكاري که حق درخواست    34در کليه معاملات مذکور در ماده    -146ماده  

اموال بدهكار ائي را ) در صورت  را دارد و بخواهد کليه بدهي موضوع سند و حقوق اجر  بازداشت 

پرداخت مزبور   محضبهامله در ازاء هر دو بدهي و متفرعات قانوني  صدور اجرائيه( بپردازد مورد مع

و در اين صورت مراتب ذيل بايد   شوديم در بازداشت خواهد بود و مراتب در دفتر بازداشتي منعكس  

 رعايت شود: 

ميزان   در مربوطه  اجراء  از  پرسش  با  اجرائيه  را    صورت صدور  اجرائي  حقوق  و  خسارات  و  بدهي 

ايداع آن در صندوق ثبت قبض آن را به اجراء تحويل و تقاضاي فسخ سند را خواهد    تعيين و سپس با

 کرد. 

  باشد مراتب را   شدهپرداخت تمامي دين و خسارات و حقوق اجرائي    کهيدرصورتاجراء مكلف است  

رسمي   اسناد  دفترخانه  به  سند  فسخ  اطلاع    کنندهم يتنظبراي  نيز  مربوطه  ثبتي  واحد  به  و  اعلام  سند 

پرونده اجرائي  کهيدرصورتاست و  شدهبازداشت د که رقبه مورد معامله به سود توديع کننده وجه بده

در  را  بازداشت  مراتب  بلافاصله  باشد  جريان  در  اجراء  همان  در  مذکور  کننده  مربوطه    توديع  دفاتر 

تور فسخ با شد بايد گواهي لازم داير به توديع وجه و صدور دسمنعكس کند و اگر پرونده در آنجا نبا

 شده اعلام که ضمن آن بازداشت به واحد ثبتي    يانامه و شماره    کنندهپرداخت ذکر مبلغ توديعي و نام  

 صادر و به متقاضي تسليم دارد. 

اجرا معامله  مورد  به  نسبت  دفتر  هرگاه  به  مراجعه  با  ذينفع  بايد  باشد  نشده  صادر  رسمي  ئيه  اسناد 

مام آن را در صندوق ثبت سپرده و رسيد آن را به دفترخانه تسليم  از بدهي ت  بااطلاعسند و  کنندهميتنظ

باشد نسبت به فسخ سند به شرح فوق    شدهسپردهدارد، دفتر اسناد رسمي مكلف است اگر تمام دين  

و مبلغ سپرده صادر و به   کنندهاخت پردزم داير به ايداع وجه و فسخ معامله با ذکر نام اقدام و گواهي لا

 دارد.متقاضي تسليم 

در   اجرائي  پرونده  که  به صدور    يرهيدادر موردي  منتهي  مربوط  يا سند  و  است  در جريان  ديگري 

آن دايره در جريان است  اجرائي که پرونده در    يرهيدااجرائيه نشده، ذينفع بايد گواهي مربوط را به  

مل بازداشت  و درخواست  دتسليم  بلافاصله  است  اخيرالذکر مكلف  دايرة  بكند.  را  بازداشت  ك  ستور 

 ملك را صادر کند.
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منتهي   و  باشد  اجرائي  عمليات  جريان  در  معامله  مورد  يا    صورتبه هرگاه  و  مزايده  قطعي  مجلس 

با سپردن وجه ا باشد.  انتقال اجرائي نشده  بازداشت کننده مقدم مازاد  صدور سند  ز طرف بدهكار يا 

سند اعلام    کنندهم يتنظمراتب به دفترخانه    و  گرددي ميقه، سند، فسخ و پرونده اجرائي مختومه  مورد وث

 که موضوع را در ملاحظات ثبت سند قيد نمايد. گردديم

ني بوده و به بستانكار  هرگاه منافع مال مورد معامله حق سك   145در موارد مذکور در ماده فوق و ماده  

 برده تا آخر مدت مذکور در سند رعايت شود. باشد بايد حق نام شدهمنتقل 

 تخليه و ختم عمليات اجرائی :  ازدهمفصل ی

سند رسمي اجاره    موجببه در انتقال قطعي ملك هرگاه اجرائيه تخليه صادر گردد و ثالث    -147ماده  

 . دينماي ماجراء ثبت از تخليه ملك خودداري  در ملك مورد تخليه ساکن باشد 

غيررسمي از جهت    نامهرهاجا   شوديمي که قانون روابط موجر و مستأجر اجرا  يهادر محل   -1تبصره  

 تخليه در حكم سند رسمي است. 

نباشد اجراي    که   ي موارددر    -  2تبصره   ثالث مستند به سند رسمي يا عادي اجاره  سكونت شخص 

 است.   ثبت مكلف به تخليه

با   -148ماده   ليكن  باشد  از ملك  وثيقه سهم مشاع  در قسمت    هرگاه مورد  مرتهن  به تصرف  توافق 

از ملك رضاي تخليه مورد تصرف  مفروز  به  مال مورد رهن  تخليه  از جهت  اجرا سند  باشند  داده  ت 

 خواهد بود.

ف متعهد مانع تخليه  هرگاه در سند وثيقه سلب حق انتقال منافع از متعهد شده باشد، تخل  -149ماده  

يقه را  وث مؤخرسند رسمي در تاريخ  موجببه لو آنكه ثالث وثيقه به نفع برنده در مزايده نخواهد بود و 

 اجاره گرفته باشد.
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هرگاه وثيقه پلاك معين و بناي واقع در آن باشد و بعداً معلوم شود که قسمتي از بنا روي    -150ماده  

است تخليه و تحويل قسمتي از بنا که از پلاك مذکور به    رارگرفتهق  راست يغزمين مجاور که متعلق به 

 ادارات ثبت خارج است. ارج تجاوز کرده است مدلول سند نبوده و از صلاحيت خ

ثالث بدون مجوز در آن احداث    -151ماده   هرگاه موقع تحويل معلوم شود که شخص يا اشخاص 

 بت با وضع موجود اشكال ندارد. اجرا ث لهيوسبه تحويل مورد وثيقه  اندکرده اعيان 

 باشد محمول به تخليه است.  ذکرشدهدر سند مطلق  طوربهتحويل اگر  -152ماده 

با    -  153ماده   لزوم  در صورت  و  دادستان  نماينده  با حضور  بايد  تخليه ملك  در مورد  اجرا  مأمور 

ادمينش مانع تخليه  حضور مأمور انتظامي طبق مقررات اقدام نمايد عدم حضور متعهد و بستگان و خ

و تخليه  در محل مورد  اموالي  اگر  و  بود  و  نخواهد  برداشته  را  آن  تفصيلي  باشد صورت  داشته  جود 

را    الامكانيحت آن  و درب  گذارده  در مكان محفوظي  به    کندي م  مهروموم در همان محل  را  آن  يا  و 

 متعهدله يا اميني سپرده و رسيد دريافت نمايد. 

 الحفاظه را دارد.بستانكار يا امين حق مطالبه حقدر مورد فوق  -1تبصره 

دله، اجرا به مالك اموال اخطار  اموال به حافظ سپرده شد، به درخواست متعه  نكهيزااپس  -  2تبصره  

و    دينمايم بگيرد  را تحويل  اموال خود  و  مراجعه  اجرا  به  ماه  مقررات،    الا که ظرف مدت يك  طبق 

گذاشته مزايده  به  و  ارزيابي  در صورت    اموال  تا  واريز  ثبت  به صندوق  حاصله  و وجه  شد  خواهد 

و   از کسر  مراجعه  اموال    ي هانهيهزپس  مالك  به  در صورت عدم وجود  اجرائي، وجه  گردد.  مسترد 

 خريدار در مزايده، حفاظت کماکان ادامه خواهد يافت.

ختم    -154ماده   همچنين  و  مستاجره  عين  تخليه  موقع  در  محل  ثبت  بايد    ياهپرونده اداره  اجرائي 

ي مربوطه اعلام دارند که در ستون ملاحظات ثبت  مراتب تخليه و ختم پرونده را به دفاتر اسناد رسم

 تر قيد و اقدام لازم معمول گردد. دف
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 ختم عمليات اجرائي حسب مورد عبارت است از:   -155ماده 

 قانوني.   يهانهيهزالف ـ وصول کليه طلب بستانكار و حقوق دولتي و 

 ـ تحويل مال منقول به برنده مزايده.  ب 

   قال اجرائي اموال غيرمنقول در دفاتر اسناد رسمي.ج ـ تنظيم و امضاء سند انت

 باشد.  صادرشدهد ـ تحقق تخليه يا تحويل در مواردي که اجرائيه براي تخليه يا تحويل 

 و ـ اجراي تعهد متعهد.

ثالث فروخته شود ختم عمليات اجرائي تاريخ  مال از طريق مزايده به شخص    کهيدرصورت  -تبصره  

 ه خواهد بود.مزايد مجلسصورتتنظيم 

 اجرائی  يهانهیهز:  فصل دوازدهم

حق  -156ده  ما عمل  وصول  به  است  مقرر  تعهد  موضوع  وصول  براي  که  طريقي  همان  به  الاجرا 

را هر طريق ديگري را که براي وصول مناسب  الاجنظر به مبلغ حق   تواندي مخواهد آمد و رئيس ثبت  

 بداند اختيار کند. 

رآمد عمومي منظور و  د  حساببه   شوديمداره يا دايره يا شعبه که وصول  الاجرا از هر احق  -157ماده  

 .شوديمبه اداره صادرکننده اجرائيه ارسال  صادرشدهيك نسخه از قبض 

ماده    -158ماده   برابر  اجرائي  پرونده  هر  مربوطه   131در  مقررات  ساير  و  آن  تبصره  و  ثبت  قانون 

اجرائيه حق ابلاغ  از  پس  پرداخت حق  شودي موصول    الاجرا)حسب مورد(  که  اينكه مرجعي  -مگر 

 مقررات خاصي از پرداخت آن معاف شده باشد. موجببه را به عهده اوست الاج
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اجرا بگذارد    موقعبه فاد آن را  روز م  10چنانچه بدهكار از تاريخ ابلاغ اجرائيه ظرف مدت    -1تبصره  

 الاجرا معاف خواهد بود. از پرداخت حق 

ت به پرداخت تمام بدهي  مزايده نسب  مجلسصورتهكار قبل از تنظيم و امضاء  هرگاه بد  -  2تبصره  

 .شودي مالاجرا وصول خود اقدام نمايد نصف حق 

اجرا  -  159ماده   به صدور  منتهي  اشتباهاً  معارض  معامله  سند  و  هرگاه  که    شدهابلاغ ئيه  مادام  باشد 

 .رديگينم الاجرا تعلق حكم قطعي بر اعتبار سند صادر نشده است حق 

ائيه و ابلاغ به جهت قانوني عمليات اجرائي متوقف يا در هر مورد که پس از صدور اجر  -160ماده  

حق باشد  نشده  توقيف  يا  توقف  رفع  که  مادام  شود  تعلق  توقيف  در    موارد  رديگينمالاجرا  مذکور 

 ستثني است. مقانون ثبت از اين حكم  131تبصره ماده 

اجر  -161ماده   که  مواردي  و  در  صادر  ورشكس  شدهابلاغ ائيه  احراز  علت  به  سپس  اداره  و  به  تگي 

مگر اينكه حكم ورشكستگي نقض و عمليات اجرائي    رديگينمالاجرا تعلق  ، حق شودي متصفيه ارجاع  

 در ثبت به انجام برسد. 

اگر جزو مدلول    الوکالهحق است    طورني همو    رديگي مالاجرا تعلق  به خسارت تأخير حق  -162  ماده

 سند باشد. 

الاجرا  کلاً پس از ابلاغ اجرائيه موجب سقوط ذمه متعهد از حقابراء ذمه متعهد، بعضاً يا    -163ماده  

 قانون ثبت بايد وصول شود.  131و برابر تبصره ماده  شودينم

الاجراء باشد حقوق دولتي براي  ر مواردي که تخليه مورد اجاره هم جزء موضوع لازمد  -  164ماده  

از ميزان مالتخليه مو از  الاجاره سه ماه دريافت خورد اجاره  ابلاغ اجرائيه و قبل  از  اهد شد اگر بعد 

يكن  الاجرا تخليه بايد وصول گردد لتخليه طرفين سازش نمايند و يا موجر از تخليه منصرف شود حق

ائي  در مواقعي که به علت پرداخت شدن اجور از تخليه عين مستأجر خودداري و ختم عمليات اجر
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انجام نگرديده مطالبه حق  مادام   شودي مموکول به صدور حكم قطعي دادگاه   الاجراي  که عمل تخليه 

 تخليه مورد نخواهد داشت. 

-ل يا تخليه عين مورد تعهد باشد حقالاجراء تحوي در غير موارد اجاره هرگاه موضوع لازم  -تبصره  

از ميز و ميزان    شودي مدريافت    ماههسه ان اجاره  الاجرا مقرر در قانون ثبت در صورت معامله قطعي 

و نسبت    شودي ماز قرار صدي دوازده در سال معين    شدهن ييتعسبت به بهاي ملك که در سند  اجاره ن

مستقيم   يهااتيمالزش معاملاتي موضوع قانون  به مواردي که قيمت در سند ذکر نشده ملاك عمل ار

 ق نظر کارشناس ارزيابي خواهد شد.خواهد بود و در صورت نبودن قيمت معاملاتي طب 

-ه محرز شود که متعهد در تاريخ ابلاغ اجرائيه ورشكسته يا محجور بوده است حقهرگا  -165ماده  

 .رديگينمالاجرا تعلق 

درخواست  -166ماده   بستانكار  فقط    هرگاه  شود،  خودداري  اجرائيه  ابلاغ  از  که   که يدرصورتکند 

باشد اجرائيه پيش از وصول و اداره ثبت    محرز   شده ابلاغ   دارت يصلاحثبت تقاضاي مذکور در دفتر 

 .رديگي مالاجرا تعلق است حق

لق  او بر عدم تع   مقامقائم جز در مورد ماده فوق در هر مورد ديگر که رأي رئيس ثبت يا    -167ماده  

به حساحق ندارد  که مسئول حسابداري  ثبتي  واحدهاي  در  و  به مسئول حسابداري  باشد  بدار  الاجرا 

اعت مزبور  رأي  به  است  مكلف  نامبرده  و  در  ابلاغ  موضوع  تا  نمايد  و    ئتيهراض  مطرح  نظارت 

 قطعي است. 1351قانون ثبت اصلاحي سال  25ماده  8به استناد بند  ئت يهرسيدگي شود رأي 

 .رديگينممادام که مزايده صحيحاً واقع نشده حق مزايده تعلق   -168ماده 

 عمليات اجرائی و طرز رسيدگی به شكایات شكایت از :  فصل سيزدهم

اعم از    -169ماده   از صدور دستور اجرا ) مهر اجرا شود ( شروع و هر کس )  عمليات اجرائي بعد 

شكايت خود را با   تواندي معمليات اجرائي شكايت داشته باشد متعهد سند و هر شخص ذينفع ( که از 
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کند و رئيس ثبت مكلف است فوراً رسيدگي نموده  ذکر دليل و ارائه مدارك به رئيس ثبت محل تسليم

  شوديمبرابر مقررات به اشخاص ذينفع ابلاغ    هرحالبه با ذکر دليل رأي صادر کند. نظر رئيس ثبت  و  

ظرف ده روز از تاريخ ابلاغ    تواننديميتي از تصميم رئيس ثبت داشته باشند  و اشخاص ذينفع اگر شكا

  25ماده  8ر بند تسليم نمايند تا قضيه براب دارت يصلاحنظارت  ئتيهشكايت خود را به ثبت محل و يا 

 نظارت طرح و رسيدگي شود. ئتيهاصلاحي قانون ثبت در 

بايس  -170اده  م ثبت  رئيس  نظر  به  اعتراض  مورد  ذيل  در  مدارك  فتوکپي  يا  کامل  رونوشت  تي 
 که ينحوبهع شكايت  گزارش جامع و صريح و مشروح ثبت محل از جريان پرونده و موضو  مهيضمبه

 نظارت فرستاده شود:  ئتيهبه  محتاج به تكرار مكاتبه نباشد

 آن به عمليات اجرائي.   ميضماذينفع و  نامهاعتراض رونوشت کامل يا فتوکپي  ـ 1
 وشت کامل يا فتوکپي گزارش رئيس يا مميز اجرا که مستند نظر رئيس ثبت بوده است.  رون ـ 2
 نظر رئيس ثبت.   رونوشت کامل يا فتوکپي ـ 3

 رئيس ثبت.   ازنظرآن  ميضماذينفع و  نامهت يشكارونوشت کامل يا فتوکپي  ـ4

 ه موضوع شكايت است.از پرونده اجرائي که مربوط ب ييهابرگ ـ رونوشت کامل يا فتوکپي برگ يا   5

 تواندي منظارت محتاج به توضيحاتي از اجرا يا طرفين قضيه باشد،  ئتيههرگاه  -171ماده 
 توضيحات لازم را بخواهد.

تنظيم    -172ماده   از  امضاء  پس  مسموع   مجلسصورتو  کسي  از  اجراء  عمل  از  شكايت  مزايده، 
ظيم و امضاء سند انتقال يا تحويل مال، رئيس  که هرگاه قبل از تن  شودينماين امر مانع از آن    .نيست

اجرائي داده و رأي صادره    ثبت محل عمل اجراء را مخالف قانون تشخيص دهد رأي بر تجديد عمل 
 نظارت است.  ئت يهبه اشخاص ذينفع ابلاغ و قابل شكايت و رسيدگي در  نامهن يآئاين  169برابر ماده 

 امور متفرقه:  فصل چهاردهم
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استان    -173ده  ما اسناد    توانديممديرکل ثبت  به اجراي مفاد  امور مربوط  وظايف رئيس ثبت را در 

واگذاري از رئيس  ابلاغ مخصوص واگذار کند و اين   موجببه ند ديگري  رسمي به معاون او و يا کارم

 . کندي نمثبت سلب صلاحيت 

او تكاليف رئيس ثبت در کليه  در مدت مرخصي استحقاقي يا استعلاجي رئيس ثبت، معاون    -تبصره  

از صدور دستور اجرا و امور مربوطه به ساير عمل اسناد رسمي اعم  به اجراي مفاد  يات  امور مربوطه 

ور ابلاغ استاني ندارد ولي در واحدهاي ثبتي که فاقد  خواهد بود و نيازي به صد  دارعهده اجرائي را  

 د. معاون است بايد براي عضو ارشد ابلاغ کفالت صادر شو

در مورد مطالبات وزارت دارائي و سازمان تأمين اجتماعي صلاحيت اقدام با مراجع مذکور  -174ماده 

 يد از اقدام اجرائي خودداري کنند.است و ادارات ثبت با

مطالبات  در    -175ماده   بابت اصل   هابانك مورد  مقدار  پرداختي مديون چه  مبلغ  از  اينكه  تشخيص 

گر مديون نسبت به تشخيص بستانكار معترض باشد مرجع رفع اختلاف  با بستانكار است ا  است طلب  

 خواهد بود. دارت يصلاحدادگاه 

قدام محسوب نخواهد  روز ابلاغ و روز ا  نامهنيآئد در کليه فصول اين  در احتساب مواع  -176ماده  

يل آخرين و روز بعد از تعط  ديآينم  حساببه شد و اگر آخرين روز مهلت اقدام تعطيل باشد، تعطيل  

 روز مهلت خواهد بود. 

اجرا   قراردادهايي  -177ماده   يا مسئول  ثبت  مدير  اجرائي در حضور  پرونده  به  نسبت  طرفين  يا    که 

 معتبر و قابل ترتيب اثر است. ندينمايممنعقد   هاآن مأمورين اجراي پرونده در حدود صلاحيت قانوني 

اثر عمليات اجرايي بدهي مضمون عنه را  قانون مدني ضامن که    709در اجراي ماده    -178ماده   در 

ئيه را تعقيب کند که به استناد سند ضمان ) مستند پرونده اجرايي ( اجرا  توانديمپرداخته است وقتي  

 باشد.  ذکرشدهلي در سند مزبور  حق مراجعه ضامن به مديون اص
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نبارهاي عمومي اصلاحي  ا  نامهبيتصو  10برگ وثيقه انبارهاي عمومي مطابق ماده    اجرائيه  -179ماده  

تاريخ   صادر    1340/  10  /02در  محل  ثبت  از  وثيقه  اسناد  اجرائي  اوراق  م ي ضماو    گردديمروي 

 جع به انبارهاي عمومي خواهد بود. اجرائي و نيز عمليات اجرائي تابع مقررات را  نامهدرخواست 

-صره به قانون تملك آپارتمانتب  2مكرر و    10راجع به قانون الحاق ماده    يهاه ياجرائبراي    -180ماده  

 تقاضانامه اجرايي به اجراي ثبت محل  مه يضمبه و اصلاحات بعدي بايد اوراق زير    1351ها مصوب  

ر مدت مقرر گواهي تقديم دادخواست اعتراض به  تسليم شود و در تقاضانامه قيد گردد که بدهكار د

 محكمه را تسليم نكرده است:  

ئيه.  تقاضانامه مخصوص صدور اجرا ـ 1

. کنندهاستفادهبه مالك يا  شدهابلاغ رونوشت اظهارنامه  ـ 2

يا    ـ  3 مدير  سمت  مثبت  مدارك  ص  ئتيهرونوشت  و  از  مديران  مالك  سهم  ريز   ي هانه يهزورت 

 مشترك. 

ماده    -181ماده   موضوع  شهرداري  عوارض  بابت  اجرائيه  صدور  تقاضاي  اصلاح    77براي  قانون 

به قانون شهرداري مصوب  از مواد و الحاق موا  ياپاره به ثبت    27/11/1345د جديد  اوراق زير  بايد 

 محل تسليم شود: 

.  مخصوص صدور اجرائيه نامهدرخواست  ـ1

رونوشت مصدق رأي کميسيون حل اختلاف.   ـ2

رأي مذکور به مؤدي.  شدهابلاغ خطاريه ا ـ3

13ـ    8و مواد    1334مصوب    قانون شهرداري  77مواردي که شهرداري به استناد ماده    در  -182ماده  

آن و مواد ديگر از قانون شهرداري از اداره    1و تبصره    1347قانون نوسازي و عمران شهري مصوب  

https://iranarze.ir/es1612
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اجرائيه   قط  دينماي مثبت درخواست صدور  دليل  مواد  بايد  در  رأي مذکور  نيز اعلام    ادشدهيعيت  را 

 دارد.

از06/12/1398)اصلاحي    -  183ماده   چك  اجراي  درخواست  حساب    (  طرف  بانك  که  محلي 

آن محل    صادرکننده در  به عمل    شدهواقعچك  متعهدله  اقامت  اجرائيه،  ديآيميا محل  براي صدور   .

اصل و فتوکپي مصدق چك و    نيچنهم  تانكار مكلف است تقاضانامه مخصوص صدور اجرائيه وبس

ه نمايد. دفترخانه اصل چك گواهي برگشتي آن را به دفترخانه اسناد رسمي مسئول پذيرش اجرائيه ارائ

 . دينمايمرا ممهور به مهر ) پذيرش اجرا شد ( نموده و آن را به بستانكار مسترد 

اجراي چك06/12/1398اصلاحي  )  -  1تبصره   درخواست  صادره  (  ايراني    يهابانك از شعب  هاي 

در   از کشور  در    يهادفترخانه خارج  که  تهران  مع  نامهوهيش اسناد رسمي  ثبت  به  گرددي مين  سازمان   ،

 عمل خواهد آمد. 

اف،  ضمن اعلام انصر  توانديم( پس از صدور اجرائيه دارنده چك  06/12/1398)الحاقي    -  2تبصره  

الاجراء  باشد، حق  شدهابلاغ در اين صورت، اگر اجرائيه  گواهي لازم را از اداره ثبت درخواست نمايد.  

 .گردديمبرابر مقررات وصول و پرونده مختومه 

  مانده ي باقهرگاه چك نسبت به قسمتي از مبلغ آن بدون محل باشد، دارنده چك نسبت به   -184ه  ماد

 حق صدور اجرائيه دارد. 

ك صادر گردد صدور اجرائيه موکول به رفع  متعدد و متعارض از بان   يهانامهيگواههرگاه    -185ماده  

 تعارض از همان بانك است. 

صادرکننده چك    -186ماده   مورد دعوي  گاهي    در  که  نوشته    عنوانبه مطالبي  متن چك  در  بابت... 

  ستين  يدگيرسقابل ثبت  در اداره    سيظهر نوو همچنين مطالب مذکور در ظهر چك در مورد   شوديم

 .استل صدور اجرائيه در اداره ثبت  و فقط وجه مرقوم در چك قاب



231 

مانع درخواست صدور    دارت يصلاحبه مقامات    محل ي بعليه صادرکننده چك    جرماعلام  -187ماده  

از طرف    بارهنيدرااجرائيه براي وصول وجه چك از طريق اداره ثبت نخواهد بود مگر اينكه دستوري  

 ات قضائي صادر شود.مقام

با امضاي کسي که  اگر عدم پرداخت وج  -188ماده   ه چك به علت عدم مطابقت امضاي زير چك 

ص حقوقي باشد در اداره ثبت اجرائيه صادر  فقدان مهر در اشخا  نيچنهم حق صدور چك را دارد و  

 نخواهد شد.

کسي که چك در وجه او  دارنده چك که حق تقاضاي صدور اجرائيه دارد اعم است از    -189ماده  

 چك هاي در وجه حامل (. در موردهرنويسي شده يا حامل چك )  صادر گرديده يا به نام او ظ

نمايندگ  کهيدرصورت  -190ماده   يا  وکالت  به  حساب  چك  طرف  از  صادرکننده    صادرشدهي  باشد 

يه عليه  چك و صاحب حساب متضامناً مسئول پرداخت وجه چك بوده و به تقاضاي بستانكار اجرائ

 .شوديمبر اساس تضامن صادر  هاآن

صاحبان حساب متعدد بوده و چك با امضاي احدي از آنان باشد اجرائيه    که  يموارددر    -191ماده  

 .گرددي منسبت به مبلغ چك صادر  امضاء کنندهعليه 

 اجرائيه پس از سررسيد صادر خواهد شد.  داروعده چك هاي  در مورد -192ماده 

م انصراف از تعقيب عمليات  ضمن اعلا  توانديماز صدور اجرائيه چك دارنده چك    پس  -193ماده  

الاجرا را بايد باشد، حق شدهابلاغ اجرائي مطالبه استرداد لاشه چك را بكند در اين صورت اگر اجرائيه 

 بپردازد و در اين مورد پرونده مختومه محسوب است.

اجرائي18/05/1388)اصلاحي    -194ماده   وفق  ( صدور  بهادار  اوراق  بورس  داوري  آراء  به  نسبت  ه 

بهادار جمهوري اسلامي ايران مصوب    37ماده    5ره  تبص اوراق  بازار  ادارات و    1384قانون  به عهده 

 . استبت اسناد و املاك دواير اجراي ث
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از    -195ماده   يك    يهاشرکت و    ييروستاتعاوني    يهاهياتحاد و    ييروستاتعاوني    يهاشرکتهر 

و  تعاوني   درخواس  يهاهياتحادکشاورزي  که  کشاورزي  اسناد  تعاوني  استناد  به  اجرائيه  صدور  ت 

  1348ي ايران مصوب سال  قانون تشكيل بانك تعاون کشاورز  11بر طبق ماده    رندگانيگوام تنظيمي با  

کل کشور و اصلاحات    1353و بودجه سال    1352قانون بودجه اصلاحي سال    واحدهماده   63و تبصره  

صوص را به انضمام رونوشت آن به اداره  طبق فرم مخ  شدهم يتنظدارند بايد يك نسخه از سند  بعدي  

 ثبت بفرستند.

بانك مطالبه نمايد اصل سند    کهيدرصورت  اداره ثبت پس از ملاحظه اصل سند و تطبيق رونوشت آن  

 را مسترد خواهد نمود.

بهاي آب خودداري نمايند، اگر قراردادي    از آب از پرداخت  کنندگاناستفاده  کهيدرصورت  -  196ماده  

از    يهاشرکت و    هاسازمان و    اهآن بين   بيش  که  است    درصدپنجاه آبياري  دولت  به  متعلق  آن  سهام 

ه  منعقدشده طبق  عدم  باشد  و  قرارداد  نبودن  صورت  در  و  قرارداد  رأي    [توافق]  توافقمان  برابر 

در   سال    واحدهمادهکميسيون مذکور  بهاي آب  قانو  1346مصوب    ي هاشرکت و    هاسازمان ن وصول 

وزارت اين    تابع  برابر  محل  ثبت  اداره  است  قطعي  که  برق  و  مرجع    نامهنيآئآب  تقاضاي  به 

ص  بهاآب  کنندهوصول رأي  اجرائيه  يا  قرارداد  از  نسخه  يك  بايد  متقاضي  مرجع  و  نمود  خواهد  ادر 

فتوکپي   يا  رونوشت مصدق  و  م  هاآنکميسيون  انضمام  به  به  را  اجرائيه  تقاضاي صدور  و  نامه  طالبه 

محل ارسال دارد. اصل رأي يا قرارداد پس از مقابله و تصديق برابري با اصل به متقاضي رد  اداره ثبت  

 .شوديم

قانون آب و نحوه ملي   53طبق ماده    بهاآبتقاضاي صدور اجرائيه براي وصول    در مورد  -197ماده  

مواد    1347شدن آن مصوب سال   عادلانه آب مصوب    34  و   33و  توزيع  اصلاحات  1361قانون    و 

است، مسئول منطقه يا ناحيه آبياري يك نسخه از    شدهداده بعدي آن در نقاطي که دستور اجراي قانون 

ابلاغ شده موضوع تبصره  اخطاري انضمام تقاضانامه  6ه  به  بر طبق ماده ياد شده  ماده مذکور را  اي که 

 رائيه به اداره ثبت محل خواهد فرستاد.جهت صدور اج دينمايمتنظيم 
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ثبت    -  198ماده   ماده    اندمكلفادارات  استقلال    نامهنيآئ  17وفق  قانون  توزيع   يهاشرکت اجرائي 

اجرائي قانون آب و برق خوزستان    نامهنيآئ  18و ماده    1386  /03/  13مصوب    هااستان نيروي برق در  

طالبات از مشترکين پس از وصول تقاضا مبادرت به  در مورد وصول بهاء برق و ساير م  1339مصوب  

 دور اجرائيه نمايند.ص

بين    - 199  ماده که  عادي  ماده    هابانك قراردادهاي  اجراي  در  عملي  15و مشتريان  بانكي  قانون  ات 

ربا مصوب   در    1362بدون  آن  به  تبصره  الحاق چهار  در    گرددي ممبادله    1376و    1365  يهاسال و 

بوده ب  کهيدرصورتو    حكم سند رسمي  با تقاضاي بستانكار طرفين در مفاد آن اختلافي نداشته  اشند 

طبق   اجرائي  عمليات  ادامه  و  اجرائيه  صدور  به  مكلف  ثبت  رسمي  اجراي    نامهن يآئادارات  اسناد 

 .باشنديم

تخليه    -  200  ماده جهت  اجرائيه  در    يهاغرفهو    هافروشگاهصدور   ي هامجتمعو    هاانه يپااحداثي 

رفاهي  خد تبصره    يراهنيبمات  استناد  اصلا  4به  تأسيس  قانون  قانون  خاص    يهاشرکتح  سهامي 

مصوب    يهاانهيپا باربري  نقليه  وسيله  تبصره    1367عمومي  تبصره    نامهنيآئ  4ماده    2و    4موضوع 

با اجراي ثبت محل خواهد بود اجراي ثبت مكلف به صدور    1375  /01/  26مصوب    الذکرفوققانون  

 ود.يه و تخليه مورد اجاره طبق مقررات مربوطه خواهد باجرائ

 الخروج ممنوع   1351قانون گذرنامه مصوب سال    17متعهد در اجراي ماده    که   يموارددر    -  201ماده  

  6بخواهد براي يك نوبت حداکثر به مدت    ضرورتبهبنا    الخروجممنوعباشد چنانچه شخص    گرديده

به  ملكي را جهت تضمين مراجعت مديون    ستيباي مص ثالث  ماه از کشور خارج شود خود يا اشخا

ارزيابي توسط کارشناس    کشور معرفي و در صورتي از  نباشد، پس  که ملك در رهن و يا بازداشت 

قطعيت  و  مراتب    يمجلسصورتآن    رسمي  تنظيم و  اجرا  يا مسئول  و  رئيس  ثبت،  رئيس  با حضور 

و بديهي است در    گرددي مداره ثبت مربوطه اعلام  جهت بازداشت ملك و انعكاس در سوابق ثبتي به ا 

رفع  صو مذکور  ملك  از  مقرر  مهلت  ظرف  خود  معرفي  و  متعهد  مراجعت  و   شدهفيتوقرت 
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غير    شودي مبرقرار    يالخروجممنوع و    صورت  ن يادر  بستانكار  طلب  دين  مستثنيات  رعايت  بدون 

 اهد شد.خو  يفاياستحقوق اجرايي با فروش ملك مذکور از طريق مزايده 

است در واحدهاي ثبتي    واگذارشدهه عهده رئيس ثبت محل  ب  نامهن يآئوظايفي که در اين    -  202ماده  

اجرا   فاقد  که  تهران  معاون    است استان  محول    ثبت  رکل يمدبه  رسمي  اسناد  اجراي  در  تهران  استان 

 .گردديم

  .شوديم قبلي لغو  يهانامهن يآئبا تصويب اين آئين نامه،  - 203ماده 
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