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ی اراض  یثبت ت یوضع فیتکل ن ییقانون تع    

  ی فاقد سند رسم   یو ساختمان ها   یاراض   ی ثبت  ت یوضع  ف ی تکل   ن یی قانون تع  ❖

 ی و الحاقات بعد با اصلاحات    1390/ 20/09مصوب  

 

ه منشأ تصرفات متصرفان، ک یبا سابقه ثبت یاراض یاحداث شده بر رو یت ساختمانهایکـ به منظور صدور اسناد مال1اده م

ط فوق را دارند  ی ه شراک یو باغات یزراع یو نسقها یشاورزک یاراض یت برای کن صدور اسناد مالیاست و همچن یز قانونین

باشد، یسور نم یآنها م یبرا ین جاریق قوانی از طر  یت مفروزیکر، صدور سند مالی از موارد ز  یک یعلت وجود حداقل ن به کل

س  یبه انتخاب رئ یقاض کیشود با حضور یده میأت نامین قانون هی ه در اکحل اختلاف   یأتهای ا هیأت یه  یدر هر حوزه ثبت

ا ی یشاورزک س اداره جهاد یا رئی یس اداره راه و شهرساز ی، و حسب مورد رئیمقام وا قائم یس اداره ثبت یه، رئیقوه قضائ

قات لازم و یل ارائه شده و در صورت لزوم انجام تحقی و دلا کمدار  یور با بررسکأت مذیگردد. هی ل می ـکمقام آنان تشقائم 

 .ندکیم یارشناس مبادرت به صدور رأکجلب نظر  

 ینفر از ورثه و کیو حداقل   یرسم کالف ـ فوت مال

 ینفر از ورثه وک ی به حداقل  یعدم دسترس یو در صورت فوت و یرسم کبه مال  یب ـ عدم دسترس

 ینفر از ورثه و کی و حداقل  یرسم کپ ـ مفقود الاثر بودن مال 

 .، مفروز است کدر مل یو تصرفات و ی، مشاعیت متقاضی که مالک  یدر موارد یان مشاعکبه مال یت ـ عدم دسترس

ت در جلسه، بدون ک شر   یندگان آنها برایا از نمایربط استعلام و  یذ   یلف است حسب مورد از دستگاههاکأت میـ ه 1تبصره  

 .ندکدعوت   یحق رأ

دادگاه صالح    یم قطعکشور و مفقودالاثر بودن با حکبا استعلام از سازمان ثبت احوال    یو وارث و  یرسم  کـ فوت مال 2تبصره  

قات  یا تحقیا شهادت شهود  یصلاح  یر مراجع ذیا سا یمحل    یاسلام  یا شورای  یانتظام  یرویبا استعلام از ن  یو عدم دسترس

 .شودیاحراز م یمحل

 .أت، معتبر استیه  یب و محجور با نظر قاضی افراد غا کأت در مورد املایمات هی ـ تصم 3تبصره  

 .باشندیم ین قانون مستثنی و موات از شمول ا یعی، منابع طبی، ملی، عموم یدولت یـ اراض 2ماده  

  ک ه مل ک  ید و در صورت یرا از اداره ثبت استعلام نما  کمل  یان ثبتیأت، جر ی ه  یدگیلف است قبل از رسکأت میر هیـ دب 1تبصره  

 .دی را اتخاذ نما یم مقتضیأت تصمیند تا هکأت گزارش  یبه ه یتبکطور ن ماده باشد مراتب را به ی موضوع ا  یجزء اراض

ا جهاد  ی یراه و شهرساز  یهاا موات بودن را دارد نظر وزارتخانه ی یه سابقه ملک یالف است در هر پروندهکأت میـ ه 2تبصره  

أت، به استعلام  ی ماه پس از وصول نامه ه  کی لفند ظرف  کور مکمذ  یهاند. وزارتخانه کن ماده استعلام  ی را درباره ا  یشاورزک

 .دهدی خود ادامه م یدگیأت به رسیپاسخ دهند. در صورت عدم وصول پاسخ، ه
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ی اراض  یثبت ت یوضع فیتکل ن ییقانون تع    

ا ارسال پاسخ خلاف واقع، متخلف به انفصال موقت از  ی(  2ور در تبصره )کـ در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت مذ 3تبصره  

 .شودی وم مکمح یرار به انفصال دائم از خدمات دولتکسال و در صورت ت  کیماه تا به مدت سه  یخدمت دولت

  ی هاق روزنامهینوبت به فاصله پانزده روز از طر   أت را در دویلـف است آراء هکمحل م  کـ اداره ثبت اسـناد و املا 3ماده  

أت را با حضور  ی ه  ی، رأیلف است در روستاها علاوه بر انتشار آگهکن اداره می ن ای د. همچنینما  یآگه  یرالانتشار و محلیثک

و   کنده اداره ثبت اسناد و املایبا امضاء نما  ید. صورتمجلس الصاق آگهیروستا در محل الصاق نما  یاسلام  ینده شوراینما

نفع به آراء اعلام شده اعتراض داشته    یه اشخاص ذک   یشود. در صورتی روستا در پرونده ضبط م  یاسلام  ینده شوراینما

 کخ الصاق در محل تا دو ماه اعتراض خود را به اداره ثبت محل وقوع ملیو در روستاها از تار   یخ انتشار آگهید از تار یباشند با

 یم دادخواست به دادگاه عمومیم اعتراض مبادرت به تقدیخ تسلیماه از تار   کی د ظرف  یند. معترض باید اخذ نمایم و رسیتسل

م  کول به ارائه حکن صورت اقدامات ثبت، مو ی ل دهد. در ایم دادخواست را به اداره ثبت محل تحو ی تقد  ید و گواهیمحل نما 

م دادخواست به دادگاه ی تقد  یا معترض، گواهیواصل نگردد    یه اعتراض در مهلت قانونک  یدادگاه است. در صورت  ی قطع

ارائه ن  یعموم ت مانع از مراجعه  یکد. صدور سند مالیت نما ی کد مبادرت به صدور سند مالیند، اداره ثبت محل باکمحل را 

 .ستیمتضرر به دادگاه ن

ر نباشد، یانپذکام  کل مل کاز    یبرداره نقشه ک  یطورال مواجه شود به ک با اش  ک مل  یص حدود واقعی ه تشخکی ـ در صورت 4ماده  

ا هرگونه  یر آنها یا جاده ونظا یا رودخانه ی ابان یله خیوسه از چهار طرف به ک یاارشناسان موظفند محدوده کأت یا هیارشناس ک

نند و قطعه  ک یبرداراداستر(، نقشه ک)یجدا باشد بر مبناء استاندارد حدنگار کمل یر قسمتهایمشخص، از سا یعیعوارض طب

ن نقطه  ی تر کیور را نسبت به نزد کت محدوده مذیس و موقعکم شده را در آن منعیه نسبت به آنها تقاضانامه تسلک  یا قطعاتی

ضرورت    کمل  یلکصورت، نقشه  ن یند. در ایطور مستدل صورتمجلس نمار محل، مشخص و مراتب را بهییرقابل تغیثابت غ

 .ندارد

و   یارشناسکن قانون، پس از ی ( ا1موضوع بند)ت( ماده )  یانه و بلامنازع متقاضکأت در صورت احراز تصرفات مالی ـ ه 5ماده 

 .دینمایم یاس قطعه مورد تصرف در آن، مبادرت به صدور رأکو انع کمل یلکه نقشه یته

  ی از خردشدن اراض یریت قانون جلوگیآنها با رعا  یت برایکو باغات و صـدور سند مال یشاورزک یو افراز اراض  کی ـکـ تف 6ماده  

 .ص مصلحت نظام بلامانع استی مجمع تشخ 1385/  11/  21مصوب  ی، اقتصادیجاد قطعات مناسب فنیو ا یشاورزک

ور کمندرج مذ  یر حدنصابهایه مساحت آنها ز کاعم از نسق و باغ    یشاورز ک  یآن دسته از اراض  یکیکـ صدور سند تف 1تبصره  

ان صدور ک ؛ امیکیکسند تف  یدارا  یا اراضیو    یو مل  یدولت  ی ا اراضیموجود    یل محاط شدن به معابر عمومی ن به دلک بوده ل

 .آنها وجود ندارد، بلامانع است یبرا یسند مشاع

و اصلاحات    1339/    2/    26مصوب    یو باغات مشمول»قانون مربوط به اصلاحات ارض  یزراع  یو افراز نسقها  کی کـ تف 2تبصره  

شاورزان  کار  یشت موقت در اختک ه بعد از انقلاب به صورت  ک ر  یر و دایبا  ینهایزم  یمشمول قانون واگذار  یآن« و اراض  یبعد

ع شرط، مجاز است و صدور یا سند بیه  یزان نسق اولیآن فقط به م  یو اصلاحات بعد  1365/    8/    8قرار گرفته است مصوب  
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ی اراض  یثبت ت یوضع فیتکل ن ییقانون تع    

اول  یبرا  یکیکسند تف بیه  یصاحب نسق  به میا خر یع شرط  یا سند  آنها  بیه  یزان نسق اولیداران از  ع شرط، بلامانع یا سند 

 .باشدیم

  ی زراع   یاراض  یاربرکت قانون حفظ  یو باغات با رعا  یشاورزک   یشده در اراضاحداث   یهایانیاع  یبرا  یـ صدور سند رسم 3تبصره  

رمجاز، صدور سند عرصه بدون درج یغ  یانیآن بلامانع است. در صورت وجود اع  یو اصلاح بعد  1374/    3/    31و باغها مصوب  

 .ندارد یمنع یانیاع

ثبت،    یزان تصرفات متقاضیه مک  یو باغات در صورت  یزراع  یو نسقها  یشاورزک  یاراض  یت برای کـ صدور سند مال 4تبصره  

 .أت بلامانع استیه  یوجود نداشته باشد با رأ یباشد، چنانچه معارض یا باغی یش از نسق زراعیب

أت حاضر  ی عرصه در ه  کباشد، چنانچه مال  کان ملینباشد و مورد معامله، اع  یکیان  یعرصه و اع  ک ه مالک  یـ در مناطق 7ماده  

  ی انه متقاض کو با احراز تصرفات مال یدگیرس یأت به درخواست وید، هید نماییان را نسبت به عرصه تأیاع یت متقاضیکو مال

ارائه شده،    کد مدار ییا عدم تأی  کدهد. در صـورت عدم مراجـعه مالیان میت عرصه و اعیکبه صدور سـند مال  ی، رأیانیاع

دهد و مراتب را به اداره ثبت  ی ان مکا مالی  کمال  یان برایت اعیکبه صدور سند مال  یعرصه، رأ  ک أت با حفظ حقوق مالیه

 .دینمایمحل جهت صدور سند اعلام م

و    1343/    12/    16آپارتمانها مصوب    کن ماده بر اساس »قانون تمل ی مشمول ا  یآپارتمانها  یبرا  یکیکـ صدور سند تف تبصره 

 .ردیگیآن« صورت م یاصلاحات بعد

  ی د با توجه به محل وقوع اراضیأت بای و باغ باشد، ه  یو نسق زراع  یشاورزک   ی ه سند مورد تقاضا، اراضکیـ درصورت 8ماده  

خ یماه از تار لفند ظرف دوکور مکد. مراجع مذیرا استعلام نما  یشاورزک ا جهاد  ی  یراه و شهرساز  یها مورد، نظر وزارتخانه حسب  

 یشاورزکبخش    یورش بهره یآن، قانون افزا  یو اصلاحات بعد  1341/    10/    27ردن جنگلها مصوب  ک  یت قانون ملیابلاغ با رعا 

  5/    11ه درخت مصوب  یرویاز قطع ب  یر یسبز و جلوگ  ی، قانون حفظ و گسترش فضا1389/    4/    23مصوب    یعیو منابع طب

آن، قانون منع    یو اصلاح بعد1374/    3/    31و باغها مصوب    یزراع  یاراض   یاربرکآن، قانون حفظ    یو اصلاحات بعد  1352  /

 ی و حقوق  یقیر اشخاص حقین و سا کمس  یتعاون  یتهاکن به شر کامر مس  یبرا  یونکمس  یاربرکفاقد    یاراض  یفروش و واگذار

  11/    21مصـوب    ی، اقـتصادیجاد قطـعات مناسـب فنی و ا  یشـاورزک  یاز خردشدن اراض   یریو قانون جلوگ  1381/    5/    6مصوب  

ند. در صورت عدم ارسال پاسخ در  ینظـر نما  ن قـانون اعلام ی ( ا6ت ماده )ی ص مصلحت نظام و با رعایمجمـع تشخـ  1385  /

از خدمت دولت یور  کمهلت مذ انفصال موقت  به  ارسال پاسخ خلاف واقع، متخلف  تا    به مدت سه   یا  سال توسط    کیماه 

 ی ن به انفصال دائم از خدمات دولتیا متخلفیرار، متخلف  کشود. در صورت تی وم مکمح  یبه تخلفات ادار  یدگیرس  یأتهایه

 .گردندی وم مکمح

ز یـ سازمان حفاظت مح 1تبصره   قانون محی ط  مناطق چهارگانه موضوع  نقشه  است  ز یست موظف  با مختصات  ی ط  را  ست 

 .شور قراردهدک یثبت یار واحدهاید و در اختیه نمایته ییایجغراف
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ی اراض  یثبت ت یوضع فیتکل ن ییقانون تع    

لف است نظر هر دو وزارتخانه راه  کأت می باشد، هها واقع شدهم شهر ین ماده در حر ی مشمول ا یه اراض ک  یـ در صورت2تبصره  

 .دیرا استعلام نما  یشاورزک و جهاد  یو شهرساز

و اطلاع اداره    یأت با موافقت متولیموقوفه احداث شده باشد، ه  ی ان در اراضیاز اع  یا بخشیه تمام  ک   یـ در صورت 9ماده  

ت مفاد وقفنامه و  ی منصوص نداشته باشد با موافقت اداره اوقاف و رعا  یت مفاد وقفنامه و چنانچه متولیاوقاف محل و رعا 

ه  ک ن اجرت عرصه و حقوق موقوفه  ییو پس از تع  یدگیع جهات به موضوع رسیهم و با در نظر گرفتن جمیمصلحت موقوف عل

 .ندکی اقدام م یرد به صدور رأیگی ورصورت مکثر ظرف دوماه توسط اداره مذکحدا

 یا ارسال پاسخ خلاف واقع، متخلف به انفصال موقت از خدمت دولتیماهه ـ در صورت عدم ارسال پاسخ در مهلت دو  تبصره 

 .شودی وم مکمح یرار، به انفصال دائم از خدمات دولت کوم و در صورت تکسال محک یبه مدت سه ماه تا 

ار دستگاه صاحب  یالاختنده تام ید نمایأت بای ، هیردولتیغ  یعموم  یمؤسسات و نهادها   ین اراضیدر مورد متصرف - 10ماده  

ا عدم اعلام پاسخ ظرف  ینده  ینما   ید. در صورت ابلاغ دعوتنامه و عدم معرفیا نظر آن دستگاه را استعلام نما ین را دعوت  یزم

  ی به تخلفات ادار  یدگیرس  یأتهای سال توسط هک ین به انفصال موقت از خدمت به مدت سه ماه تا  یا متخلفیماه، متخلف    دو

 .گردندیوم مکن به انفصال دائم محی ا متخلفیرار، متخلف کشوند. در صورت تیوم مکمربوط مح  یا مراجع انضباطی

 .ندیبه متصرف موافقت نما کخود با انتقال مل یاختصاص کتوانند تنها درباره املای ها میـ شهردار  تبصره 

 .باشدی أت نمیه یدگی( مانع رس9( و تبصره ماده)10( و )8ور در مواد )کمراجع مذ یـ عدم ارسال پاسخ از سو 11ماده  

 ی ا بهاین و یب پرداخت اجرت زمی أت و به ترتی ه یقطع ین قانون پس از ابلاغ رأی ( ا10( و )9ور در مواد )کـ مراجع مذ 12ماده  

ن صورت، اداره ثبت  ی ر ا یند. در غینما  ینده خود را جهت امضاء سند انتقال معرف یلفند ظرف دوماه نماک، میمتقاض  یآن از سو

 .دینما یم سند انتقال اقدام میآن به تنظ یع بها یا تودین ی نان از پرداخت اجرت زمیمحل پس از اطم

باشد،   م نشدهیا تقدیرفته نشده  یپذ  ی، قبلاً اظهارنامه ثبت یمورد درخواست متقاض  کاز مل  یـ هرگاه درمورد قسمت 13ماده  

 ی ند. واحد ثبتکی ابلاغ م  ید حدود، به واحد ثبتیتحد  یم اظهارنامه حاویو نظر خود را جهت تنظ  یدگیأت به موضوع رسیه

د حدود به صورت همزمان به  یو تحد ینوبت  ین آگهید حدود، مراتب را در اولیتحد  یم اظهارنامه حاویلف است پس از تنظکم

 .اطلاع عموم برساند

د حدود را به صورت  یتحد  یآگه  ید حدود نداشته باشد، واحد ثبتی ان ثبت باشد و سابقه تحدی در جر   کـ چنانچه مل تبصره 

 .ندکی منتشر م یاختصاص

أت، دستور  ی ه  ین قانون و به موجب رأیثبت شده باشد و طبق مقررات ا   کقبلاً در دفتر املا  ک ه ملکی ـ در صورت 14ماده  

ن قانون مراتب در ستون ی( ا3موضوع ماده )  یباشد، پس از انتشار آگهده  یت به نام متصرف صادر گرد یکصدور سند مال

 .شودی به نام متصرف ثبت م یجار کد و در دفتر املایق کملاحظات دفتر املا

افت  یچند نفر باشند با در   کپلا  کین در  ی شود چنانچه متصرفیشور اجازه داده مک  کـ به سازمان ثبت اسناد و املا 15ماده  

ر  ک با ذ   کیک و تصرفات اشخاص را به تف  یبرداررا نقشه   کپلا  یلک، حدود  یارشناسان ثبتکاز    یأتیو انتخاب ه   یارشناسکنه یهز 
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ی اراض  یثبت ت یوضع فیتکل ن ییقانون تع    

ن یی د. نحوه تعیرا حسب مورد با انطباق آن با موارد فوق صادر نما   یدگ ین و دستور رسییان تعیخ تصرف و قدمت بنا و اعیتار 

ن  یین قانون تعیا   ینامه اجرائن ییر موارد به موجب آ یار و سا کمتعلقه و ارجاع    یهانه یو هز   یارشناس کأت  یا هیارشناس  ک

 .شودیم

 .ب نوبت آنان است یبه ترت یبه پرونده افراد متقاض یدگیـ رس1تبصره  

لفند حسب مورد از کم  یثبت  یباشد واحدها  کا افراز ملی  کیکاز به تفین ماده نیا  یه به منظور اجراک ـ در هر مورد   2تبصره  

 .ندیور اقدام نماکت نظر دستگاه مذی استعلام و با رعا یشاورزکو جهاد   یاداره راه و شهرساز

ل شده  یکدر موعد مقرر پرونده تش کقانون ثبت اسناد و املا ی( اصلاح147مقررات ماده ) یه در اجراک  یکاملا یـ برا16ماده  

 .دیآی عمل من قانون به ی ادشده مطابق مقررات ایبه پرونده    یدگینشده است، رس  یگانیا قرار بایو    ینون منجر به صدور رأکو تا

ت، تعرفه سند و معادل  یکدفترچه مال  ی ت، علاوه بر بهایکن قانون به هنگام صدور سند مالی ان موضوع ایـ از متقاض17ماده  

ه بر اساس  ک   یابین نشده بر مبناء برگ ارز یمع  یاه ارزش منطقه ک  یو در نقاط   کمل  یا( بر مبناء ارزش منطقه %5پنج درصد )

 .شودی ز میشور وار کل  ک یدارشود، اخذ و به حساب خزانه ین میی مشابه تع کاملا یامت منطقه یق

نه  یالتفاوت هز د مابهیه نباشد، علاوه بر مبلغ فوق بایت اولیکمورد تقاضا مسبوق به صدور سند مال  کـ چنانچه مل1تبصره  

 .ز گردد ی ز طبق مقررات، اخذ و به حساب مربوط وار ی( متعلقه نیثبت یای)بقا یثبت

هر پرونده   یأت برای الزحمه اعضاء هرساخت لازم و پرداخت حق ی جاد ز ی شور به منظور اک  کسازمان ثبت اسناد و املاـ  2تبصره  

ز و صددرصد  ین تبصره به خزانه وار یا  ید. درآمد حاصل از اجراینمایاخذ م  یاز متقاض  یابر مبناء ارزش منطقه   (%5درصد )پنج  

 .ردیگی شور قرار مک  کار سازمان ثبت اسناد و املاین تبصره در اختی ا ی( آن جهت اجرا100%)

ه  ک است    یا نامهن یی لازم به موجب آ  یرساختهای جاد ز ی رد اکنه یو نحوه هز   یرسمارشناسان کأت و  یالزحمه اعضاء هزان حقیم

س قوه  یب رئیشود و به تصو یه میته  ی وزارت دادگستر  یارکشور با همک   ک ماه توسط سازمان ثبت اسناد و املا  ظرف سه 

 .رسدی ه میقضائ

ه توسط سازمان ثبت اسناد  کاست    یانامهن یی ارشناسان مطابق آکأتها و  یه  یدگیل جلسات و نحوه رسی کب تشیـ ترت18ماده 

ب  ین قانون به تصویالاجراء شدن اثر ظرف سه ماه پس از لازم کشود و حدایه میته  یوزارت دادگستر  یارکشور با همک  کو املا

 .رسدی ه میس قوه قضائیرئ

صد و نود مجلس  یهزار و سکیماه  ستم آذر یشنبه مورخ بکیروز    یبر هجده ماده و نوزده تبصره درجلسه علنقانون فوق مشتمل  

 .دینگهبان رس ید شوراییبه تأ  1390/   9/  30خ یب شد و در تار ی تصو یاسلام یشورا

 ی جانیلار  یـ عل یاسلام  یس مجلس شورایرئ
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