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ت و با اصلاحا 02/05/1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب فصل اول   ❖

 حاقات بعدیال

 

 ات یلک – فصل اول

ه تصرف  کیا بشود در صورتیاجاره داده شده    یگریا بمنظور د یا تجارت  یشه  یا پیسب  کا  ی  ینکس  یه براک  یهر محل -1ماده  

بمنظور اجاره باشد   یگریا هر عنوان د ی ا صلح منافع و  یاو بعنوان اجاره    ینده قانونیا نما یبا موجر    یمتصرف بر حسب تراض

 .ن قانون استیا نشده باشد، مشمول مقررات ا یم شده یتنظ  یعاد ا ی یه نسبت به مورد اجاره سند رسمکنیاعم از ا 

 :باشدین قانون نمی ر مشمول مقررات ایموارد ز  - 2ماده 

 .یا معاملات رهنیاز معاملات با حق استرداد  یتصرف ناش -1

 .از محصول آنها باشد یبردار از اجاره بهره  یه منظور اصلک یرمحصور و توابع آنها و باغهائیمحصور و غ یمزروع یاراض  -2

 .شودیند اجاره داده مکماه تجاوز ن ه از ششک یمدت یبرا یونت عرفاً بطور فصلکه بمنظور سک  یها و محلهائ ساختمان -3

خ لازم  یآنها از تار   یخاتمه ساختمان  یه گواه کها    کشهرها و در شهر   یواقع در محدوده خدمات  یونکمس  یه واحدهایلک  -4

 .شودی( صادر شده و میشاهنشاه 2534)  1354ن مصوب سال یمعاملات زمالاجراء شدن قانون  

 ،  ا اشخاصیو وابسته به دولت  یها و مؤسسات دولت ه از طرف وزارتخانه ک  یونکمس یر محلهایو سا یسازمان یها خانه -5

 .ردیگینان آنها قرار مکار کار و استفاده یبمناسبت شغل در اخت یحقوقا  ی یقیعم از حقا

 .باشدین میماب  یا قرارداد فین و مقررات مخصوص بخود  یا اشخاص مربوط تابع قوانین مورد رابطه متصرف با سازمان  ی در ا

ند  ک  یه خودداریونت باشد از تخلکه محل سیلف به تخلکا قرارداد میه بموجب مقررات  ک  یا محل سازمانیهرگاه متصرف خانه  

د در  یه نمایماه محل را تخلک یه ظرف  ک شود  یس دادگاه بخش مستقل به او اخطار میا رئیطرف دادستان  بر حسب مورد از 

محل   مقام  همان  بدستور  امتناع  تخلصورت  تحویمزبور  و  سازمان  یه شده  مؤسسه  یل  میا  داده  مربوط  اشخاص   .شودیا 

 .ن قانون باجاره واگذار گرددیا یه پس از اجراک یونکمس یواحدها -6

 ب پرداخت آن یبها و ترت زان اجارهیم - فصل دوم

 راهنمای رنگ بندی 

 معتبر، تنفیذ

 نامه اصلاحی، ساختار الحاقی، اصلاحی، ساختار اصلاحی، احیاء، ساختار جایگزین 

 منسوخه، موقوف الاجرا 

 تفسیر 
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نامه د شده و هرگاه اجاره  ینامه قه در اجاره  ک بها همان است  زان اجاره  یم شده باشد می نامه تنظه اجاره  ک  یدر موارد - 3ماده  

ت  ی زان آن معلوم نشود با رعایه مک  یشده است و در صورت   یا عملین مقرر و  ی ن طرفیه بک است    یزانیباشد به م  م نشدهیتنظ

 .شود ی ن مییعادله روز تع  بها به نرخ  زان اجارهین قانون از طرف دادگاه می مقررات ا

دنظر نسبت به یدرخواست تجد ینه زندگیا تنزل هزی یتواند باستناد ترقیا مستأجر میموجر  -(1358ˏ09ˏ03  ی)اصلاح  4ماده  

خ یا از تارین مستأجره یخ استفاده مستأجر از عیشده و از تار یمدت اجاره منقضه کنید، مشروط به ایبها را بنمازان اجاره یم

ارشناس کتمام گذشته باشد، دادگاه با جلب نظر  بها صادر شده سه سال ل اجارهیا تعدین ییه بر تعک یم قطعکمقرر در ح

  .است ین مورد قطعیم دادگاه در اکرد. حکل خواهد یاجاره بها را به نرخ عادله روز تعد

  .دیز مطالبه نمایل نی بها را ضمن دادخواست تعدالتفاوت اجاره  تواند مابه  یموجر م - 5ماده 

م دادخواست تا روز  ی خ تقدیالتفاوت از تار ل، مستأجر را به پرداخت مابه  ی م راجع به تعدکنصورت دادگاه ضمن صدور حیدر ا

م را به قرار دوازده کح  یخ اجرایت تا تار ی خ قطعیه از تار ی ر تأدیلف است خسارت تأخکره اجرا مید. داینمایموم  کم، محکصدور ح

بها رد مابه  ل اجاره  ی تعد  یتواند ضمن تقاضایز میوصول و به موجر بپردازد مستأجر ن  درصد در سال احتساب و از مستأجر 

 .ندکفوق درخواست  ه بشرح  یر تأد یالتفاوت پرداخت شده را بانضمام خسارت تأخ

 .خواهد بود یز جارید ن ینمایبها صادر من اجاره ییم به تع که دادگاه حک ین ماده در مواردی مقررات ا - تبصره

المثل را به و پس از انقضاء مدت اجاره اجرت    یالمسمنامه اجرت    ن در اجاره ی لف است در موعد معکمستأجر م - 6ماده  

ن نباشد  یدر ب   یا  نامهاو بپردازد و هرگاه اجاره    ینده قانونیا نمایظرف ده روز به موجر    یهر ماه اجار  آخر   یالمسمزان اجرت  یم

 یالمثل مبلغزان آن معلوم نباشد بعنوان اجرت  یه مک  یشده و در صورت  یا عملین مقرر و  ین طرفیه بک  یزانیبها را به ماجاره  

ا در  یاو پرداخت    ینده قانونیا نمایبه موجر    هر ماه تا دهم ماه بعد  یدهد برایص میمشابه تشخ  که متناسب با اجاره املاک

است به دفترخانه    ی نامه رسمد را اگر اجاره  یشود سپرده و قبض رسی ن میی ه از طرف سازمان ثبت تعک  یکا بانیصندوق ثبت و  

ن محل اقامت موجر به یید را با تعین نباشد قبض رسیدر ب  یانامه    ا اجارهیبوده    ینامه عادننده سند و هرگاه اجاره  ک  م یتنظ

 .افت داردید در یم و رسیتسل کمل کی نزد یدفاتر رسماز یکی

افت  یدر   یه براکند  کاو اخطار    ینده قانونیا نمایله اداره ثبت محل مراتب را به موجر  یظرف ده روز بوس  ید منتهیدفترخانه با

 .دیدفترخانه مزبور مراجعه نماع شده به  یوجه تود

 نامه م اجاره یدر تنظ - فصل سوم

م شده  یا اگر تنظیم نشده  ینامه تنظرا بعنوان مستأجر در تصرف دارد اجاره    که ملک   یسکن موجر و  یه بک   یدر موارد - 7ماده  

تواند یم  کی ط آن اختلاف داشته باشند هر  یبها و شرا  ن اجارهییا تعینامه    م اجارهی ن راجع به تنظیو طرفگشته    یمدت آن منقض

بها زان اجاره  یند. دادگاه مکنامه بدادگاه مراجعه  م اجاره  ین نباشد( و تنظیبنامه در    ه اجاره ک  یدر مواردبها )  ن اجارهییتع  یبرا

م دادخواست  یالمثل زمان قبل از تقد  نسبت باجرت   مکن امر مانع صدور حی ا  یند، ولکین مییم دادخواست تعیخ تقدیرا از تار 

 .ه آن نخواهد بودی ر تأدیو خسارت تأخ
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نامه از طرف مستأجر  م اجاره  ی بدرخواست تنظ  یدگین مستاجره شده باشد رسیه عیتخل  یهرگاه از طرف موجر تقاضا - 1تبصره  

شده   کد از ملیدرخواست خلع    که از طرف مالک   یم در موردکن حی ه خواهد بود ایدر موضوع تخل  یدادرسمتوقف بر خاتمه  

  .است  یز جاریباشد ن

 .طرف نخواهد بود یم او به ادعا یل بر تسلی ا موجر دلی  کبها از طرف مالافت وجه بابت اجاره یدر  - 2تبصره 

نامه سابق  ط مندرج در اجاره  یها و شرا نامه    ط مرسوم و متعارف در اجارهی د را طبق شرا ینامه جد  ط اجارهی دادگاه شرا - 8ماده  

 .ردکن خواهد یین قانون تعی ت مقررات ای م شده باشد( با رعاینامه تنظ اجارهه قبلا  ک یدر صورت)

الاجاره را بپردازد   مال  یط قبلین قانون و شرایا   6د طبق ماده  یان است مستأجر بایدر جر   یه دادرسک  یدر تمام مدت - 9ماده  

 .نندکم  ینامه تنظم، اجاره  کب مقرر در حیماه بترتک یلفند ظرف کن می طرف  یقطعم  کخ ابلاغ حیو از تار 

نامه بدفتر  م اجاره  یم را جهت تنظکن دادگاه رونوشت حی از طرف  یک ی  یم نشود بتقاضاینامه تنظن مدت اجاره  ی هرگاه در ا

رسم بطرف  یاسناد  و  میابلاغ  اخطار  معکند  کین  ساعت  و  روز  در  برایه  اجاره  ین  شوند  امضاء  حاضر  دفترخانه  در   .نامه 

رد و اگر  کسال از طرف او امضاء خواهد  ک ینامه را بمدت    دادگاه اجارهنده  ینامه نشود نما اجاره    یهرگاه موجر حاضر بامضا

موجر   یه عذر مستأجر را موجه نداند بتقاضاکین شده حاضر بامضاء نشود دادگاه در صورتییخ تعیروز از تار   15مستأجر تا  

  .است یم قطع ک ن حیند و اکین مستأجره صادر می ه عیم به تخلکح

ن  یتباً اکه  ک نید مگر ایا واگذار نما یر انتقال دهد  یا بنحو اشاعه بغیا جزاً  یلا  ک تواند منافع مورد اجاره را  یمستأجر نم - 10ماده  

 .شده باشدار باو داده  یاخت

ا فسخ اجاره درخواست یتواند در صورت انقضاء مدت  یم کر اجاره دهد مال یاز مورد اجاره را بغ یا قسمت یهرگاه مستأجر تمام  

 .دین را بنمای از مستأجر  کینامه با هر   م اجاره یتنظ

 یا انقضایتواند در صورت فسخ و یز می ن نی از مستأجر   کیر داشته باشد هر  یه مستأجر حق انتقال مورد اجاره را بغک یدر صورت

 .ندیاو بنما ینده قانونیا نمای  کنامه را با مال م اجاره  یدرخواست تنظ ی مدت اجاره اصل

نامه ر را در اجاره  ی ات ز کت شود نید رعاین و مقررات بای ه بموجب قوانک  یاتکلفند علاوه بر نکم  یدفاتر اسناد رسم - 11ماده  

 :ندیح بنمایتصر 

 .امل و مشخصکشغل موجر و مستأجر و اقامتگاه موجر بطور  -1

ب  ین بترتیه طرف کنیباشد مگر ایمستأجر م  ین محل اقامتگاه قانونیه از لحاظ رابطه اجاره اکنید ایامل مورد اجاره و قک  ینشان -2

 .نموده باشند یتراض ی گرید

ل آن در چه مدت و با  ی ست تحویه در تصرف مستأجر نکیباشد و در صورتین میاز طرف  کی دام  کن مستأجره در تصرف  یع  -3

 . صورت خواهد گرفت  یطی چه شرا

  یگریب د ین بترتیه طرفکنید هر قسط خواهد بود، مگر ایخ سررسیده روز از تار   یبها منته  پرداخت اجاره   یمهلت مستأجر برا  -4

 .د گردد ید در سند قیور باکب مذی نصورت ترتیه در ا کرده باشند ک مدت توافق  ن ی زائد بر ا
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د آن  یباشد ق  یگریشه و تجارت و هرگاه بمنظور دیسب و پک ن نوع  ییا تجارت با تعیشه  یا پیسب  ک ا  ی  ینکاجاره بمنظور س  -5

 .حیبطور صر 

 .ریا خیا بنحو اشاعه دارد یا جزئاً  یلا کر را یمستأجر حق انتقال بغ -6

 زان اجرت یبم که ملیا تخلید اجاره یا فسخ اجاره تا موقع تجدیالمثل پس از انقضاء مدت و تعهد مستأجر بپرداخت اجرت   -7

 .یالمسم

 ن مستأجره یه عیموارد فسخ اجاره و تخل– فصل چهارم

 :ندکم به فسخ اجاره و از دادگاه درخواست کتواند صدور حیر مستأجر می در موارد ز - 12ماده 

صورت  -1 عکیدر  اوصافی ه  با  مستأجره  اجاره  ک  ین  در  قه  )ینامه  نباشد.  منطبق  شده  رعاد  ماده  یبا  مدن  415ت   .(یقانون 

 .ب مقدور نباشدیت انتفاع خارج نموده و رفع عیه آنرا از قابلکن مستأجره حادث شود  ی در ع یبیمدت اجاره ع  یاگر در اثنا -2

 .ابدیط اجاره حق فسخ مستأجر تحقق  ی ه مطابق شرا کیدر موارد  -3

 .ه ورثهیلکدر صورت فوت مستأجر در اثناء مدت اجاره و درخواست فسخ اجاره از طرف   -4

د خراب  یبهداشت و سلامت مضر بوده و با  یا برایر نباشد و  یبوده و قابل تعم  یا جزئاً در معرض خرابیلا  کهرگاه مورد اجاره    -5

 .شود

ه  ی م فسخ اجاره صادر شده مورد اجاره را تخلک او ح  یه به تقاضاک یا در مواردیهرگاه مستأجر بعلت انقضاء مدت اجاره  - 13ماده  

ه کند کاو تقاضا  ینده قانونیا نمایله اظهارنامه از موجر یلف است بوسکند مستأجر مکل گرفتن آن امتناع یتحوند و موجر ازک

  .ل مورد اجاره حاضر شودی تحو یبرا

ه ی مراجعه و تخل  کد بدادگاه محل وقوع مل یخ ابلاغ اظهارنامه حاضر نگردد مستأجر بایه موجر ظرف پنج روز از تار ک یدر صورت

 .ندکم ید آن را بدفتر دادگاه تسلیلکد و یل نما ی ن دلیتأم امل مورد اجاره را ک

  ی ه براکند  ک یاو اخطار م  ینده قانونیا نمایساعت بموجر    24شود و دفتر دادگاه ظرف  یقطع م  یجار یخ رابطه استین تار ی از ا

رده باشد تعهدات او بموجب  کب فوق عمل نی ه مستأجر بترتکید حاضر شود. تا زمانیلکافت  یو در ل گرفتن مورد اجاره  ی تحو

 .نامه برقرار است ط اجارهی ن قانون و شرای مقررات ا

م  ک ند دادگاه ضمن حکه را از دادگاه درخواست  ی ا تخلیم فسخ اجاره  کتواند حسب مورد صدور ح یر موجر میدر موارد ز  - 14ماده  

اینمایه مورد اجاره را صادر میدستور تخل  فسخ اجاره   .ه خواهد شدیا متصرف اجرا و محل تخلیه مستأجر  یم علکن حید و 

ن نباشد  یدر ب  یانامه  ه اجاره  ک  یا در موردینامه و  ر در اجاره  ین بدون داشتن حق انتقال بغکه مستأجر مس ک   یدر مورد  -1

ً یلا کمورد اجاره را   ار و استفاده  یره در اختیو غ  یندگیا نما یالت  کق و یا عملا از طر یر واگذار نموده یه باشد بغکیبهر صورت  ا جزئا

 .قرار داده باشد خود  یفاله قانونک ال جز اشخاص تحت  یگرید

ل یاز قب  ین یا تجارت خود مستأجر اجاره داده شده و مستأجر آنرا بعناویشه و  یا پیسب  کن مستأجره بمنظور  ی ه عکیدر مورد -2

م شده ینامه تنظ  ن قانون با مستأجر لاحق اجاره یا  19ه طبق ماده  کنیند بدون اکر واگذار  یره عملا بغیو غ  یندگینما  ا یالت  کو

https://iranarze.ir/blog/azmoon8/
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 .باشد

دار بخواهد  یه خر کنیشرط شده باشد مشروط با  یحق فسخ اجاره هنگام انتقال قطع  ینکنامه محل سه در اجاره  کیدر صورت -3

نصورت اگر  یص دهد. در ا یا همسر خود تخصیا مادر یا پدر یونت اولاد کس یا آن را براید و یونت نماکمورد اجاره س شخصاً در 

رفته  یمدت اجاره پذ  ین علت تا انقضای ه با ید درخواست تخلیه مراجعه ننمایتخل  یبرا  کمل  خ انتقالیدار تا سه ماه از تار یخر 

 .شودینم

اجاره محل سکیدر صورت -4 مال  ینکه مورد  و  انقضا  کبوده  از  احت  یپس  اجاره  برایمدت  اجاره  بمورد  ا  یونت خود  ک س  یاج 

 .بند فوق داشته باشدور در  کاشخاص مذ

 .ر نباشدی بوده و قابل تعم یدر معرض خراب ینکهرگاه مورد اجاره محل س  -5

 .د شده استفاده گرددینامه قه در اجاره ک ی برخلاف منظور ینکه از مورد اجاره محل سک یدر صورت -6

موجر   یاجاره داده شده و مستأجر بدون رضا  ینیشغل مع  یشه و تجارت هرگاه مورد اجاره برای سب و پک در مورد محل    -7

 .د عرفاً مشابه شغل سابق باشدیه شغل جدکنیدهد مگر ار یی شغل خود را تغ

 .رده باشدکط ی ا تفر ی یه مستأجر در مورد اجاره تعدکیدر صورت -8

نموده و با ابلاغ   یالمثل خوددارا اجرت یالاجاره  ن قانون از پرداخت مال یا   6ه مستأجر در مهلت مقرر در ماده  کیدر صورت  -9

ن نباشد( ظرف یدر ب  یانامه  ا اجاره  یبوده    ینامه عاده اجاره کیدر موردا اظهارنامه )یننده سند اجاره  کم  یتنظاخطار دفترخانه 

ثبت   یا اجرایتواند از دفترخانه  یباشد موجر م  ینامه رسم  ن مورد اگر اجاره یدر اا اقساط عقب افتاده را نپردازد. یده روز قسط  

 .دیبها را درخواست نما ه و وصول اجاره ی ه بر تخلیصدور اجرائ

تواند یموجر م  یند ولکیه را متوقف میثبت تخل  یند اجراکع  یعقب افتاده را تود  یبهاه مستأجر اجاره  یهرگاه پس از صدور اجرائ

 . دین مستأجر را بنمای ه عیمستأجر از پرداخت اجاره بها از دادگاه درخواست تخل باستناد تخلف 

بها بدادگاه    ن مستأجره و وصول اجارهیه عیتخل  یتواند برایم نشده باشد موجر میا سند اجاره تنظی بوده    ینامه عادهرگاه اجاره  

 .ندکمراجعه 

ست آن را بنفع موجر در صندوق یب  یمعوقه صد  یبها  م دادگاه اضافه بر اجاره ک در موارد فوق هرگاه مستأجر قبل از صدور ح

ز به یع شده نیوم و مبلغ تودکمح  یشود و مستأجر بپرداخت خسارت دادرسیه صادر نمیم به تخلکحد  یع نما یتود  یدادگستر

ن بند یور در اکم دادگاه در موارد مذکند، حکن ارفاق استفاده یتواند از ایبار مکیهر مستأجر فقط   یگردد، ولیموجر پرداخت م

 .است  یقطع

ن ماده اقدام به پرداخت اجاره  یا  9ور در بند  کا اظهارنامه مذیسال در اثر اخطار  کیه مستأجر د و بار ظرف  کیدر صورت  - 1تبصره  

تواند با  ید موجر میع ننمایا در صندوق ثبت تودیبها را در موعد مقرر بموجر نپردازد و  بار سوم اجاره    یبرا  رده باشد وکبها  

 .است ین مورد قطعی م دادگاه در اک د. حین مستأجره را بنمای ه عیدرخواست تخلماً از دادگاه یم دادخواست مستقیتقد
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ث تابع مقررات مربوط به  ی ا تجارت اجاره داده شود از هر حیشه  یا پی سب  کر از  یغ  یه مورد اجاره بمنظورکیدر صورت  - 2تبصره  

 .خواهد بود  ینکس اجاره محل 

د  ی ر نمایردن آن ممنوع است در مورد اجاره داکه قانوناً دائر  ک ز فساد  کن ماده اگر مستأجر مر یدر مورد بند شش ا  - 3تبصره  

ار موجر قرار  یفرخواست بدرخواست موجر مورد اجاره را در اختیکخود به محض صدور  یف قانونیوظادادستان علاوه بر انجام  

 .دهدیم

باشد موجر حق دارد پس از  یونکواحد مس کی  کونت خود مالکدر شهر محل س ینکه مستأجر محل سکیدر صورت - 4تبصره 

  .دیه مورد اجاره را بنمایتخل یاجاره تقاضامدت  یانقضا

شه  ی ا پیسب  ک ه محل  یز پس از انقضاء مدت اجاره درخواست تخلیر نی ور در ماده قبل در موارد ز ک علاوه بر موارد مذ  -15ماده  

 :جائز است ا تجارت از دادگاه ی

  ی مربوط ارائه شود. و شهردار   یشهردار  یا گواهی  یه پروانه ساختمانکنید مشروط بر ا یه بمنظور احداث ساختمان جدیتخل  -1

م  ی تسل  کمورد نظر را صادر و به مال   یا گواه یت مقررات مربوط پروانه ساختمان و  یبا رعا   کصورت مراجعه ماللفند درکها م

 .ندینما

 .ا تجارتیشه یا پیسب  ک یاج شخص موجر برایه بمنظور احتیتخل -2

ا مادر یا پدر  یا اولاد  یونت خود  کس  یبرا  کهم باشد و مال  ینکس  یا تجارت مناسب برا یشه  یا پی سب  ک ه محل  کیدر صورت  -3

 .دیه نمایدرخواست تخل ا همسر خود  ی

  .م خواهد دادکز حی ا تجارت نیشه یا پیسب که به پرداخت حق  یم تخلکدر موارد سه گانه فوق دادگاه ضمن صدور ح

ماه  حسب مورد تا شش کهرگاه مال  14ماده  4و  3ور در بند کن در موارد مذیور در ماده قبل و همچنکدر موارد مذ - 16ماده 

تار  تخلیاز  نه شروع  ی خ  بنحوکیا حداقل مدت  یند  کبه ساختمان  اجاره  مورد  از محل  ادعا  ک  یسال  ننماکه  استفاده  د  یرده 

وم خواهد شد  کالمثل مورد اجاره در حق او محا اجرت  یبها  سال اجاره  ک یمعادل    ی بدرخواست مستأجر سابق بپرداخت مبلغ

خارج از   یبر علل و جهات   یا مبتنیاجاره در اثر قوه قاهره  ا عدم استفاده از مورد یر شروع ساختمان ی ه ثابت شود تأخکمگر آن

 .بوده است کاراده مال

ز نموده باشد یر قسمتها را نیه سایتخل  یباشند و موجر تقاضا  ین متعددی ه مستأجر یمورد تخل  که در ملکیدر صورت  - تبصره

 .ن قسمت شروع خواهد شدی ه آخر یتخل خ یمهلت فوق از تار 

د از  یرد بایگ یصورت م  13ب مقرر در ماده  یا به ترتیم  کح  یجه اجرای ن مستأجره در نتی ه عیه تخلکیدر تمام موارد   - 17ماده  

 .د گرددیننده سند اجاره اعلام شود تا در ستون ملاحظات ثبت اجاره قک م ی طرف دادگاه بدفترخانه تنظ

 ا تجارت یشه ی ا پیسب کحق   - فصل پنجم
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 ید شده است بر مبنایگر قین دین قانون و قوانیه در اکا تجارت یشه یا پیسب کزان حق یم   -(1390ˏ03ˏ31  ی)اصلاح18ماده  

مربوط  یونهایسیمکب یه و به تصویته یو راه و شهرساز یدادگستر یها وزارتخانه نامه آن از طرف نیه آئک یاصول و ضوابط

 .گرددین میید، تعین خواهد رسیمجلس

  یتواند برایر داشته باشد مینامه، حق انتقال به غ  ا تجارت بموجب اجارهیشه  یا پیسب  ک ه مستأجر محل  کیدر صورت -19ماده  

 .انتقال دهد یگریبد یمشابه آن منافع مورد اجاره را با سند رسم ا  یهمان شغل 

د در یر نباشد بای به انتقال بغ  یراض  کن نبوده و مالیدر ب  یانامه  ا اجاره  یر سلب شده  ینامه حق انتقال بغهرگاه در اجاره  

م سند انتقال بدادگاه یتنظ  یتواند برایا تجارت مستأجر را بپردازد و الا مستأجر میشه  یا پیسب  ک  ه مورد اجاره، حق یمقابل تخل

ننده کم ی م سند انتقال در دفترخانه تنظیر و تنظیانتقال منافع مورد اجاره بغز یم به تجو کن صورت دادگاه حی ند، در اکمراجعه 

نباشد( صادر و رونوشت آنرا بدفترخانه مربوط    ن یدر ب  ینامه رسماگر اجاره  )   کمل  کیا دفترخانه نزد ینامه سابق  سند اجاره  

نینما یارسال م را بموجر  از هر حیز اعلام خواهد نمود، مستأجر جدید و مراتب  بتمام  ی د  اجاره قائم  یشراث نسبت  مقام ط 

 .مستأجر سابق خواهد بود 

م مزبور  کد انتقال داده نشود حیبه مستأجر جد  یمنافع مورد اجاره با سند رسم  یم قطعکخ ابلاغ حیهرگاه ظرف ششماه از تار 

 .الاثر خواهد بود  یملغ

ه را  ید موجر حق درخواست تخلیواگذار نما یگرین ماده مورد اجاره را بدی ت مقررات ای ه مستأجر بدون رعاک یدر صورت -1تبصره 

ا متصرف حسب مورد استحقاق  ین مورد مستأجر  یا مستأجر اجراء خواهد شد. و در ایه متصرف  یه علیم تخلکداشت و ح  خواهد 

 .ا تجارت را خواهد داشتیشه یپ ا یسب کافت نصف حق یدر 

م سند ید فقط با تنظیا تجارت به مستأجر همان محل اختصاص دارد و انتقال آن به مستأجر جدیشه  یا پیسب  ک حق    -2تبصره  

 .بودمعتبر خواهد   یرسم

 رات یتعم– فصل ششم

  ی ل دستگاههایسات عمده منصوبه در آن از قبی ا تأسیه مربوط به اصل بنا  کمورد اجاره    یو اساس  یلکرات  یتعم  -20ماده  

ه مربوط به استفاده ک   یرین و تعمی ن تزئی و همچن  یرات جزئیعهده موجر است و تعمه  آسانسور باشد ب   ه و ی و تهو  یزکحرارت مر 

  د.بهتر از مورد اجاره باشد با مستأجر خواهد بو

مورد    یلکرات  یه موجر تعمک یرات با دادگاه است در صورتین موجر و مستأجر راجع به تعمیبه اختلاف ب  یدگیرس  - 21ماده  

ا یند  کفسخ اجاره بدادگاه مراجعه  یتواند برایشود انجام ندهد مستأجر مین میی ه از طرف دادگاه تعک  یمهلتم دادگاه را در کح

ثر تا معادل  کره اجرا انجام داده مخارج آنرا حدایرات مزبور را با نظارت دا یشود تعم  ند باو اجازه داده کاز دادگاه درخواست  

 .ماه اجاره بها بحساب موجر بگذارد شش

 یشود دادگاه مستأجر را برفع ممانعت ملزم و مهلت مناسب  یرات ضروریاز انجام تعم  کهرگاه مستأجر مانع مال  - 22ماده  

 .دینماین م ییتع رات یانجام تعم یبرا
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  ی در هر حال مستأجر مسئول خسارت ور بدهد.  کمدت مذ  یه موقت بنا برای م به تخلکتواند حیدر صورت ادامه ممانعت دادگاه م

 .ر بنا حاصل شده باشدی جه ممانعت از تعمی ه در نتکاست  

صورت خواهد گرفت و   یفات دادرسیت تشر یخارج از نوبت و بدون رعا 22و  21ن ی ور در مادتکمذ یبه دعاو یدگیرس - تبصره

  .است  یقطع م دادگاه کح

ه مورد اجاره ی م به تخلکهرگاه دادگاه حست.  یرات نیتعم  یبدعو  یدگیه از طرف موجر مانع رسیتخل  یاقامه دعو  - 23ماده  

قابل  21ماده ب مقرر در یه به ترتیم تخلکر در صورت فسخ حیم الزام به تعمکنباشد ح یم مزبور قطعکصادر نموده باشد و ح

  .اجرا خواهد بود 

ا  ی یزکسات حرارت مر یا تأسیا گاز یا تلفن  یا برق  یه مستأجر در مورد اجاره حق استفاده از انشعاب آب کیدر صورت - 24ماده  

ا موجبات قطع آنرا فراهم  یآنرا قطع    یرات ضروریتواند جز در مورد تعمیامثال آن داشته باشد موجر نم  ا آسانسور و یه  ی تهو

 ط اجاره نپرداخته باشدی را طبق شرامصرف خود   یه مستأجر بها کنید مگر ا ینما

قرار داده عندالاقتضا   یدگیموضوع را مورد رس  یفات دادرسیت تشر یدر صورت تخلف، دادگاه بدرخواست مستأجر فوراً بدون رعا 

 .خواهد دادرا   ب وصل آنیترت

ند. اعتراض کخ ابلاغ دستور دادگاه به آن اعتراض  یتواند ظرف ده روز از تار یدستور دادگاه بلافاصله قابل اجرا است. موجر م

  .است یم دادگاه قطعیشود و تصمیم ی دگیدر همان دادگاه رس

مربوط بوده و اتصال مجدد مستلزم    یموجر به سازمانها  یره بدهیا تلفن و غیا آب  یان برق  یهرگاه علت قطع جر   - 1تبصره  

نه باشد مستأجر  یسات فوق مستلزم هز یار انداختن مجدد تأسکه اتصال و بک ین در صورتیباشد و همچنمزبور  یپرداخت بده

  .دیسر نما ک بها ن اجاره  یور را بپردازد و از اولکوجوه مذمربوط   یتواند بر اساس قبوض سازمانهایم

ها تابع مقررات مربوط به خود    آپارتمان  ک مشمول قانون تمل  یها  آپارتمان  کمشتر   یسات و قسمتهایرات تأسیتعم  - 2تبصره  

  .خواهد بود 

سر و نقصان  کا  ی  یان وجود خرابکرا از جهت ام  کا بخواهد وضع ملیخود را داشته    کقصد فروش مل  کهرگاه مال  - 25ماده  

رفع ممانعت    یتواند برایاو م  ینده قانونیا نما ی  کگردد، مال   کا مالیدار  یت خر یمانع از رؤ  کو متصرف ملد  یدر آن، مشاهده نما

ن  ی ا دادرس دادگاه حسب مورد بمأمور یند. دادستان  کمراجعه    کمحل وقوع مل   ا دادرس دادگاه بخش مستقل یبدادستان  

ص  یند. تشخیت نمایرا رؤ   کن ملی ت مأمور یبمع  کمال  دار و یدهد تا خر ین اجرا دستور می ا مأمور یو    یا ژاندارمری  یشهربان

 .ننده دستور استکضرورت امر در حدود متعارف با مقام صادر 

ه دادگاه شهرستان نباشد در دادگاه ک  ین قانون در دادگاه شهرستان و در نقاطیموضوع ا  یه دعاویلکب  یدگیرس  - 26ماده  

م دادگاه در هر  ک ح  -شود  یم  یدگیه منحصراً در دادگاه شهرستان رسک راجع به دولت    یمگر دعاود.  یآیم  بخش مستقل بعمل 

مربوط  یبه دعاو یدگیه خلاف آن مقرر شده باشد رسک یدر مواردمحسوب و فقط قابل پژوهش است، مگر  یصورت حضور

 .است یداور   یت شورایان در صلاحک ما ک  یجاریاست یبه اطاق ها

https://iranarze.ir/blog/azmoon8/


 

 
12 

1356 رقانون روابط موجر و مستاج     

 

  ی م دادگاه قطعکال نباشد حیماهانه زائد بر چهار هزار ر   یبها  ن اجارهیی تع  یزان خواسته در تقاضایه مک یدر مورد  - تبصره

 .است

شتر نباشد ی متر و از دو ماه بکه از ده روز  ک  یم مهلتکشود دادگاه ضمن صدور حی ه صادر میم تخلک ه حکیدر موارد  - 27ماده  

لات تابستان اجرا یس شده در تعطیتدار تأسیمقامات صلاح  یه با اجازه رسمک  یه مدارسیم تخلکد. ح ینمایمن  یی ه تعیتخل  یبرا

 .خواهد شد

خ  ی ن ماده از تار ی ور در ا کمذ  یها  شود مهلتی ا تجارت صادر میشه  یا پیسب  که با پرداخت حق  یم تخلکه حکیدر موارد   - 1تبصره  

  .پرداخت وجه مزبور شروع خواهد شد ایع  یتود

 .روز خواهد بود  15ثر مهلت کشود حدایبها صادر م ه بعلت عدم پرداخت اجارهیم تخلکه حکیدر موارد - 2تبصره 

لف  کشود موجر میم  یا تجارت صادر و قطعیشه و  یا پیسب  کن مستأجره با پرداخت حق  یه عیم تخلک ه حکیدر موارد   -  28ماده  

ب پرداخت آنرا به مستأجر  ی ا ترتیع  یتود  ینه را در صندوق دادگستریوجه مع  یم قطعک خ ابلاغ حیماه از تار   است ظرف سه 

ز هرگاه یر موارد نیرده باشند. در ساکتوافق    یشترین بمدت بی ه طرفکنیمگر االاثر خواهد بود    ی م مزبور ملغکبدهد و الا ح

ن  ی ه بکنیالاثر است مگر ا  یم صادر شده ملغک د حیننما  هیصدور اجرائ  یتقاضا  یم قطعکخ ابلاغ حیسال از تار کیموجر ظرف  

 .ه توافق شده باشدیر تخلیتأخ یموجر و مستأجر برا

  2519)   1339و مستأجر مصوب    کقانون روابط مال   یه در زمان اجراک   یامکور در ماده فوق نسبت به احکمذ  یمدتها- تبصره

  .شودین قانون شروع میا یخ اجرایده از تار یگرد  یو قطع( صادر  یشاهنشاه

ب  ی وزارت دادگستر  - 29ماده   اجرا  یاعده    یارشناسان رسمکن  یاز  براکن قانون حدایا   یرا بمنظور  دو سال انتخاب و    یثر 

معرف زمانینمایم  ی بدادگاهها  تا  و  تجدکید  نیه  بعمل  انتخاب  از  ید  دادگاهها  خواهند  کامده  استفاده  مزبور   .ردکارشناسان 

 .است  ینامه وزارت دادگسترن  یارشناسان بموجب آئکالزحمه   زان حقیط انتخاب و می ن و شرایی طرز تع

  .عمل خواهد شد یارشناسک مربوط ب ید طبق مقررات عمومیننما یارشناس معرفک یه وزارت دادگستر ک یدر نقاط

ند پس از  ی ن قانون اتخاذ نمایمقررات ا  یاز اجرا  یرین بمنظور جلوگی ه طرفک م  یرمستقیا غیم  یه طرق مستقیلک - 30ماده  

 .باطل اعلام خواهد شداثبات در دادگاه بلااثر و 

و مستأجر مصوب خرداد  کنون قانون روابط مالکه تاکشود یاجراء م ین قانون در نقاطیا   -(1390ˏ03ˏ31  ی)اصلاح31ماده  

 یبا جلب نظر وزارت راه و شهرساز یا وزارت دادگستری( در آن نقاط بمرحله اجراء گذاشته شده یشاهنشاه 2519) 1339

 .خواهد بود ین و مقررات عمومیمستأجر بر اساس قوانر نقاط رابطه موجر وید در ساینما یآنرا آگه یلزوم اجرا

ن و ی ر قوانی ( و سایشاهنشاه  2519)  1339و مستأجر مصوب سال  کن قانون، قانون روابط مال ی ا  یخ اجرایاز تار   - 32ماده  

 .شودیقانون است لغو من  ی ر با ای ه مغاک  یمقررات
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  4/  22العاده روز چهارشنبه  ب مجلس سنا در جلسه فوق  ی و دو ماده و هفده تبصره پس از تصو  یقانون فوق مشتمل بر س

ب مجلس  ی به تصو  یو شش شاهنشاه  یمردادماه دو هزار و پانصد و سشنبه دوم  کیالعاده روز  ، در جلسه فوق  2536/

 .دیرس یمل یشورا

 ی اضیعبدالله ر  – یمل یس مجلس شورایرئ
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ت و با اصلاحا 26/05/1376قانون روابط موجر و مستاجر مصوب   : فصل دوم  ❖

 حاقات بعدیال

 روابط موجر و مستأجر - فصل اول

ن  ک شه، امایسب و پک ، محل ی، تجار یونکن اعم از مسکه امایلکن قانون، اجاره یالاجرا شدن اخ لازم  یاز تار  - 1ماده 

شود تابع مقررات  یمنعقد م یا عادی یه با قرارداد رسمکر آن  یو نظا یدولت یو ساختمانها ییدانشجو ی ، خوابگاههایآموزش

 .ن موجر و مستأجر خواهد بودیمقرر بط  ی ن قانون و شرای و مقررات مندرج در ا یقانون مدن

ح و در سامانه ید مدت و مبلغ اجاره و مبلغ قرض الحسنه، تصریاجاره با یه قراردادهایلکدر ـ (1403ˏ02ˏ10 ی)اصلاح2ماده 

د موجر، مستأجر و دو نفر افراد ییشور ثبت شود و پس از تأکو مستغلات  کا ثبت معاملات املایاسناد  کیترونکثبت ال یها

 .شود یرید( رهگکن به عنوان شهود، اقدام به اخذ شناسه )ینان طرفیمورد اطم

ن مستأجره در اجاره با سند یه عیتخل  یو یمقام قانونم ی ا قایموجر  یمدت اجاره بنا به تقاضا یپس از انقضا - 3ماده 

ه به  یتخل  یم تقاضایهفته پس از تقد کی ظرف  یهفته و در اجاره با سند عاد  کیثبت ظرف   یر اجرایتوسط دوا یرسم

 .ه انجام خواهد گرفت ییقضان قوه  یتوسط ضابط ییدر مرجع قضا ییدستور مقام قضا 

ا سند تعهدآور و مشابه آن از مستأجر  یالحسنه و ا قرض  ین یا تضم یعه  ی بعنوان ود یموجر مبلغه  ک  یدر صورت - 4ماده 

ا سپردن آن به  یور به مستأجر و کا وجه مذیول به استرداد سند کل مورد اجاره به موجر مو ی تحوه و  یرده باشد تخلکافت  یدر 

 یا بدهی الاجاره ا عدم پرداخت مال  یه مستأجر و ی ن مستأجره از ناحیع ورود خسارت به  یره اجراست. چنانچه موجر مدعیدا

فوق از محل وجوه   یها ی ا پرداخت بدهیو  جبران خسارات وارده  یبوده و متقاض  یبابت قبوض تلفن، آب، برق و گاز مصرف

دادخواست  م  یبر تسل یدفتر شعبه دادگاه صالح را مبن یا سند، گواهیع وجه یاد شده باشد موظف است همزمان با تودی

ا سند به مستأجر یوجه  م یره اجرا از تسلین صورت دا ید. در ا یل نما ی ره اجرا تحویزان مورد ادعا به دا یان به میمطالبه ضرر و ز 

 .رد ک سر مطالبات موجر اقدام به رد آن به مستأجر خواهد ک دادگاه و  یو پس از صدور را یخوددار زانیبه همان م

ه  یدستور تخل یباشد ضمن اجرا یهرگونه حق یموجر مدع یه شده از سوی چنانچه مستأجر در مورد مفاد قرارداد ارا - 5ماده 

 .شود یصادر م یم مقتضک ز جبران خسارات وارده حیم و پس از اثبات حق مورد ادعا و نیدادگاه صالح تقدت خود را به  یاکش

 ی سرقفل - فصل دوم

افت یاز مستأجر در  یرا تحت عنوان سرقفل یتواند مبلغ  ید میخود را به اجاره واگذار نما یتجار ک، مل کهرگاه مال - 6ماده 

گر به عنوان یا مستأجر دیرا از موجر   یحق خود مبلغ یواگذار یتواند در اثناء مدت اجاره برا ی مستأجر م ن ید. همچنینما

 .سلب شده باشد یر از ویاجاره حق انتقال به غه در ضمن عقد کند، مگر آن کافت یدر  یسرقفل

ان ید پس از پایواگذار نما  یگریرا به د کمل یافت سرقفلینگرفته باشد و مستأجر با در  یسرقفل کچنانچه مال  - 1تبصره 

 .را ندارد کاز مال  یحق مطالبه سرقفل ر یمدت اجاره مستأجر اخ

https://iranarze.ir/blog/azmoon8/
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ه مستأجر حق  ید، هنگام تخلیرا به مستأجر منتقل نما یسرقفل یح شرعیق صحی ه موجر به طر ک  یدر صورت - 2تبصره 

 .عادله روز را دارد مت یبه ق یمطالبه سرقفل

ش اجاره بها و یحق افزا کن مستأجره در تصرف مستأجر باشد مالی ه عکیهرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود، تا زمان - 7ماده 

د در ین مستأجره را به همان مبلغ به او واگذار نما ی ه هر ساله عکنداشته باشد و متعهد شود  ن مستأجره را ی ه عیتخل

 .دی افت نمایاسقاط حقوق خود در  یبرا یبعنوان سرقفل یمبلغگر یا مستأجر دیتواند از موجر و  ینصورت مستأجر میا

ر مستأجر اجاره ندهد و هر ساله آنرا به اجاره یغ ن مستأجره را به ی ع که مالکهرگاه ضمن عقد اجاره شرط شود  - 8ماده 

را به عنوان  یه محل مبلغیا تخلیاسقاط حق خود و  یتواند برا  ید، مستأجر میواگذار نما متعارف به مستأجر متصرف 

 .دیافت نمایمطالبه و در  یسرقفل

ه حقوق ضمن  یلکه مستأجر کنیا اینپرداخته باشد و  کبه مال یا مستأجر سرقفلیان برسد یچنانچه مدت اجاره به پا - 9ماده 

 .نخواهد داشت یافت سرقفلین مستأجره حق در ی ه عیباشد هنگام تخلرده  کفاء یعقد را است

زان آن توافق حاصل  ین نسبت به مین طرفیباشد هرگاه ب یمجاز م یافت سرقفلین قانون در یه طبق اک یدر موارد - 10ماده 

 خواهد شد  ن یینشود با نظر دادگاه تع

 .باشد  یممنوع م یجاری خارج از مقررات فوق در روابط است یمطالبه هرگونه وجه  - تبصره

و حسب مورد مشمول  ین قانون مستثنین قانون به اجاره داده شده از شمول ا یب ا یه قبل از تصوک ینکاما - 11ماده 

 .بودم بر آن خواهند  ک مقررات حا

و راه و  یدادگستر یها ن قانون ظرف مدت سه ماه توسط وزارتخانهیا یینامه اجران یآئ -(1390ˏ03ˏ31 ی)اصلاح 12ماده 

 .دیخواهد رسران یات وزیب هیه و به تصویته یشهرساز

 .شود ین قانون لغو م ی ر با ا ین و مقررات مغای ه قوانیلک - 13ماده 

هزار و  کیست و ششم مردادماه  یشنبه مورخ بکیروز  یزده ماده سه تبصره در جلسه علنیقانون فوق مشتمل بر دو فصل و س

 .ده استینگهبان رس ید شوراییبه تأ 1376/ 5/  29خ  یب و در تار ی تصو یاسلام یصد و هفتاد و شش مجلس شورایس

 ی بر ناطق نورکا یعل - یاسلام  یس مجلس شورایرئ

 

 

 


