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رمنقول یمعاملات اموال غ یقانون الزام به ثبت رسم    

با    1401/ 06/09مصوب    رمنقولی معاملات اموال غ   یقانون الزام به ثبت رسم   ❖

 اصلاحات و الحاقات بعدی 

 ین قانون، هر عمل حقوقی ( ا۱۰" موضوع ماده )یررسمیاسناد غ  ی"سامانه سامانده   ی رسم  یسال پس از راه اندازیک   -۱ماده  

ش  یمدت ب  یبرا  یا رقبی  یا انتقال حق انتفاع )اعم از عمرین  ی ت عکی جه آن انتقال مالی ا نتیه موضوع  کقاع  یاعم از عقد و ا 

د یز انعقاد عقد رهن در خصوص آنها و انعقاد عقود مفیرمنقول باشد و وقف و نیا انتقال حق ارتفاق اموال غیاز دو سال(  

ه  ک نیش فروش ساختمان اعم از ا یو هر نوع پ  یکش از دو سال و اجاره به شرط تملیمدت ب  یور برا کانتقال منافع اموال مذ

 یکترونکد در سامانه ثبت ال یور، باکمذ  یه اعمال حقوقی لکان باشد و تعهد به انجام  یا اعیل عرصه و  کاز    یبه صورت سهم

ه ثبت نشده باشد و ادله راجع به آنها، در  ک ور  کمذ  یراجع به اعمال حقوق  ین صورت دعاویر ایاسناد به ثبت برسد، در غ

قابل استماع نبوده و فاقد اعتبار است و جز    یو داور  ی، شبه قضائیور است، نزد مراجع قضائکد موارد مذیه مفک  یبخش

و اسناد مربوط به آن    یدر خصوص آن عمل حقوق  ییا تقاضای  یحقوق  یا دعوای  یفرکیت  یاکچ شین، هی استرداد عوض  یدعوا

، خلع یم سند رسم یت، الزام به تنظکی مال یذ معامله، ابطال سند رسمیا تنفیاثبات  ی ر، دعوایت انتقال مال غ یا کل شی از قب

ن اسناد ثبت نشده راجع به  یست. همچنیور مسموع نکتعهدات مندرج در آن در مراجع مذ  ید و الزام به اجرا یه  ید، تخلی

، ی( قانون برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصاد۲۹موضوع ماده )  ی اجرائ  یاز دستگاهها  یکچ  ی ور در هکمذ  یاعمال حقوق

ور فقط  کمذ   یو ادار  یشود و در مراجع قضائ  یرفته نمیپذ  ۱3۹5/۱۲/۱4ران مصوب  یا  یاسلام  ی جمهور  یو فرهنگ  یاجتماع

ن قانون  ین پس در ا یه از اکشور  ک  کسازمان ثبت اسناد و املا   که در دفتر املا کشود    ی، شناخته مکمل  کمال  یشخص

 .به ارث برده باشد یرسم کا از مالیده یبه نام او به ثبت رس کشود، مل یده می»سازمان« نام

ا  ی  ییمرجع قضا  یه ثبت فسخ مستلزم راک   یرمنقول، در مواردیثبت شده اموال غ  ذ فسخ معاملاتیتنف  یدعوا  -۱تبصره  

ارسال و ظرف پانزده روز بعد از آن   یه ظرف پانزده روز پس از اعمال حق فسخ، اظهارنامه رسم ک نیاست، مشروط بر ا یداور

 .ذ فسخ اقدام شود، مسموع است هر چند فسخ ثبت نشده باشدیتنف ینسبت به طرح دعوا

ان مهلت اعمال  یه تا پاینند منتقل الک ن قرارداد شرط  ی ه اگر طرفکگردد    یطراح  ی د به گونه ایاسناد با  یکترونکسامانه ثبت ال

ن ماده را  یموضوع ا   ین بوده حق انجام اعمال حقوقی ه مورد توافق طرفک   یگریا تا موعد د یا موعد پرداخت ثمن و  یحق فسخ  

 ن شده فراهم نباشد یی ان انتقال مورد معامله، در مهلت تعکندارد، ام

رده کمنتقل    یبه صورت رسم  یا انفساخ به شخص ثالثیه مورد معامله را قبل از ثبت فسخ  یدر هر حال چنانچه منتقل ال 

م تلف مورد  ک ن انتقال در حی ا معامله، اقاله نشده باشد، ایحق فسخ نداشته باشد و    ی، ویبعد  یباشد و در عمل حقوق

ن صورت دارنده حق فسخ مزبور به یه در اک ست  ین  یا انفساخ موجب انحلال قرارداد بعدیمعامله بوده و اعمال حق فسخ  

 رد کور رجوع خواهد که مذ یرمنقول، به منتقل الیمت روز مال غیق
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ن مال به انتقال دهنده اول یدرآمده باشد، ع  یت وکین مال به ملی ا به هر نحو عیه حق فسخ داشته باشد  یچنانچه منتقل ال

 .گردد  ی)دارنده حق فسخ( مسترد م 

التحر یزان مالیم  - ۲تبصره   الثبت و حق  بر تنظیات، حق  انتقال مالکم ویر  اموال غ کیالت بلاعزل  رمنقول یت در خصوص 

م  یخ تنظی است و چنانچه ظرف نه ماه از تار   کانتقال مل   یم سند رسمیمعادل تنظ  ین ماده در دفاتر اسناد رسمیموضوع ا 

و حق الثبت   کات نقل و انتقال ملیاز به پرداخت مجدد مالیانتقال بدون ن یور منتقل شود، سند رسمکالتنامه، اموال مذکو

 .شود یم میتنظ

در    ینسخه از آن را به صورت آن  یکور،  کمذ  یلف است، پس از صدور گواهکحصر وراثت م  یمرجع صدور گواه   - 3تبصره  

 .دینما یبارگذار کاملا یکترونکاسناد جهت درج در دفتر ال یکترونکسامانه ثبت ال

آنها    یت حدنگار براکین قانون سند مالی ه پس از لازم الاجرا شدن اک   یرمنقولین ماده در خصوص اموال غی مفاد ا  -4تبصره  

 ی ن قانون راه اندازی ( ا۱۰است، هر چند سامانه موضوع ماده )  یور، مجر کت مذکیخ صدور سند مالیشود، از تار   یصادر م

 .نشده باشد

ن  یه قبل از لازم الاجراء شدن اکت و حق(  کیز ملین ماده )و نی موضوع ا  یمربوط به مستندات اعمال حقوق  یدعاو  - 5تبصره  

ه به ک  ین نامه ا یین مستندات مطابق آ ی ت ایه قطعکقابل استماع است    یده، در صورتیقانون محقق شده و به ثبت نرس

 .محرز باشد یص ویرسد و به تشخ یه م یس قوه قضائیب رئیتصو

ا   ین اعمال حقوقیا عوض یاسترداد عوض    یدر دعوا  یمرجع قضائ  -۶تبصره   ن ماده، در صورت احراز  یثبت نشده موضوع 

 .ندک یم به استرداد خواهد داد و در صورت عدم احراز، دعوا را رد مکن، حی ا تبادل عوضیم عوض  یتسل

اشخاص در خصوص   یخصوص  ین معامله، اسناد مربوط به قراردادهایلفند به درخواست طرفکم  یدفاتر اسناد رسم  -۲ماده  

ق  ی د مبلغ دقین صورت با یند. در ا یم و ثبت نمایعه نامه و امثال آن را تنظی ع، قولنامه، مبایل تعهد به بی رمنقول از قبیاموال غ

انحلال    ینیش بیاقساط ثمن و زمان پرداخت آن، پ  ینیش بین شروط مورد نظر آنها اعم از پین و همچنی ثمن مورد توافق طرف

ل حق الثبت،  یاز قب  یت مقررات مربوط، در سند درج گردد. مأخذ محاسبه عوارض و وجوه قانونی ا اسقاط آن با رعا یو فسخ  

التحر  تابع ح کمذ  یقراردادها  ینه دادرس یر و هز یحق  ) کور  م  یمستق  یات های( قانون مال۶4( ماده )3م مندرج در تبصره 

 .باشد ی( می)ارزش معاملات ۱3۹4/4/3۱ یاصلاح

، نسبت  یره مقدماتکلفند پس از مذاکم  کیمعاملات مل  یو بنگاهها  کاعم از مشاوران املا  کدلالان معاملات املا   -3ماده  

به دفاتر    یم سند رسمی ور را جهت تنظکس مذیش نویاسناد اقدام و پ  یکترونکقرارداد در سامانه ثبت ال  سیش نویبه درج پ

اتصال به سامانه   یست. چگونگین  یم مردم به دفاتر اسناد رسم ین امر مانع مراجعه مستق یند. ایس نماکمنع  یاسناد رسم

م یو تقس  یبا دفاتر اسناد رسم  کیمعاملات مل  یو بنگاهها  کاعم از مشاوران املا  کور و ارتباط دلالان معاملات املاکمذ

  ی ارکن قانون توسط سازمان با همیه ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن اک است    ین نامه اییور به موجب آ کن دفاتر مذی اسناد ب

 .رسد یه میس قوه قضائیب رئیشود و به تصو  یه میته ی صنعت، معدن و تجارت و راه و شهرساز یوزارتخانه ها
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 یارهایت ضوابط و معی د با رعایبا  کیمعاملات مل  یو بنگاهها  کاعم از مشاوران املا  ک تعرفه دلالان معاملات املا  -۱تبصره  

و   ی، راه و شهرسازیدادگستر  یسازمان، وزارتخانه ها  کشنهاد مشتر ین قانون به پیر ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن ایز 

 :ن شودییران تعیأت وز یب هیصنعت، معدن و تجارت و تصو

 .ن شودیی م تعیمستق یاتهای( قانون مال۶4موضوع ماده ) کاملا یاز ارزش معاملات یبیتعرفه بر اساس ضر  -1

ن تعرفه  ییبر تع  ییاین ماده در هر منطقه جغرافی ده موضوع ایبه ثبت رس  یس قراردادهایش نوی ن سالانه حجم پیانگیم  -2

 .اثرگذار باشد ینزول یانکبه صورت پل

 ن شود یی در هر معامله تع یافت یمبلغ سقف تعرفه در  -3

ن  ی با توافق طرف  یحت  یافت هر مبلغی زان تعرفه اثرگذار نخواهد بود و در ین میی مت روز مورد معامله در تعی در هر حال ق

ن  یقرارداد در سامانه موضوع ا   سیش نوی ا حق الزحمه درج پیر  یاز آنها تحت هر عنوان از جمله حق التحر  یکا هر یمعامله 

وم  کمح یافتیمعادل سه برابر مبلغ در  ینقد یبه جزا یومتکرات حیم شعب سازمان تعز کماده، ممنوع است و متخلف با ح

 .شود یم

م  -۲تبصره   ا  یکلف است ظرف  کسازمان  الاجرا شدن  از لازم  امی سال  املا  یان دسترسکن قانون،  و   کدلالان معاملات 

ال  یو حقوق  یقیاشخاص حق ثبت  اعمال حقوق  یکترونکبه سامانه  ثبت  و  استعلامات مربوط  انجام  به منظور  را   ی اسناد 

توسط    یش شروط قراردادیا افزایاهش  کان  کسان و نمونه )بدون امیک  ین قانون، فقط در قالب قراردادهای( ا۱موضوع ماده )

ه قصد ثبت عمل  ک   ین در صورتیند. متعاملکفراهم    یسند رسم  ی دارا  ک( در مورد املاکن و دلالان معاملات املایمتعامل

 .ندیمراجعه نما یتوانند به دفاتر اسناد رسم یور را داشته باشند مکمذ یخارج از قالبها یحقوق

 .ن قانون معتبر استی( ا۱ن صرفاً در چارچوب مفاد ماده )ی ن متعاملیماب یف یانجام هرگونه عمل حقوق -3تبصره 

محل    یا حق واگذار یان( و  ین )عرصه و اعی موظفند هنگام ثبت هر گونه نقل و انتقال راجع به ع  یدفاتر اسناد رسم  -4ماده  

ا جدا از  یت باشد  کیه توأم با انتقال مالکنی( اعم از ا یو ادار یت تجاری از موقع یا حقوق ناشی یا سرقفل یشه یسب و پک)حق  

)  یرا به مأخذ ارزش معاملات  کاملا  یات نقل و انتقال قطعیآن، مال انتقال حق  ی( و مال%5به نرخ پنج درصد  ات نقل و 

( محاسبه و نسبت %۲خ انتقال به نرخ دو درصد )یا صاحب حق در تار ی  کمال  یاعلام  یافتیمحل را به مأخذ وجوه در   یواگذار

د یاسناد ق  یکترونک، اقدام و مشخصات آن را در سامانه ثبت الیکترونکق سامانه پرداخت ال ینفع از طر   یبه اخذ آن از ذ

 .ندینما

 کمل  یست و پنج برابر ارزش معاملاتیمتر از بکمحل،    یمعامله حق واگذار  یاعلام  یافتیه وجوه در ک  یدر صورت  -۱تبصره  

 .ات استیور مأخذ محاسبه مالکم باشد، رقم مذیمستق یات های ( قانون مال۶4موضوع ماده ) 

  ی ات های( قانون مال۶4موضوع ماده )  کاملا  یزان ارزش معاملاتیلف است مکم  ییو دارا  یوزارت امور اقتصاد   -۲تبصره  

آنیمستق به صورت  را  الی از طر   یم  ثبت  اسناد رسم  یکترونکق سامانه  به دفاتر  نما  یاسناد  غیاعلام  در  اید،  ن صورت  ی ر 
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 ک ات نقل و انتقال ملیدر خصوص مال  یه تعهدیم و ثبت سند معامله بوده و سردفتر و منتقل الیسردفتر، مجاز به تنظ

 .ندارند

ن قانون با اتصال به سامانه ثبت  یسال از لازم الاجرا شدن ا  یکثر ظرف  کلف است حداکم  ین اجتماعیسازمان تأم  -5ماده  

مورد معامله، موضوع ماده    کدر خصوص مل  کننده ملکشخص واگذار    یزان بدهیم  یاسناد، نسبت به اعلام آن  یکترونکال

تأم3۷) الحاقات بعد  ۱354/ 3/4مصوب    ی ن اجتماعی ( قانون  از طر   یبا اصلاحات و  ق دفاتر اسناد  ی به منظور وصول آن 

د. یم نمایرا تنظ  کانتقال مل  ین، سند رسمیلف است به درخواست متعاملکن صورت سردفتر می ر اید، در غیاقدام نما  یرسم

  ین اجتماعی ن امر مانع مراجعه سازمان تأمی ندارند. ا  ین بدهیدر قبال ا  یتیچ مسؤولیه و سردفتر هیر، منتقل الیدر فرض أخ

 .ست ین کبه انتقال دهنده مل

ثر کلفند حداکمنوط به اعلام نظر آنها شده است، م  کن، نقل و انتقال ملیه طبق قوانک  یاجرائ  یه دستگاههایلک  -۶ماده  

اسناد، نسبت به اعلام پاسخ استعلام   یک ترونکن قانون با اتصال به سامانه ثبت الی سال پس از لازم الاجرا شدن ا  یکظرف  

  یو سند رسم  یور به منزله جواز انجام معامله تلقکق مذ ی ند. عدم ارسال پاسخ استعلام به طر یاقدام نما  یبه صورت آن

 .شود  یم می تنظ ین توسط سردفتر اسناد رسمیبه درخواست متعامل کانتقال مل

به تخلفات    یدگی( قانون رس۹ن ماده، به مجازات مقرر در بند »د« ماده )یم اکنان متخلف از حکار کمقامات و    - ۱تبصره  

 .شوند یوم مکمح  ۹/۱3۷۲/ ۷مصوب  یادار

شور  کاداستر(  ک( قانون جامع حدنگار ) 3ه مفاد ماده )ک  یاصل  یثبت  یهاک واقع در پلا   کدر مورد نقل و انتقال املا  -۲تبصره  

 یده است، حسب مورد، مهلت اعلام نظر وزارتخانه هایامل اجرا نگردکبه صورت    یاصل  کدر آن پلا  ۱۱/۱3۹3/ ۱۲مصوب  

 .ماه است  یکثر کحدا یا راه و شهرسازی یشاورزکجهاد  

بر عهده آنهاست،   یه وصول آن طبق مقررات قانونک  یو عموم  یافت وجوه دولتیدر   یموظفند برا  یدفاتر اسناد رسم  -۷ماده  

  ی ه نزد خزانه دارک  ییا حساب ها یبه حساب    ید سازمان به صورت آنییمورد تأ   یکیترونکق سامانه الی حقوق متعلقه را از طر 

 .ندیز نما یشود وار  ین می شور معکل  ک

و   یوزارت امور اقتصاد  یارکله سازمان با همین قانون بوسین ماده ظرف سه ماه از لازم الاجراشدن ایا   ین نامه اجرائییآ

 .رسد یران میأت وز یب هیشود و به تصو یه می ته ییدارا 

ه و یبه امور ابن  یدگیرس  ین برای ه به موجب قوانک  یصلاح  یر مراجع ذیون ها، شوراها و سایسیمک،  یمراجع قضائ  -8ماده  

 ین آرایو همچن   ینیجاد و سلب هرگونه حق عیمربوط به ا   یقطع  ی مات و آرایلفند تصمکن شده اند، میی تع  یو اراض  کاملا

، از یموضوع رأ  ییا یر مختصات جغرافکرا با ذ  یثبت  کب بنا در مورد هر پلای ا تخر ی  یاربرکر  ییصادره در خصوص تغ   یقطع

 .ندیبه سازمان اعلام نما   یق سامانه به صورت آنیطر 

ت  یومکن ماده موجب محی م ا ک د. تخلف از حیدرج نما  کاملا یکترونکدر دفتر ال  یور را آنکسازمان موظف است اطلاعات مذ

 .شود یم ۲/۱3۹۲/ ۱مصوب   ی( قانون مجازات اسلام۱۹درجه شش موضوع ماده ) یری تعز  یاز مجازات ها یکیبه 
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  ی ت قواعد ضمان قهری وارد شود، متخلف با رعا یبه دارنده سند رسم ین ماده، خسارتی جه تخلف از ای چنانچه در نت - تبصره

 .ده است یان د یمسؤول جبران خسارات وارده به ز 

ب اثر  ین قانون ترتی( ا ۱از جمله موضوع ماده )  یه به مفاد اسناد رسمک   یا عمومی  یا مأموران دولتیاز قضات    یکهر    -۹ماده  

شوند و چنانچه در    یوم مکمح  ی( قانون مجازات اسلام۱۹درجه شش موضوع ماده )  یری تعز   یاز مجازات ها   یکیندهند، به  

  یت قواعد ضمان قهریوارد شود، متخلف با رعا یخسارت ینفعان اسناد رسم یا ذیا قضات به دارندگان یاثر تخلف مأموران 

 .ده است یان د یمسؤول جبران خسارات وارده به ز 

" یررسمیاسناد غ ی را با عنوان "سامانده ین قانون، سامانه ای خ ابلاغ ایسال از تار  یکلف است، ظرف کسازمان م -۱۰ماده 

رمنقول و یش از دو سال و حق انتفاع و حق ارتفاق اموال غیت منافع بکی ن، مالی ت عکیراجع به مال  یجهت ثبت ادعاها

آن   به  مربوط  اندازکمستندات  راه  از  قبل  مذ  یه  اکسامانه  رسمیور  سند  فاقد  و  شده  ا  یجاد  نما یهستند،   .دیجاد 

خود در سامانه   ین سامانه نسبت به درج مستندات و ادعاهایا  یخ راه اندازیلفند ظرف دو سال از تار کور مکان مذیمدع

م سند  یالزام به تنظ   یا طرح دعوای یم سند رسم ی خ درج در سامانه، حسب مورد نسبت به تنظی ور و ظرف دو سال از تار کمذ

مربوط   کت، اقدام و مدر کی مال  یگر به منظور اخذ سند رسمیلازم د  یا هر امر قانونی  یمرتبط در مراجع قضائ  یا دعوای  یرسم

ز یو ن  یلفند اقدامات انجام شده توسط متقاضکمربوط م  ی، مراجع قانونیند. پس از اقدام متقاضیرا در سامانه درج نما

ست. در صورت  یدر سامانه قابل ثبت ن  ییچ ادعا یند. پس از مهلت مزبور هین ماده درج نمای جه آن را در سامانه موضوع اینت

  ی از جمله اراض  یو دولت  یعموم  یه اراضیمزبور عل  یور، ادعاهاکان مذیمدع  یر و عدم اقدام قانونکمواعد فوق الذ  یانقضا

( یاطلاع از معاملات معارض قبل  یت )بیه اشخاص ثالث با حسن نین علیو همچن  ی، موات، خالصه، مستحدث و ساحلیمل

 . ستی ، قابل استناد، استماع و معارضه نیدارنده سند رسم

ه  ک  یرمنقول خود به نرخ روز حسب مورد به اشخاص ثالثیمت مال غی مطالبه ق  یتواند برا  یور م کمذ  ین، مدعی با وجود ا

ا عالماً نسبت به معامله  یرده اند،  کا خلاف واقع در سامانه اقدام ی  یمستند به اسناد جعل یادعاها یعالماً نسبت به بارگذار

را    رمنقولیمت روز مال غی مطالبه ق  یلفند دعوا کند. دادگاهها مکد ما قبل خود رجوع  یا  یرده اند  کاقدام    یمعارض با حق و

  ی اعلان عموم   یه در روزنامه رسمیس قوه قضائین ماده به دستور رئی سامانه موضوع ا  یرسم  یرند. راه اندازین موارد بپذی در ا

 .گردد  یم

 ییایمشخصات جغراف  یو نقشه دارا  یثبت  کن ماده منوط به درج پلای درج ادعاها و مستندات آن در سامانه موضوع ا  -۱تبصره  

باشد. در صورت    یه( میقوه قضائ  یق سامانه ثنا یت )از طر یموضوع ادعا پس از احراز هو  کو املا  یه، اراضی. ام( ابنیو.تی)

 ک پلا  ییای مشخصات جغراف  ی، سازمان موظف است بر اساس نقشه حاویثبت  کو عدم درج پلا  ییا یدرج مشخصات جغراف

 .ندکرا مشخص   یثبت

و    یاراض  یت ثبتی ف وضعیلکن تییه حسب مورد مشمول قانون تعکثبت شده در سامانه    یبه ادعاها   یدگیرس  -۲تبصره  

و   یبه قانون سامانده  ی( قانون الحاق مواد۱( ماده )۲ا مشمول بند )ی  ۱3۹۰/۹/۲۰مصوب    یفاقد سند رسم   یساختمانها
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ن ماده، بر اساس  ی ( ا3ور در تبصره )کموارد مذ  یهستند، به استثنا  ۲/ ۱388/۱۲ن مصوب  کد و عرضه مس یت از تولی حما

است. پس   یا راه و شهرسازی یشاورزک جهاد  یور صورت گرفته و حسب مورد، منوط به استعلام از وزارتخانه هاکن مذیقوان

توسط اشخاص ثالث   یچ ادعائیه هکشود  یرفته می پذ  ید صرفاً در صورتیجد  ین ماده، تقاضای ور در ا کمواعد مذ  یاز انقضا

ور کمذ  یثبت  کدر خصوص پلا  یتکیناقل مال  یچ معامله رسمیز هیمورد ادعا و ن  کن ماده در خصوص ملی در سامانه موضوع ا

رفته  یور پذک ن مذ یموضوع قوان  یأتهاین صورت تقاضا توسط هی ر ایاسناد ثبت نشده باشد، در غ   یکترونکدر سامانه ثبت ال

 .رش استیور قابل پذکن مذید به موجب قوانیجد  یرد شوند، تقاضا  یثبت شده قبل  یه ادعاهای لکه  ک  یشود. در صورت  ینم

لفند حسب مورد در خصوص کشور( مک   ی)سازمان امور اراض  یشاورزکو وزارت جهاد    ین انقلاب اسلامکاد مسیبن  - 3تبصره  

شهرها، ضمن   یخارج از محدوده قانون یو باغها یزراع یروستاها و اراض یو مستحدثات داخل در محدوده طرح هاد یاراض

. ام( اقدام نموده و پس از استعلام  یو.ت ی)  ییایمختصات جغراف  یه نقشه دارای ور، نسبت به تهکمذ   کمتصرفان املا  ییشناسا

  یبر عدم تداخل محدوده مورد تصرف با اراض  ین مبنکن و مسیزم  یشور و سازمان ملک   یزداریو آبخ  یعیاز سازمان منابع طب

ت به سازمان اعلام کیمستحدث و موات، مراتب را جهت صدور سند مال ی، اراضیعی، منابع طبیمل ی، از جمله اراضیعموم

شده،   ییقطعات شناسا  ین قانونیمتصرف  یمنضم به اسام  یاصل  کور را در هر پلا کمذ  ینند. سازمان موظف است نقشه هاک

نفع، به نقشه   یه اشخاص ذک  ید. در صورتیز در محل الصاق نمای ن ماده، درج و نیجهت اطلاع مردم در سامانه موضوع ا

، اعتراض خود را در سامانه ثبت  یخ بارگذارید ظرف شش ماه از تار یا متصرفان اعلام شده اعتراض داشته باشند بایور  کمذ

م  یتقد یم و گواه یخ ثبت اعتراض، دادخواست خود را به دادگاه صالح تقدیماه از تار  یکلف است ظرف  کند. معترض مینما

 ی دادگاه خواهد بود. در صورت  یم قطعک ول به حکت، موکین صورت صدور سند مالی د. در ایدادخواست را در سامانه درج نما

لف به صدور  کند، اداره ثبت محل مکم دادخواست را ارائه نیتقد  یا معترض، گواهیواصل نگردد    یه اعتراض در مهلت قانونک

 .است یمتصرف قانون یت براکیسند مال

ن  ی ت قوانین با هدف انتقال با رعایص زمیلفند پس از تخصکم  ین انقلاب اسلامکاد مسیو بن  یوزارت راه و شهرساز  -4تبصره  

ص یتخص ین تبصره و متقاضی موضوع ا ین دستگاههای ماب یت قرارداد فیو رعا یدولت ینهایزم یو مقررات مربوط به واگذار

واگذارشونده   یامل تعهدات قراردادکخ انجام  یسال از تار   یک، ظرف  یعیده از حوادث طبیب د ی ان آسین از جمله متقاضیزم

 .ندین قانون اقدام نما ی ( ا۱ور در ماده )کمذ یف قانونیالکجهت انجام ت

ن ماده یدر سامانه موضوع ا   یاقدام به درج سند عاد  یگریا توسط دیه با علم به عدم استحقاق رأساً  ک   یشخص  -5تبصره  

ل  یاز قب  ی ن راستا جرمیوم خواهد شد. چنانچه در ا کمح  کمت روز ملی( ق%۲۰ست درصد )یمعادل ب  ینقد  ید، به جزاینما

 ی ور، به مجازات مقرر براکمذ  ینقد  ی ب علاوه بر جزاک ز واقع شود، مرتیر نی ا انتقال مال غیبردن    یبرا  یا تبانیجعل اسناد  

 .شود ی وم مکز محین یابکجرائم ارت

ون  یسی مکاز    یکیت درج شده و  کیمال  یآپارتمان، ادعا   یک از    ین ماده در رابطه با واحدیچنانچه در سامانه موضوع ا   -۶تبصره  

ل عدم پرداخت ی ور به دلکمذ  یا رأیمه صادر  ی به أخذ جر   یدر خصوص آن، رأ  ی( قانون شهردار۱۰۰( و ماده )۹۹ماده )  یها
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ان  یپا  یلفند گواهکها م  یاریها و ده  یها، بخشدار  یب بنا شده باشد؛ حسب مورد شهرداری تخر   یمه منجر به صدور رأی جر 

د در  یبا  یاختصاص   یقسمت ها  یمه هایو جر   کمه قسمت مشتر یزان و علت جر ین میکند ولیار ساختمان را صادر نماک

 .ر شودک ار ذکان  یپا یگواه

 ی ن قسمتهایو همچن  یاختصاص  یمه قسمتهای زان و علت جر یهر واحد، م  کیکیت تفکیسازمان موظف است در سند مال

ذ  یبه نسبت مساحت اختصاص  کمشتر  نماک را  ایر  در  تنظید.  مالی ن صورت،  انتقال  به غکیم سند  در صورت  ی ت  ر، صرفاً 

ران یا  یاسلام  یجمهور  یزکمر   کل شده مطابق نرخ شاخص سالانه بانی مت تعدی ر شده در هر سند به قکمه ذ یپرداخت جر 

ن و مقررات مرتبط با  یور و اعمال قوانک مذ  یون هایسیمک صادره از   یرأ  یت مانع از اجراکیر است. صدور سند مالیان پذکام

 .باشد یها نم یشهردار

لف کمه باشد، سازمان می ر از پرداخت جر یغ  یآن آپارتمان منوط به انجام اقدامات و اصلاحات  یار براکان  یپا  یاگر أخذ گواه

آن واحد و پرداخت   یت هر واحد را صرفاً در صورت انجام اقدامات و اصلاحات مربوط به قسمت اختصاصکیاست سند مال

نه  ین و وصول هز یید. نحوه تعیصادر نما کمشتر  ینه انجام اقدامات و اصلاحات مربوط به قسمتهایور از هز کسهم واحد مذ

شور و راه و  ک  یوزارتخانه ها  یارکه با همکاست    ین نامه ایی به موجب آ  کمشتر   یو انجام اقدامات و اصلاحات قسمتها

  ی واحد ساختمان  یکه  ک  یرسد. در صورت  یران میأت وز یب هیشود و به تصو   یه میته  ین انقلاب اسلامکاد مسیو بن  یشهرساز

آن واحد  ی د نام متصرف قانونیآن واحد، ممنوع است و صرفاً با یت برا کیامل باشد، صدور سند مالکم قلع و قمع ک ح یدارا

 .ردیار سازمان قرار گیدر اخت

، ثبت و آن ادعا نزد مرجع صالح اثبات  ین ماده، ادعائ یدر سامانه موضوع ا   رمنقولیمال غ  یکچنانچه در خصوص    -۷تبصره  

 یرمنقول به نهادهای مرتبط با آن مال غ  یها  ی ه بدهی رمنقول بدون تسویآن مال غ  یت براکیشده باشد، صدور سند مال

مصوب   یم اسناد در دفاتر اسناد رسم ی ل تنظی( قانون تسه۱موضوع بند »ج« ماده )  یها  یل بدهیاز قب  یو دولت  یعموم

با اصلاحات و الحاقات    ۱344/4/۱۱مصوب    ی( قانون شهردار٧4و تبصره ماده )  یبا اصلاحات و الحاقات بعد  ۱385/5/۲4

ار کر است. بستانیان پذکور امکمذ  یها  یه بدهیر صرفاً پس از تسویت به غکیم سند انتقال مالی، بلامانع است. تنظیبعد

رات  ییه عرفاً تغک  یجز در موارد  یزکمر   کبان   یمتیل شده مطابق نرخ شاخص سالانه قی تعد  متی افت طلب خود به قیحق در 

 .جاد شده باشد را دارد یدر ارزش پول ا  یجزئ

  ی، اجتماعی( قانون برنامه پنجساله ششم توسعه اقتصاد۲۹ور در ماده )کمذ  یو واحدها  یاجرائ  یه دستگاههایلک  -8تبصره  

ن ماده، در خصوص اموال  یسامانه موضوع ا  یثر تا دو سال پس از راه اندازکلفند، حداکران میا  یاسلام  یجمهور یو فرهنگ

عمومیغ دولت  یرمنقول  اراض  یو  و ساحل یمل  یاز جمله  موات، خالصه، مستحدث  دولت  ک  ی،  به  متعلق  قانون  ه مطابق 

ده است، ادعاها و  یآنها صادر نگرد   یبر عهده آنان است و هنوز سند رسم   یآن اراض  یران بوده و تصدیا   یاسلام  یجمهور

ت دستگاهها و کی مال ین سامانه، نافی در ا کند. عدم ثبت ادعا و مدار ین ماده ثبت نمای مربوط را در سامانه موضوع ا کمدار 

 یدگی( قانون رس۹ن تبصره به مجازات مقرر در بند »د« ماده )ی م اک نان متخلف از حکار کست. مقامات و یور نکمذ یواحدها
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ادار تخلفات  م کمح  یبه  ا  یوم  مفاد  امور خیشوند.  و  اوقاف  به سازمان  نسبت  تبصره  عام  یر ین  موقوفات  ه در خصوص 

، بلاصاحب،  کار آنان از جمله مجهول المال یرمنقول در اختیه در خصوص اموال غیفق یر نظر ولیز   یرمنقول و دستگاههایغ

س و خروج از ذمه و یرمنقول حاصل از تخمین مفقودالاثر، اموال غی رمنقول غائبی، رهاشده، اموال غیارث بلاوارث، اعراض

 .است یجار ی( قانون اساس4۹اصل )  یاجرا

و جهاد    یراه و شهرساز   یشنهاد وزارتخانه های ن قانون به پی ن تبصره ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن ای ا  ین نامه اجرائییآ

 .رسد یران میأت وز یب هیبه تصو  یشاورزک

ه تا زمان  ک  یشاورزک  یه قطعات اراضیلک  یشور براک اداستر(  کقانون جامع حدنگار )  یلف است، در اجراکسازمان م  -۹تبصره  

باشد و    ی شاورزک  یبهره بردار  یدارا  یشاورزک د وزارت جهاد  ییبوده و با تأ  یتصرفات مفروز و قانون  ین قانون دارای ابلاغ ا

 یمجاور نباشد، با هر مساحت  یشاورزک   یاز اراض  یکچ  یه  ک، مالیفل وکا افراد تحت تیت، خود  کیأخذ سند مال  یمتقاض

ن تبصره، هر گونه  ی موضوع ا  یت حدنگارکیند. پس از صدور سند مالکصادر    یشاورزک  یاربرکد  یسند مفروز حدنگار با ق

،  یجاد قطعات مناسب فنیو ا  یشاورزک   یاز خرد شدن اراض  یریور، مشمول قانون جلوگکمذ  یاراض   کیکم و تفیافراز، تقس

ن ی ( ا۱موضوع ماده )  یم سند اعمال حقوقیشود و تنظ  یص مصلحت نظام میمجمع تشخ  ۲۱/ ۱385/۱۱مصوب    یاقتصاد

و بهره   یاربر کبر حفظ    یمبن  یشاورزک ه از وزارت جهاد  ی دییمنوط به اخذ تأ  یشاورزک  یاربرکبا    یقانون در خصوص اراض

 .است  یشاورزک  یبردار

 :ر مجاز استی تنها در موارد ز  یشاورزک یمزبور به صورت مشاع در اراض  یم سند اعمال حقوقیتنظ

متر از مساحت حد نصاب باشد، ک ، یشاورزکن  یل زمک از  ک، مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مال کت مال کیمال -۱

 .شخص باشد یکت تنها  ی صرفاً راجع به تمام سهم مشاع و به طرف ی ه عمل حقوقکمشروط به آن

ه  ک بالاتر از حد نصاب باشد. مشروط به آن یشاورزکن  یل زمک از  ک، مشاع و تمام مساحت سهم مشاع مال کت مالکیمال -۲

 .جاد نگرددی ن تر از حد نصاب ایی با مساحت پا کل ملک از  یچ سهم مشاعیه  یجه عمل حقوقیدر نت

چ ی، هیجه عمل حقوقیه در نتکجاد سهم مشاع شود، مشروط به آنی منجر به ا ی، مفروز و عمل حقوقکت مال کیمال -3

 .جاد نگرددی ن تر از حد نصاب ایی با مساحت پا کل ملک از  یسهم مشاع

 .همان قطعه باشد یکقطعه واحد به شر  یکچنانچه انتقال سهم مشاع از  -4

ه سوابق لازم اعم از نقشه ها و  ی لکن قانون یسال از لازم الاجرا شدن ا یکلف است ظرف  ک شور مک  یسازمان امور اراض

ن ماده ارائه هر  یسامانه موضوع ا  یخ راه انداز یار سازمان قرار دهد. از تار ین تبصره را در اختی ا  یمستندات مربوط به اجرا

بر انجام اقدامات   یه سازمان مبنیدییربط منوط به ارائه تا یذ  یر دستگاههایو سا یشاورزک گونه خدمات توسط وزارت جهاد 

 .است  یتوسط متقاض یشاورزک یا ارائه سند حدنگاری ین ماده جهت اخذ سند رسمی ور در اکمذ

https://iranarze.ir/blog/azmoon8/
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سامانه   یسال پس از راه انداز  8ثر تا  ک ر حدا یط ز ی ه شرا یلکت  ین ماده، با رعای موضوع ا  یاشخاص فاقد سند رسم -۱۰تبصره  

ن قانون را انجام دهند، در  ی( ا۱موضوع ماده ) یور، اعمال حقوقکتوانند صرفاً در سامانه مذ یم  یررسمیاسناد غ یسامانده

 .شوند  ین قانون می( ا۱مقرر در ماده ) ین صورت مشمول ضمانت اجرای ر ایغ

ان  کت و امکی مال ی، عدم انتقال رسمیح، در زمان انجام عمل حقوق ی ه به طور صر ک شود  یطراح  ید به گونه این سامانه بایا

 :ه اعلام و در سامانه درج شود یابطال آن، به منتقل ال

ت( انجام شده کیمال  یافت سند رسمی در   یلازم برا  ین ماده )شامل ثبت ادعا و اقدام قانونیور در صدر اکه اقدامات مذیلک -۱

 .باشد

 .ت نشده باشدکیا منجر به صدور سند مالیصلاح رد نشده یثبت شده در سامانه، توسط مراجع ذ یادعا -۲

 .سند حدنگار نباشد یرمنقول دارایثبت شده در سامانه، در خصوص مال غ یادعا -3

( ماده  ۲ت مفاد تبصره )یبا رعا -یا راه و شهرسازی یشاورزک جهاد  ی حسب مورد از وزارتخانه ها  –ت کیپاسخ استعلام مال -4

 ی ور مانع انجام عمل حقوقکه اعلام و در قرارداد درج شود. عدم پاسخ به استعلام در مهلت مذی ن قانون، به منتقل الی( ا۶)

 .ستین

س یب رئیشود و به تصو یه مین قانون توسط سازمان تهین تبصره ظرف شش ماه از لازم الاجرا شدن ای ا ین نامه اجرائییآ

 .رسد یه میقوه قضائ

ن قانون توسط سازمان ی( آن ظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن ا۲( و )۱) ین ماده و تبصره هایا  ین نامه اجرائییآ - ۱۱تبصره 

ن ماده  ی( ا۶( و )4(، )3)  یتبصره ها  یاجرائ   ین نامه هایی ن آی رسد. همچن  یه میس قوه قضائیب رئ یشود و به تصو   یه میته

اد  یو بن  یشاورز کو جهاد    یراه و شهرساز  یوزارتخانه ها  یارکن قانون توسط سازمان با همیظرف سه ماه از لازم الاجرا شدن ا

 .رسد یران میأت وز یب هیشود و به تصو  یه می ته ین انقلاب اسلامکمس

توانند در معاملات موضوع ماده   ی( نمکیمعاملات مل  یو بنگاهها  ک)اعم از مشاوران املا  کدلالان معاملات املا   -۱۱ماده  

  ی م قانون الزام به ثبت رسمکن ماده، با حیم اکند. متخلفان از حیقرارداد نما  یم سند عادین قانون، مبادرت به تنظی( ا۱)

ق  یمعادل سه برابر آن، به تعل  یمه ای و جر   یافتیدر   یرمنقول در مرتبه اول علاوه بر استرداد حق دلالیمعاملات اموال غ

ق یمعادل شش برابر آن و تعل  یمه ای و جر   یافتیدر   یسب به مدت شش ماه و در مرتبه دوم به استرداد حق دلالکپروانه  

 .شوند یوم مکسب محکر، به ابطال پروانه کرالذ یسال و در مرتبه سوم علاوه بر مجازات أخ یکسب به مدت کپروانه 

( ساعت  44متر از ) که ک  یات هر محل و حجم معاملات به گونه ایبا توجه به مقتض  یار دفاتر اسناد رسمکساعت   -۱۲ماده  

 .شود  ین مییثبت معاملات در دسترس باشند توسط سازمان تع  یدر هفته نباشد و به طور متعارف در طول ساعات روز برا

ت قواعد ضمان  یه بطلان مستند به او باشد، با رعاک   یانجام شده ابطال شود، شخص  یه معامله رسمک یدر صورت -۱3ماده  

ن معاملات موضوع ی طرف  یده است. سازمان موظف است در صورت تقاضایان د یمسؤول جبران خسارات وارده به ز   یقهر
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( ا۱ماده  بی (  اخذ حق  با  از طرفی ن قانون  مالی مه  انتقال  و  ا یت، مسؤولکی ن معامله نقل  نزد  ی ت موضوع  را  از    یکین ماده 

 .دیمه نمای مه، بیب یتهاکشر 

ه بطلان مستند به او  ک یده به شخصی ان د یا ز یمه یت بکمانع مراجعه حسب مورد شر   یت قواعد ضمان قهری ن امر، با رعایا

أت ی ب هی ران به تصویا  ی اسلام  یجمهور  یزکمه مر یسازمان و ب  کشنهاد مشتر یمه با پی ن حق بییباشد. نحوه تع  یاست نم

 .رسد یران میوز 

 یه دستور نقشه آن شامل تعداد طبقات، سطح اشغال مجاز و تعداد واحدهاک  کیاملا   یلف است براکسازمان م  -۱4ماده  

ن  یم نامه بیتقس  یم سند رسمیان تنظکصادر شده است، ام  یننده پروانه ساختمانکصادر   یهر طبقه توسط مراجع قانون 

م  ی ص دهد. تنظیتا تخصیکهر واحد آن دستور نقشه شناسه   یاسناد فراهم سازد و برا  یکترونک ان را در سامانه ثبت الکمال

رسم حقوق  یسند  )  ی اعمال  ماده  ا۱موضوع  شناسه  ی (  از  استفاده  با  صرفاً  قانون  مذیکن  امکتا  پذکور  استیان   .ر 

مهلت    ی، مراتب انقضا یمندرج در پروانه ساختمان  یات ساختمانی مهلت اتمام عمل  یلف است در صورت انقضاکسازمان م

ن واحدها منوط به ابطال شناسه  یا  یبرا   کیکیت تفکیاطلاع دهد. صدور سند مال  یه در استعلام ثبتی ور را به منتقل الکمذ

 .ور خواهد بود کمذ یتایک یها

ه شامل تعداد طبقات، سطح اشغال  ک ن ماده را  یلفند دستور نقشه موضوع ا کم  یننده پروانه ساختمانکمراجع صادر   -۱تبصره  

 .نندکصادر  ین و مقررات شهرسازی ت قوانیو با رعا ک مال یهر طبقه است به تقاضا  یمجاز و تعداد واحدها

دستور نقشه، پروانه   یثبت آن ین قانون دسترسی خ لازم الاجرا شدن ایلف است، ظرف شش ماه از تار کسازمان م  -۲تبصره 

گواه  یساختمان عملکان  یپا  یو  ساختمانیار  برا   یات  قانون  یرا  ساختمانکصادر   یمراجع  پروانه  ثبت  یننده  سامانه  در   ،

ه از مراجع ک  یارکان  یپا  یا گواهیور، صرفاً دستور نقشه، پروانه  کمذ   یجاد دسترسی د. پس از ایجاد نمایاسناد ا   یک ترونکال

ت قابل استناد  کی اسناد، ثبت شده است، در صدور اسناد مال یکترونکدر سامانه ثبت ال یننده پروانه ساختمانکصادر  یقانون

 .است

شود و به   یه میته  یشور و راه و شهرسازک  یوزارتخانه ها  یارکن ماده توسط سازمان با همیا  ین نامه اجرائییآ  -3تبصره  

 .رسد یران میأت وز یب هیتصو

ایاز تار   -۱5ماده   با اصلاحات و    ۱۲/۱3۶۶/ 3م مصوب  ی مستق  یات های( قانون مال۱8۷ن قانون ماده ) ی خ لازم الاجراشدن 

( قانون  ۶۲و ماده )  یبا اصلاحات و الحاقات بعد  ۲۶/۱۲/۱3۱۰مصوب    ک( قانون ثبت اسناد و املا۷3، ماده )یالحاقات بعد

ر در قانون ی، نسخ و اصلاحات ز یبا اصلاحات و الحاقات بعد  ۱3۹5/۱۱/۱۰شور مصوب  ک توسعه    یبرنامه ها  یام دائمکاح

 :شود یانجام م یبا اصلاحات بعد ۱۲/۱۰/۱38۹ش فروش ساختمان مصوب یپ

 :شود یر اصلاح می( به شرح ز ۱ماده ) -1
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د یت در ساخت نما ک مبادرت به مشار   ی گرین با شخص د یزم  یرسم  که به موجب آن مال ک  یهر قرارداد با هر عنوان  -۱ماده  

ز هر  یمشخص گردد و ن یل واحد ساختمانیمتعهد به ساخت و تحو  یگریدر برابر د   یه به موجب آن شخصک  یا هر قراردادی

 «.شود  یش فروش ساختمان محسوب میور، پکمذ یاز قراردادها ینوع انتقال حقوق و تعهدات ناش

 :شود  یر اصلاح می( به شرح ز ۲( ماده )3بند ) -2

 «وست قراردادیصلاح در صورت صدور، راجع به موضوع معامله به عنوان پ  یصادرشده از مراجع ذ  یمتن پروانه ساختمان  -3

( عبارت 14(« و در ماده ) ۲۰( عبارت »و )۲( ماده )۱۱هر واحد« و در بند )  ی( عبارت »و شناسنامه فن۲( ماده )4در بند )  -3

ا  یا بدون أخذ مجوز اقدام به درج  ی( عبارت »۲3ن قانون« و در ماده )ی( ا۲۰مندرج در ماده )  یأت داوریسب نظر هک»با  

( حذف  ۲۱( و )۲۰( و تبصره آن و مواد )4( ماده )4( و )۲)  ی( و بندها۲( ماده )۱۰ن بند )یشود. همچن  ی« حذف میانتشار آگه

 .شوند یم

ب پانزده ماده و  بر   ی مجلس شورا  ۱4۰۱/۹/۶شنبه مورخ  یک روز    یست و هشت تبصره در جلسه علنیقانون فوق مشتمل 

( و  5(، )4(، )۱)  ی( و تبصره ها۱ص مصلحت نظام، ماده )یمجمع تشخ  یاز سو  ۲۶/ ۱4۰3/۰۲خ  یب و در تار ی ، تصویاسلام

ص  ی( آن موافق با مصلحت نظام تشخ۱۰( و )۹(، )8(، )۷(، )۲)  ی( و تبصره ها۱۰( آن، ماده )3( و تبصره )3( آن، ماده )۶)

 .داده شد

 باف یمحمدباقر قال - یاسلام  یس مجلس شورایرئ

 

 


