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زمین شهری قانون     

 

 ی اسلامی مجلس شورا   1366/ 22/06مصوب    زمین شهری  قانون ❖

 راهنمای رنگ بندی 

 معتبر، تنفیذ 

 نامه اصلاحی، ساختار الحاقی، اصلاحی، ساختار اصلاحی، احیاء، ساختار جایگزین

 منسوخه، موقوف الاجرا

 تفسیر 

 

از عوامل عمده    یکیمت آن بعنوان  یت قیل و تثبی اد عرضه و تعدین و ازد یق امور مربوط به زمیم و تنس یبمنظور تنظ  - 1ماده  

ن  ی و همچن  یتر از اراضع  یتر و وس  حیهر چه صح  یبردارجاد موجبات حفظ و بهره  ی و ا  یو اجتماع  یعمومن رفاه  ید و تأمیتول

اجرایفراهم نمودن زم  یجمهور  یقانون اساس   47و    45و    43ل به اهداف مندرج در اصول  یو ن  31اصل    ینه لازم جهت 

 شور لازم ک ب در سراسر  یخ تصو یرسد و از تار یب می ن قانون بتصوی مواد ا  یسات عمومین و تأسکن مس ی تأم  یران برایا   یاسلام

 .الاجراء است

 .ها قرار گرفته استک شهرها و شهر   یم استحفاظیو حر  یه در محدوده قانون ک است  ینهائیزم یشهر یاراض - 2ماده  

رغم مقررات قانون  یه علک  یموات  ینهایاء نداشته باشد. زمیه سابقه عمران و احکاست    ینهائیزم  ی موات شهر  یاراض  - 3ماده  

ار دولت  یاختاء شده باشد همچنان در  یبه بعد اح  1358/  4/  5خ  یاز تار   یبدون مجوز قانون  یموات شهر  یت اراضیکلغو مال

 .باشدیم

ه صاحب  کج بحالت موات برگشته اعم از آن یاء داشته و بتدر یه سابقه عمران و احکاست   ینهائیزم یر شهریبا یاراض - 4ماده  

 .ا نداشته باشدی داشته و  یمشخص

  ینهایاست زم  کمال   یبردارر و مورد بهره  ی اند و در حال حاضر دا  اء و آباد نموده یه آنرا احک است    ینهائ یر زمیدا  یاراض  - 5ماده  

 .باشدی رمحصور میا غیش اعم از محصور  یا آی یشاورزک  یقانون صرفاً اراض ن یر مشمول ا یدا

  یدولت  یانقلاب  یادها و نهادهایا بنیار اشخاص  یه در اختکاعم از آن  یموات شهر   ینهایه زمیلک  -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   6ماده  

ندارد. ادارات ثبت   یت گذشته ارزش قانونیکمال کاست و اسناد و مدار  یاسلام یجمهورار دولت یباشد در اخت یردولتیا غیو 

  11/  22خ  یه از تار کند مگر آنیاسناد آنها را بنام دولت صادر نما  یشهرسازلفند به درخواست وزارت راه و  کم  کاسناد و املا

  .توسط دولت واگذار شده باشد 1357/
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 یو قانون اراض  یموات شهر  یت اراضی کباشند و بموجب قانون لغو مالیقه میه در وثک   یموات  ینها یت زمیکاسناد مال  - تبصره 

  ی ر از مطالبات اشخاص ناشیشوند و غی م  یند آزاد تلقیآ یا در میار دولت در آمده و  ین قانون به اختیو ا   1360مصوب    یشهر

 .ار وصول خواهد شدکر اموال بدهی ار از ساکله طلبیگر وسیگردد مطالبات د یم یه منتفک ینگونه اراضیاز فروش ا

 8ا  ی  6مواد    یایه از مزاک اند مشروط بر آن  ار داشته یدر اخت  یموات شهر  ینهایت، از زمیکمال  که طبق مدار ک   یسانک  - 7ماده  

در سراسر   ین و شهرسازک نداشته باشند، طبق ضوابط مس  ین مناسبکرده و مسکاستفاده ن  1360مصوب    یشهر  یقانون اراض

ننامه  یه در آئک   یشود تا در مهلت مناسبی ارشان گذاشته می)هزار( مترمربع در اخت  1000جمعاً معادل    یا قطعاتیشور قطعه و  ک

ن به دولت باز یور ساقط و زمکبدون عذر موجه اجازه مذ  اءینند در صورت عدم عمران و احکاء  ین خواهد شد عمران و احییتع

 .گرددیم

  یدارا یبا اسناد عاد 1358/ 4/ 5مصوب  یموات شهر یت اراضیکخ قبل از قانون لغو مال یه به تار ک یسانکدر مورد  - تبصره 

نون  که تا ک  یا در شهرهائیاند و    ل پرونده دادهی کاز طرف مراجع مربوطه تش  ین شده قبلییتع  یها  مهلت ن بوده و در  یزم

و صحت معامله از طرف مراجع   یم سند عادی خ تنظیه تار کیاست در صورتل پرونده اعلام نشده  ی کتش  یور براکمذ  یمهلتها

 .شود اجازه عمران داده خواهد شدین مییتع ن قانون یا یننامه اجرائیه در آئک ید گردد برابر ضوابطییتأ یصلاح قضائیذ

 .باشدیه می فق یار ولینداشته باشد در اخت یه صاحب مشخصک یر شهریبا یه اراضیلک - 8ماده  

را    ین و خدمات عمومک امر مس  یاز برایمورد ن  ینهایموظف است زم  یوزارت راه و شهرساز  -(1400ˏ 11ˏ 10)منسوخه    9ماده  

ن  یور در اک مذ  یاراض  یافوکل عدم تین قانون بدلیوست ا یه به پک  ی در شهرهائ  یدولت  موات و  ی ه اراضیلکضمن استفاده از  

 .دین نمایتأم یشهرر  یر و دایبا ینهایب از زمیاست به ترت یشهرها ضرورت آن حتم

موظفند    یر دولتیو غ  یدولت  یادها و نهادها و ارگانهایو بن   یا حقوقی  یقیاعم از اشخاص حق  یر شهریر و دایبا  یان اراضکمال

ن  ینهایزم دولت  یمورد  را  یشهردار   ا یاز  ا کها  بمنظورهای ه موضوع  است  قانون  تقوی ذ  ین  با  و  )یل  آنها  به  دولت  و م  دولت 

 .ها( بفروشندیشهردار 

ن  ک ن جهت مسی افت زمیط در ی به افراد واجدالشرا  یو فروش توسط وزارت راه و شهرساز  ک یکتف  -(1390ˏ 03ˏ 31الف )منسوخه  

 .یونکمس یساز ساختمان  ی طرحها یا اجرایو 

له  یحسب مورد بوس  یشهر  یو عوض طرحها  یمصوب شهر  یطرحها  یو اجرا  یو ادار  یو عمران  یسات عمومیجاد تأسی ا  - ب 

 .ر نام است که شمول قانون بر آنها مستلزم ذ ک  یو نهادها و مؤسسات یدولت یتهاکها و مؤسسات و شر ی شهردار ها و وزارتخانه 

 .شورک یراث فرهنگ یحفاظت از م - ج 
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از دولت و ی ا اعلان عدم نیر و اعلام  ی ر و دایبا  ینهاین زمی کا مالی  کدر صورت مراجعه مال   -(1390ˏ 03ˏ 31)منسوخه    1تبصره  

ن خود طبق ضوابط و یزم  یو واگذار  کی کن نسبت به تفیزم  یساز  عمران و آماده  تواند پس ازی م  کن مالی ها به زمیشهردار 

 .دیاقدام نما  یمجوز وزارت راه و شهرساز

از دولت  ین آنها مورد نیه زمک ا ششدانگ یاعم از مشاع و  یر شهریر و دایبا یان اراضکمال -(1390ˏ 03ˏ 31)منسوخه    2تبصره  

رده  کاستفاده ن  1360مصوب    یشهر  یقانون اراض   8ا  ی  6مواد    یایه از مزاکنیا  ن ماده است مشروط بر ی ها بشرح ای و شهردار 

ان کور به انتخاب خود و در صورت عدم امکن مذیاز زم  یا قطعاتیقطعه    یباشند حق دارند طبق ضوابط وزارت راه و شهرساز

ن و نه منفعت(  ی نه عبفروشند زائد بر آن )   ا به دولت یند  ینما  کیکمعادل )هزار( متر مربع عمران و تف   یدولت  ی ر اراضی از سا

عمران نموده واگذار    یر نظر وزارت راه و شهرسازیه با اجازه و ز کنیا ا یم دولت و  ی ست مگر به دولت و با تقوین  یقابل واگذار

 .دینما

ه فرزندان ک  یو بازماندگان درجه اول شهداء و مفقودالاثرها و همسران آنها تا زمان  یم تا سن بلوغ شرعی تیصغار    - 3تبصره  

ن تبصره  یموضوع ا  ینهایزم  یو واگذار  ک ی کهستند عمران و تف  ین ماده مستثنی باشند از شمول ا فل داشته  کآنها را تحت ت

ه احداث آن در  کباشد  یخاص یطرح دولت یاز براین تبصره مورد نیمشمول ا  ن ین قانون بوده و چنانچه زمی مشمول مقررات ا

 .گرددیبصورت عوض واگذار م یدولت  ین مورد نظر از محل اراضیسر نباشد معادل ارزش زمیم یگریمحل د

ن  ی کاز مال  کی ه سهم هر  ک  ین بنحویا چند قطعه زمی  کی گر در  یدکیبه    یشهر  ین اراضیکمال  یسهام مشاع  یواگذار  - 4تبصره  

 .ن قانون بلامانع است ی ط مندرج در ا یت شرا ین ماده نگردد با رعای بر حد نصاب مقرر در ا پس از انتقال زائد 

تصوکن  کمس  یتعاون  یتهاکشر   -(1390ˏ 03ˏ 31)منسوخه    5تبصره   از  قبل  اراضی ه  قانون    ک مال   1360مصوب    یشهر  یب 

 ی قانون اراض  ی ایه از مزاکط  ی از اعضاء واجد الشرا  کی هر    ی ن برایمحل وقوع زم  ک یکت حداقل نصاب تفی باشند با رعا  ینهائیزم

ن خود را  یاز زم  یبردارحق بهره   یوزارت راه و شهرساز  رده باشند در قالب ضوابط کن قانون استفاده نیو ا  1360مصوب    یشهر

بدون عذر موجه عمران نگردد تابع  ور در مهلت مقرر  که طبق ضوابط مذک  ی نیز زمیاز آنها و نیمازاد بر ن  ینهایباشند و زمیدارا م

 .ردیگیار دولت قرار مین قانون بوده و در اختی مقررات ا

 ی ا نامشخص بودن نشانی کبه مال یا عدم دسترسیا عدم مراجعه و یاف کدر صورت استن -(1390ˏ 03ˏ 31)منسوخه    6تبصره  

  یالات حقوقکا هرگونه اشی  کقه بودن ملیو در وث  یو در صورت وجود تعارض ثبت  یشهرساز  پس از اعلان وزارت راه و  کمال

به صندوق ثبت محل    کن مورد تملیزم  یها با سپردن بهای ا شهردار ی  ه مانع از انجام معامله دولت گردد دولت کگر  ید   یا ثبتی

ند و در  ینما  ی سند انتقال را امضاء م  ک مال  یبه قائم مقام  یا شهرداری  ی و حسب مورد وزارت راه و شهرساز  ک ن را تملیزم
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ان  کا در صورت امیباشد و  یآن قابل پرداخت م  یال بهاکلازم و رفع هرگونه اش  یپس از ارائه مفاصاحسابها  کموقع مراجعه مال 

 .گرددین معوض واگذار میزم

از را در  ین مورد نیخود زم  یربنائیز   یسات عمومیو تأس  یدولت  یطرحها  ی اجرا  یتوانند برا  یها می دولت و شهردار   - 7تبصره  

 .ندینما کن ماده تملی ا یها ه ضوابط و تبصرهیلکت  یشور با رعاک سراسر   یهاک شهرها و شهر 

ب طرح و اعلام  ی آنها دارند پس از تصو  کاز به تمل یها نکه شهرها و شهر یلکها در  ی ا شهردار یه دولت  ک   یری دا  ینهایزم  - 8تبصره  

 .های ا شهردار یر نبوده مگر به دولت  یثبت قابل انتقال به غ مراتب به ادارات 

  ی ر حقوق قانونیو سا  یها در اراضیانیاع  ین بوده و بهای( زمی)ارزش معاملات  یامت منطقه ی م دولت بر اساس قیتقو   - 9تبصره  

 .گردد ین مییعادله روز تع یبر اساس بها یدادگستر یرسم ارشناس کطبق نظر 

ه در خارج از محدوده ک   یشده از اراض  کتمل   یاراض  یدولت موظف است بجا  کدر صورت درخواست و توافق مال   - 10تبصره  

واگذار   یل اراضی ن قبی ن ایکبه مال  یشاورزکامر    یشده برا  کن تمل ی زم  یار دارد معادل ارزشیها در اختکشهر شهرها و    یقانون

 .دینما

ه در آن  ک  یالعال  مدظله   ینیحضرت امام خم  1360/  7/  19آن با استفاده از اجازه مورخ    یها  ن ماده و تبصره یا   - 11تبصره  

ن  ی وست ایمندرج در پ  یاند صرفاً در شهرها  ص موارد ضرورت دانسته یتشخ  یت برایصاحب صلاح  را   یاسلام  یمجلس شورا

ب قابل اجراء است  ی خ تصویسال از تار   5مدت    یشور براکسراسر    یهاک شهر ه شهرها و  یلکآن در    8و    7  یها  قانون و تبصره

 .ر مواد قانون قابل اجراء خواهد بودیسا شور ک  یر شهرهای ز مانند سایاد شده نی یور در شهرهاکو پس از مهلت مذ

ها و   متعلق به وزارتخانه   ینهایه زمیلک  1360مصوب    یشهر  یب قانون اراضی خ تصویاز تار   -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   10ماده  

ر نام است  کم مستلزم ذ ک ه شمول حک  یوابسته به دولت و مؤسسات  یو سازمانها  هاک و بان  یمسلح و مؤسسات دولت  یروهاین

 .ردیگیقرار م  یار وزارت راه و شهرسازیدر اخت یانقلاب یادها و نهادهایه بنیلکو 

 ی هرگونه واگذار  یبوده ول  ین ماده مستثنی از شمول ا  یردولتیغ  یادها یرموات بنی غ  یاراض  -(1390ˏ 03ˏ 31 ی )اصلاح  1تبصره 

 .ه خواهد بودی فق یت نظر ولیرعا با یطبق ضوابط وزارت راه و شهرساز

هستند   ین ماده مستثنی ها از شمول ایوابسته به شهردار   یتها و سازمانهاکها و شر یشهردار   -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   2تبصره  

شهر و عوض    یعموم  یهایازمندیندارند مگر بعنوان رفع ن  یاجازه وزارت راه و شهرسازرا بدون    ینگونه اراضیا  یحق واگذار  یول

  .یمصوب شهر یواقع در طرحها کاملا
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ه  ک صلاح ثابت شود  یبعنوان وقف ثبت شده و در مراجع ذ  ینیاگر زم  یاست ول  یت خود باقیبه وقف  یوقف  یاراض  - 3تبصره  

از    ی اراض  ی ن هرگونه واگذارک رد لیگیار دولت قرار مین موات ابطال و در اختیموات بوده سند وقف زماز آن    یا قسمتیتمام  

 .ردیت نظر واقف صورت گیو رعا  یبر طبق ضوابط شهرساز یست یان بایمتولر یا سایو  یا آستان قدس رضویطرف اوقاف  

و شهرساز   -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   4تبصره   راه  اراضکم  یوزارت  است  ا  یلف  موضوع  از  و یحاصل  ادارات  به  را  ماده  ن 

 .دیمجاناً واگذار نما یساتی تأس و یاز اداریور در حد نکمذ یسازمانها

 یننامه اجرائیشور طبق آئک  یاست عمومیموظف است بر اساس س  یوزارت راه و شهرساز  -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   11ماده  

 .ندکاقدام  یمصوب قانون  یخود مطابق طرحها ینهایزم یا عمران و واگذاری یساز نسبت به آماده 

 یو هاد  یلیجامع و تفص  یبا طرحها  یدولت  یاراض  یو شهرساز  یکیکتف  یها  ق نقشه یتطب  -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   1تبصره  

 .است یها« به عهده وزارت راه و شهرسازی شهردار قانون  101موضوع ماده  ب آن » یو تصو

و فروش   کی کو تف  یساز  بابت آماده  یو معاملات  یثبت  یها  نه یات و حق تمبر و هز یدولت از پرداخت هرگونه مال  - 2تبصره  

 .معاف است یاراض

  ید. ولی( تجاوز نمایمعاملات  ی)ارزشها  یزمان واگذار  یامنطقه    یمتهاید از قین به اشخاص نبایزم  یواگذار  یبها  - 3تبصره  

  ی ناش  یها  نه یگردد نحوه وصول هز یتمام شده واگذار م  یتمام شده باشد به بها  یامت منطقه  یش از ق یب  دولت   یچنانچه برا

محاسبه و    یسات شهریقطعات از خدمات و تأس  یور  خدمات بر اساس بهره   ر یا سایو    کیکو عمران و تف  یساز  از آماده 

 .د یها تجاوز ننما نه یه از مجموع هز کگردد  یاخذ م یبصورت

 از مجموعه ی مورد ن  یو خدمات  ین عمومک شود امایاجازه داده م  یبه وزارت راه و شهرساز  -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   4تبصره  

 .دیرا احداث و واگذار نما یونکمس یها

ت  یها با رعا ک جاد شهرها و شهر ی ن ماده و ایمفاد ا   یدر جهت اجرا  یوزارت راه و شهرساز   -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   5تبصره  

اقدام   یردولتی ت بخش غکا با مشار یراساً و    یو ساختمان  یعمران  یتهاکل شر یکبه تشتواند نسبت  یضوابط و مقررات مربوطه م

 .دیأت دولت خواهد رسی ب هی تصوور به کشنهاد وزارت مذ یتها به پکل شر ین قبید اساسنامه ا ینما

ر از موات  یز بایر و تمی ن داین نوع زمییسات متناسب و تعیاء و تأسیص عمران و اح یتشخ  -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   12ماده  

  .باشدیص قابل اعتراض در دادگاه صالحه میتشخن  یاست ا  ی بعهده وزارت راه و شهرساز
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 یدگیرس  ین دادرس یفات آئیت تشر یدادگاه نسبت به اعتراض خارج از نوبت و بدون رعا  -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   1تبصره  

 .گرددین قانون نم ی مواد ا یدر دادگاه مانع از اجرا یص وزارت راه و شهرسازیتشخم لازم خواهد داد، اعتراض به  کرده و حک

 1357/  11/  22خ  یه از تار ک  ینهائینه محل در مورد نوع زمیدر موقع معا  12ص مرجع مقرر در ماده  یتشخ  کملا  - 2تبصره  

 یهایانیا واگذار شده بدون در نظر گرفتن اعی  یانیاحداث اع  یسازها و دفاتر خانه    ته یمکنهادها و  ا ارگانها و  یله دولت  یوس

 .ور خواهد بود کمذ

ا احداث هرگونه بنا  یها و یا منتقل شده به دولت و شهردار یمتعلق    ی شهر  ی هرگونه دخل و تصرف و تجاوز به اراض  - 13ماده 

بر    یا هرگونه عملیمزبور و    یو افراز اراض  ک یکو تف  یا رسمی یا هرگونه نقل و انتقال بموجب اسناد عادی  بدون پروانه مجاز و 

از    ی قانون »اصلاح و حذف مواد  یاصلاح  148ماده    2ن بر اساس تبصره  یمتجاوز شود و با  ین قانون جرم شناخته میخلاف ا 

 .شودیرفتار م یاسلام یمجلس شورا 1365/ 4/  31آن« مصوب  یو اصلاحات بعد 1310مصوب  کقانون ثبت اسناد و املا

  ی ش )اراضیا آیو  یشاورزک  یباغات و اراض کیکم و تفی، افراز و تقسیاربرکر ییل و تغیتبد -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   14ماده  

 .ال است کن قانون بلااشی و مواد ا یو مقررات وزارت راه و شهرسازت ضوابط  ین قانون( با رعای ا  2موضوع ماده 

 .ن ماده در سند بلامانع استید مفاد موضوع ا یبا ق یشاورزک امر  یبرا ینگونه اراضینقل و انتقال ا  - تبصره 

ت ضوابط و مقررات  یر جهت عمران و احداث بنا با رعایبا  ی م اراضیو تقس  کی کهرگونه تف  -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   15ماده  

 .ال استکبلااش ن قانون یو مواد ا یوزارت راه و شهرساز

  ی ق مقررات آن را ننموده و تخطی ت دقی ص دادگاه صالح رعا ین قانون به تشخیا   یه در اجراک  یارمندان کاز    کی هر    - 16ماده  

ا دائم از خدمات  یا اشخاص و اعاده وضع، بر حسب مورد به انفصال موقت  یجبران خسارت وارده به دولت    رده باشند علاوه بر ک

 .گردندیوم مکمح یدولت

 3ثر ظرف مدت  کباشد و موظف است حداین قانون میا  یمأمور اجرا  یوزارت راه و شهرساز -(1390ˏ 03ˏ 31  ی )اصلاح   17ماده  

آئ اجرائیماه  ا   یننامه  و  یمواد  قانون  زمینن  سازمان  اساسنامه  شهریز  ته  ین  بتصویرا  و  هی ه  برساندی ب  دولت   .أت 

 مشمول ضرورت  یشهرها

 ر یملا -32 ن اتهر  – 1

 آبادان  - 33 اصفهان  – 2

 خرمشهر  - 34 ز یتبر  – 3
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 سوسنگرد  - 35 رازیش – 4

 بستان  - 36 اهواز  – 5

 زه یهو - 37 باختران – 6

 اسلام آباد  – 38 رشت – 7

 لام یا - 39 ل یاردب – 8

 مهران - 40 رج ک – 9

 دهلران  - 41 کارا – 10

 ن یر یقصر ش – 42 ن ی قزو – 11

 پل ذهاب  – 43 اسلام شهر  -12

 لانغرب یگ – 44 آباد خرم  -13

 نفت شهر  – 45 بروجرد  – 14

 سومار  – 46 دزفول  – 15

 بانه - 47 ی سار -16

 وان یمر  - 48 گرگان  - 17

 سردشت  - 49 آباد نجف  -18

 رانشهر یپ - 50 آمل  – 19

 نقده - 51 شهر  یرجائ -20

 ه یاشنو  - 52 بابل  – 21

 ان کبو - 53 ی خو – 22

 سقز  - 54 قائمشهر  -23

 وان دره ید  – 55 بوشهر  – 24

 اران یامک - 56 بهبهان  – 25

 قروه - 57 ک قرچ – 26

 وان یمر  - 58 مهاباد  – 27

 وان غرب یا – 59 اندوآبیم – 28

 شوش  - 60 ن یورام – 29

 مهرشهر  – 30
 

 گودرز یال – 31
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صد و  یهزار و سک یورماه  یست و دوم شهر یشنبه بکیست و پنج تبصره در جلسه روز  یقانون فوق مشتمل بر هفده ماده و ب

 .ده استینگهبان رس ید شورا ییبه تأ 1366/ 7/ 1خ ی ب و در تار ی تصو یاسلام یشصت و شش مجلس شورا 

 ی بر هاشمکا - یاسلام  یس مجلس شورایرئ

 


