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نامه قانون ثبت املاک  نییآ    

 1317/ 08/ 17نامه قانون ثبت املاک مصوب   ن یی آ ❖

 راهنمای رنگ بندی 

 معتبر، تنفیذ 

 نامه اصلاحی، ساختار الحاقی، اصلاحی، ساختار اصلاحی، احیاء، ساختار جایگزین

 منسوخه، موقوف الاجرا

 تفسیر 

 
مقرر    یوزارت دادگستر  1310اسفند    26مورخه    کقانون ثبت اسناد و املا  28و    27و    26و    16و    14و    8و    7و    5و    4نظر بمواد  

 :داردیم

 فصل اول 

 ک دفاتر ثبت اسناد و املا

 :ر خواهد بودیدفاتر ز یدارا کاداره ثبت اسناد و املاـ ( 1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   1ماده  

 کـ دفتر املا 1

 کنده املایـ دفتر نما 2

 ف شدهیتوق کـ دفتر املا 3

 ـ دفتر ثبت موقوفات 4

 امضاء یـ دفتر گواه 5

 ـ دفتر سپرده ها 6

 ع اظهارنامه هایـ دفتر توز 7

 کمجهول المال کـ دفتر املا 8

 تهاکـ دفتر ثبت شر 9

 یـ دفتر اسناد رسم 10

 ـ دفتر ثبت قنوات 11

  ـ دفتر آمار و ثبت اظهارنامه 12

نسخه خواهد بود و در موقع  کیه شهرستانها یلکز و کو دفتر ثبت قنوات در مر کدفتر املاـ  ( 1380ˏ 11ˏ 08  ی تبصره )اصلاح 

 .گردد یز ارسال مکه و به مرین تهکا اسیلم و یروفکیانات از مندرجات دفاتر مزبور مکبا فراهم شدن ام یمقتض
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نامه قانون ثبت املاک  نییآ    

و دفتر    کالمال   مجهول   کع اظهارنامه و دفتر املایدفتر توز   ید مجلد بوده و باستثنایه دفاتر نامبرده در ماده قبل با یلکـ   2ماده  

نده او شماره گذاشته و نمونه »امضاء« یا نمایت محل  یالعموم بدا   ید تمام صفحات آنرا در بدو امر مدعیه دفاتر بایآمار بق

 .دید نمایر و قکه ممهور و مجموع عده صفحات را در صفحه اول و آخر دفتر با تمام حروف ذکرده و بمهر پار ک

ثبت هر شماره مستقل مجموعاً  یص و برایتخص کدفتر املاکیهر بخش  کثبت املا یبراـ  (1354ˏ 02ˏ 07  ی اصلاح )   3  ۂ ماد 

انتقالات  ید برایصفحه سف 3{ ثبت لااقل کش مدار }مداریعلاوه بر گنجا یمزروع کسه صفحه و بجهة ثبت هر شماره از املا

 .آن منظور خواهد شد یبعد

ل ثبت استان و کریشنهاد مدینباشد بنا به پ یافکبخش  کی یبرا کدفتر املا کیه کیدر صورتـ  ( 1380ˏ 11ˏ 08  ی تبصره )الحاق 

ص یتخص کدفتر املا کیه یهر ناح یم و برایه تقسیا چند ناحیور به دو کشور بخش مذک کب سازمان ثبت اسناد و املایتصو

 یدر صورتجلسه ا یعیا آثار طبی یابان اصلیگر محدود و حدفاصل آنها اعم از خید یه به نواحین صورت هر ناحیابد. در ای یم

  .گردد ید میس ثبت محل قیل و رئکریبه امضاء مد

د دارد مورد عمل و پس از اتمام آن مسئول یه صفحه سفکمادام  کیدفاتر نامبرده در ماده ـ  ( 1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   4ماده  

  .دید و بسته، امضاء نمایثبت را در آخر دفتر ق ید تعداد شماره هایدفتر با

 فصل دوم 

 ع اظهارنامه یو توز  کاملا یگذاردر شماره 

قانون ثبت  9ماده    یس آگهینوش  ید پی رد بایگیدر نظر م  یثبت عموم  یرا برا  یا بخشیه اداره ثبت قطعه  ک یـ در موقع 5ماده 

ع اظهارنامه را  یوسائل مقدمات توز   یستین مدت با ی ل ثبت بفرستد و در ضمن اکنمونه )امضاء( و انتشار باداره    یه و برای را ته

نده در محل حاضر  یه در موقع مقرر بتواند نماکره در نظر گرفته  یز و غکاز مر   که پلایدر محل و ته  -10ماده    یاز انتشار آگه

 .ع اظهارنامه نشودیو توز  یوبک  کار پلاکدر  یریشده و تاخ

ل  ی از قب  ینده عمل بوسائل مقتض یلازم است نما  یات ثبت عمومیقبل از شروع بعمل  ک ـ در قراء و قصبات خورده مال 6ماده  

داشته باشد   یعیه حدود طبک  ینیمع  یها بخش  ه را به  یدان قر یسفش  یدخدا و ر کن را مطلع و با اطلاع  یکره مالیجار و غ

دان یسفش  ی دخدا و ر کا صورت مجلس نوشته به نمونه )امضاء(  یتابچه  کرا در    کو مل  کر مشخصات مال یو سا   یم و اسامیتقس

ً یدق  دیبا  اظهارنامه  عیتوز   مامور  ۂندیند و نماکع اظهارنامه شروع  یو توز   یگذاربرساند و بعد بشماره    اظهارنامه   ه ک   ندک  مراقبت   قا

  ی ت آنها و اسامی با مشخصات و معروف  قطعات   هیلک  مزبور  صورت   در   و   نموده  قی تطب  املا ک  رکالذ  فوق   مجلس  صورت   با  ها

ع اظهارنامه نوشته  ین در دفتر توز یکمال  ی و اسام  کرگردد و شماره و نوع املاک شوند و حدود اربعه آن ذیم  یه معرفک ن  یکمال

ع اظهارنامه  یم و در دفتر توز یمحل تسل  یدخداکا  یبت آنها به مستأجر  ین و در صورت غی که بمالکز  یاظهارنامه ن  یشود و در رو

 .نده مربوطه برسدیادداشت و به نمونه )امضا( نمایو مشخصات آن   کشود شماره ملید داده میرس

املا 7ماده   در  ن  ی شهر  کـ  تعیو مستغلات  از  ثبت عموم ک   ی ن بخشییز پس  م  یه مورد  توز   یگذار   شود شماره یواقع  ع  یو 

 .است بعمل خواهد آمد  کخورده مال ی مزروع که مخصوص املاکجار و صورت مجلس  یاظهارنامه طبق مواد بالا به استثنا
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منظور   یشماره اصل  کی   ی قراء و مزارع شش دانگ  یز براین  یمزروع  ک شماره و در املا  1  کهر مل   یـ در مستغلات برا 8ماده  

از همان شماره   یشماره فرع  کی هر قسمت    یره باشد برایو غ  یانیه مزرعه مشتمل بر قطعات مفروز و اعکیشود و در صورتیم

 .منظور خواهد شد یاصل

ن شماره آن بخش  ی از قلم افتاده، آخر  یکه ملکمعلوم شود   یا بخشیهر قطعه  کاملا  یگذارـ چنانچه پس از شماره   9ماده 

از قطعات شماره   کیهر    یم شد برایتقس  یمفروزاً به قطعات  یگذار  پس از شماره  یکشود و اگر مل  یآن اختصاص داده م  یبرا

 5/ 3 5/ 2، 5/ 1 یاصل 5منظور خواهد شد مثلاً از شماره   یاز همان شماره اصل یفرع

 .انتخاب شود کوچک ید قطعـات ثبت عمومیان بایسرعت جر  یـ برا 10ماده  

ا مشاعا متعلق به  ینفر    کیه متعلق به  ک یحجرات متعدده است در صورت  یه داراکاروانسرا و امثال آن  کـ در مورد   11ماده  

 .منظور خواهد شد یشماره مستقل کی هر  یجداگانه داشته باشد برا که حجرات مالکیشماره و در صورت  کیاشخاص باشد 

منظور و   یثبت عموم   یبرا  کر املاید جزو سایشود قنوات آن بخش هم بایگذارده م  یه به ثبت عمومک   یـ هر بخش 12ماده  

ز شماره و اسم قنوات و مبدء و یها ن  یع اظهارنامه و آگه ین نمره آن بخش بقنوات داده شود و در اظهارنامه و دفتر توز یآخر 

بوده و شماره    کشود تابع اصل ملیاست و جداگانه مورد معامله واقع نم  کهرگاه قنات از متعلقات مل  -د شود  یمظهر آن ق

 .لازم ندارد یمستقل

ه  کنیص اینموده پس از تشخ   یدگیدر محل رس  ین عمل بوسائل مقتضی ع اظهارنامه در قراء مأمور یـ در موقع توز  13ماده  

ن  ی کع اظهارنامه وارد و بمالیف در دفتر توز یشماره رد  ینموده و از رو  ین شماره فرعییباشد تعی ا میه متعلق برعا یقر   یانیاع

ن  ی کمال  یها  د سپس اظهارنامه ینمایع مین سهام آن ها اظهارنامه توز یی ن عرصه هم پس از تعیکبمال  -دهد  یاظهارنامه م  یانیاع

ابتداء عرصه و بعداً  یم آگهید در موقع تنظینمایم و قبول میآن ها تنظ کیالثبت از هر و عرصه را جداگانه با اخذ حق  یانیاع

و قبالجات و   کد بدوا بمدار یدا شود بای پ  یانین عرصه و اعیکن مالیب   یه اختلافک یشود در صورتیم  ین آگهیکباسم مال  یانیاع

ها متعلق بانان بوده و    یانیه اعک است    یکن عرصه حایکمال  کن اصل مزرعه و عرصه مراجعه شود چنانچه مدار ی کبنچاق مال

رفته  یعرصه و ده پذ  کد از مال یندارند درخواست ثبت را با  یا قبلی  ین فعلیکا مالی  ک ت خود از طرف مالیکمال  یبرا  یکا مدر یرعا

بر   یکا مدار یا رعایها ندارد    یانیاز اع  یت یاکن قراء و قصبات حیکت مالیکمال  کا معترض شناخته شوند و چنانچه مدار یو رعا

 .ا استیت خود دارند حق درخواست ثبت با رعایکمال

امده چنانچه ین نظامنامه بعمل نی فات ای ه تشر ک آن    یها  یانیه قبلا شده و نسبت باعک  یثبت  یهاـ نسبت بدرخواست   14ماده  

 ی انیاع  ید برایرده باشند باک  یگواه  یلک ا قبلا بطور  ید  ینما  یا گواهی رعا  یرا برا  یانین عرصه، اعی کن حدود مالییدر موقع تع

 .نموده یرفته آگهیمنظور درخواست ثبت پذ یها شماره فرع

  ی با اسام  یان یا را نسبت باعین حق رعا یکن حدود بعمل آمده و مال ییه قبلا درخواست ثبت شده و تعک   ی کـ در مورد املا 15ماده  

ن حدود آن  ییو تع  یانیالثبت و مخارج از صاحبان اعافت حق  یهم شده است با در   یاند و آگهنموده    ید و گواهین قیمع

 .ت صادر نمودهیکثبت و سند مال کتوان، در دفتر املایم
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ا اظهارنامه  یرعا   یده و بعداً در ثبت عمومی ا به ثبت رسیرعا  یبرا  یانید حق اعیبدون ق  یان ثبت عادیه در جر ک  ی کـ املا 16ماده  

ئت  یبه ه  یمقتض   یرأ  ید برایها با  ل پروندهی ن قبینداشته ا  یمورد  یان ثبت عموم یثبت شده و جر   کاند چون سابقاً ملداده  

 .نظارت احاله شود

اند نسبت رده  کن  یگواه  یرده و بعضک  یا را گواهیها حق رعا  یانین نسبت باعی کمال  یمشاع اگر بعض  کـ در مورد املا 17ماده  

 .شوندیاند معترض شناخته مرده  کن یه حق مزبور را گواهکن ی کرفته شده و مالی ا اظهارنامه پذیاز رعا یانیباع

را  کاملا یه بهاکنده همراه خواهد بود یاب با نماینفر ارز کیع اظهارنامه یدر موقع توز   -(1339ˏ 04ˏ 27  ی )اصلاح 18ماده  

ت صادر نشده یکه قبلا درخواست ثبت شده و هنوز سند مالک یکد و نسبت باملایم نماین و صورت آنرا باداره ثبت تسلییتع

شود و در صورت اختلاف راجع به ارزش  یابیارز یستیت بایکا موقع صدور سند مالی کع اظهارنامه آن بلویان توزیدر ضمن جر

متر از مبلغ نامبرده در اظهارنامه باشد همان مبلغ کاب یارز ینییتع کاب چنانچه ارزش ملیننده و ارزکن درخواستیب کمل

م نشود یاب تسلیارز یابیبارز کشود و چنانچه مالیالثبت گرفته ماب حقیارز ینییمناط والا طبق ارزش تع کاظهار شده مال

 .شودیم یابین و ارزییاب طرف اعتماد اداره تعین سه نفر ارزید قرعه از بیا بقین یالطرفیمرض یگریاب دینه خود او ارزیبهز

ثبت خواهد  یانه موقوفه مورد تقاضایده برابر در آمد سال ینه مقدماتیاخذ حق الثبت و هز یارزش رقبات موقوفه برا کملا

باشد حق الثبت و ینم کانه آن رقبات متناسب استعداد ملیا در آمد سالیانه ندارد و یه درآمد سالک یبود ونسبت به رقبات

 یبرا یارشناسکق یز و ادارات اوقاف در شهرستانها از طرکل اوقاف در مرکه ادارد]اداره[ ک یارزش یبر مبنا ینه مقدماتیهز

 دید اخذ خواهد گردینماین میموقوفه مع

ل اوقاف و موافقت اداره ثبت در بودجه که هرسال با نظر اداره ک یور باقساط مناسبکدر موارد مذ ینه مقدماتیحق الثبت و هز

ه حساب پرورنده یه اقساط و تصفیلکول به پرداخت کم سند مویدر هر حال تسل یگردد وصول خواهد شد ولیموقوفه منظور م

 .باشدیموقوفه م یثبت

د در پاسخ پرسش یبخواهد معامله نما کدر دفتر املا کثبت قبل از ثبت مل یچنانچه متقاضـ  ( 1380ˏ 11ˏ 08  ی )الحاق   1تبصره  

 یثبت یاین و به دفترخانه اعلام شود تا مابه التفاوت بقاییحق الثبت تع ید مبلغ وصولیمعامله با یبرا ینامه دفاتر اسناد رسم

  .دیز نمایافت و به حساب مربوطه واریدر یمت منطقه بندیرا براساس ق کمل

ت به اداره ثبت یکگرفتن سند مال یبرا کت مالیکه پس از ثبت و صدور سند مالک یدر مواردـ ( 1380ˏ 11ˏ 08  ی )الحاق   2تبصره  

 .د طبق تبصره فوق رفتار شودید و در مقام معامله برآیمراجعه ننما

رفته شده نسبت به یا مفروز اظهارنامه پذیبنحو مشاع و  یکاز مل یهرگاه نسبت به قسمتـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   19ماده  

گردد و چنانچه  ین مطابق آن عمل میکرفته نخواهد شد در صورت توافق مالیاظهارنامه پذ یه سهام بر خلاف اظهارنامه اولیبق

 .ول به رفع اختلاف در دادگاه استکت مویکرفته شده صدور سند مالیقبلاً اظهارنامه هم بعنوان مشاع و هم مفروز پذ

رشده  کحا ذید صر یلازم باشد با  یحیردن در مندرجات اظهارنامه ممنوع است و اگر توضکسر و اضافه  کو    یخوردگ  ـ قلم  20ماده  

 .ثبت برسد یم اظهارنامه( و مستدعی نده تنظیمربوطه )نما ینمونه )امضاء( متصدو به 
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 .د خواهد بودیت شد ین ماده موجب مسئولی تخلف از مقررات ا

 فصل سوم 

 در درخواست ثبت 

او باداره ثبت محل داده شود هرگاه دهنده   ین قانونی ا جانشیل  یکا ویثبت    ید به نمونه )امضاء( مستدعیـ اظهارنامه با 21ماده  

ل  ی که اظهارنامه توسط وکیر اظهارنامه خواهد گذاشت و در صورتیند علامت انگشت خود را ز کاظهارنامه نتواند نمونه )امضاء( 

 .مه شودی ا اوراق مربوطه ضمیالت نامه کد ویثبت داده شود با  ین مستدعیا جانشی

 :ر خواهد بودیات زکاظهارنامه شامل نـ (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   22ماده  

مورد  کو محل صدور آن و نام پدر و سمت دهنده اظهارنامه نسبت به مل ید ملکا ی، شماره شناسنامه یـ نام و نام خانوادگ 1

 .ثبت یدرخواست و محل اقامت مستدع

 .ثبت یت مستدعیـ تابع 2

 کا روستا و شماره پلای، بخش ی)حوزه ثبت کن محل وقوع ملییشود با تع یه درخواست ثبت آن مک یر منقولیـ نوع مال غ 3

( و محل اقامت یشهردار کوچه، پلاکابان، ی)خ ک(، حدود و مشخصات اجزاء و متعلقات آن و آدرس ملیو فرع یاعم از اصل

 .یمتقاض

 .یمت منطقه بندیخ درخواست ثبت طبق قیدر تار کمل یـ بها 4

ثبت  یه مستدعک ینین حقوق عین صاحبان حقوق و همچنییاست با تع کاشخاص در آن مل یه براک ینیـ شرح حقوق ع 5

 .مجاور دارد کدر املا

ت و تصرف خود را باداره ثبت ارائه دهد  ی کراجعه بمال  کو مدار   کد اسناد و قبالجات و بنچاق ملیـ دهنده اظهارنامه با 23ماده  

ت منحصر بتصرف است ادله و یکل مالی شود و اگر دل  یگانیمه اظهارنامه و در پرونده عمل بایا خلاصه آن ضمیتا رونوشت  

ه او را  ک د نحوه تصرف خود را  یننده باک  د و در هر حال درخواست یم نمایتبا باداره ثبت تسلکخود را   یتصرف فعل  یها  ینشان

 .ندکدارد معلوم  یثبت مجاز م یتقاضا یبرا

د نقشه آن توسط نقشه بردار یبا کمل یثبت و معرف یاز طرف متقاض کپس از ارائه مدارـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   24ماده  

زان یه شود، در اظهارنامه مینده و نقشه بردار تهیله نمایثبت وس یانه مستدعکبر تصرف مال یم و صورتمجلس مبنیثبت ترس

مان و یل جام و فنجان و پید به دانگ و سهم قرار داده شود اصطلاحات محل از قبیمورد درخواست با یو اراض کو مقدار املا

 .ندیق بنمایبا دانگ و سهم تطب یقات محلیره را بر حسب تحقیغ

د لااقل پانزده روز قبل انتشار  یرد بایگیدر نظر م  ینیرا در بخش مع  یه اداره ثبت اجراء ثبت عمومک ـ در هر موقع   25ماده  

المنفعه محل    ان موقوفات عام ینده مزبور بمتولینده اوقاف آنمحل اطلاع دهد تا نمایقانون ثبت بنما  10مقرر در ماده    یآگه

ه در آن بخش  کموقوفه    کقانون ثبت نسبت باملا  10نامبرده در ماده    ین آگهیخ نشر اولیروز از تار   30ه در ظرف  کند  کاخطار  

 .ندیباشد درخواست ثبت نما یت آن ها می و تول یواقع و تحت تصد

https://iranarze.ir/blog/azmoon23/
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 ک یم و  یص داده شده تنظ یار تخصکن یا  یه براک  یها و سفارتخانها در برگهائیگر ـ اظهارنامه اتباع خارجه و قنسول   26ماده  

 .ان ثبت اقدام گردد یشود تا پس از صدور اجازه بجر یل ثبت فرستاده مک گر باداره یو نسخه د  یگانینسخه در محل با

ل یه بعداً تبدکه کن انهار مترویبوده و همچن یعموم یدانهایا میه قبلاً جزء شوارع ک یاراضـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح  27ماده 

  .رفته خواهد شدیربط درخواست ثبت نسبت به آنها پذیا مرجع ذی یا شهرداری کشود از طرف مال یم کبه مل

ن یاست. هرگاه درخواست چند کپلا کید حدود مختص یهر اظهارنامه و صورتمجلس تحدـ  (1380ˏ 11ˏ 08 ی )اصلاح  28ماده 

د یرفته شده باشد در موقع تحدیاظهارنامه پذ کیه و مزرعه واقع است و قبلاً در یقر کیه در ک یا قطعاتیبخش  کیشماره در 

 .م شودید حدود تنظیصورتمجلس تحد کیهر شماره  یحدود برا

 .رفت یتوان پذیقانون ثبت منتشر نشده اظهارنامه م 11نامبرده در ماده  ینوبت یه آگهکیـ تا وقت 29ماده  

مصالح   ید حق فسخ براید شده درخواست ثبت از متصالح با قیمصالح حق فسخ ق  یه براک  یمحابات  یهاـ در صلح  30ماده 

د حق فسخ بنام متصالح صادر و یبا ق  کل املاین قبیت ایکست سند مالیقانون ثبت ن  33شود و مشمول ماده  یرفته میپذ

 .ردید بگیت جدیکر حق فسخ سند مالکتواند بدون ذیار متصالح میپس از سقوط حق خ

شود از حقوق  ید و فروش میا خر ین رعایمعمول و ب  که در املاکره  ی و غ  یت و گلوبندی و حق اولو  یتیـ دست رنج رع 31ماده  

در وضع   یر یی هم تغ  کت بنام مالیکست و صدور سند مالینبوده و قابل درخواست ثبت و اعتراض ثبت ن  کن املایع  راجعه به 

 .دهدیه معمول است نمک حقوق مزبور در هر جا 

 ۂ ندیند نمای ن نامه اقدام بدرخواست ثبت ننما ین آئی ا 25روز مقرر در ماده  یان در ظرف مدت سیه متولکیـ در صورت 32ماده  

  ند ک  ثبت  درخواست  ز ین  یمتول  ثبت  قانون  11 ماده  در نامبرده  مدت  انقضاء  تا اگر  نک ل ردک   خواهد ثبت درخواست محل  اوقاف

 .شد خواهد گذارده بیبلاتعق  اوقاف اداره درخواست

 .ردکماً درخواست ثبت خواهد ینده اوقاف محل مستقیخاص ندارد نما یه متولک  یـ نسبت بموقوفات 33ماده  

 .لف به درخواست ثبت است کامور حبس م یحبس شده است متصد یه بنفع عمومک  یکـ نسبت باملا 34ماده  

حبس شده بعهده  ینیه بنفع اشخاص معک کو نسبت باملا یـ درخواست ثبت نسبت بموقوفات خاصه بعهده متول 35ماده  

 .ندیتوانند درخواست ثبت نما  یز میلهم ن هم و محبوس یعل از موقوف  کی هر  کامور حبس است معذل یمتصد

 .لف به درخواست ثبت استکم یوص یـ در مورد ثلث مؤبد و باق 36ماده  

جده  یمتر از هک ه  ک   یا مدتیا حبس سود }شود{ بطور دائم  یت  یا وصیه مورد نذر  ک  یکقانون اوقاف املا  3ـ طبق ماده   37ماده  

مصارف عامه تخصص داده شده اداره اوقاف حق درخواست ثبت و اعتراض بر ثبت دارد و ادارات اوقاف    ی سال نباشد و برا

 .ندیمه اظهارنامه نما ی ت و تصرف وقف را ضمیوقف کد مدار یبا

مه  ی المصرف و مبرات مطلقه ضمبابت موقوفات مجهول    یاداره اوقاف بر موجود نبودن وجوه  یرسم  یـ چنانچه گواه 38ماده  

نه  یالثبت و هز قانون باشد بدون مطالبه حق    29مشمول ماده    کا دادخواست اعتراض بر ثبت املا یدرخواست نامه ثبت  

 .شودیان گذارده میبجر 
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  ی ا مدعی  یننده ثبت متصدکموقوفه و حبس و ثلث در اظهارنامه عنوان درخواست    کـ در مورد درخواست ثبت املا 39ماده  

 .شودید میت قیتول

و  یعباس یاروانسراهاکو  یشناخته شده در قانون اساس ینید یتهایساها و معابد اقلیلکـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   40ماده  

 .باشد یر سازمانها و ارگانها تابع مقررات خاص خود میت سایرباطها از حق الثبت معاف است. معاف

و جبال موات و مباحه  یخاص ندارد مانند طرق و شوارع و اراض که مالک یکنسبت به املاـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   41ماده  

منشعب از آنها و انهار  یلها و آب رودخانه ها و نهرهایو بستر مس یعموم یشه ها، مراتع و جنگلها و قبرستانهایزارها، بین

  .رفته نخواهد شدیو چشمه سارها از افراد درخواست ثبت پذ ینیرزمیو ز یگر اعم از سطحید یعیر طبیو هر مس یعیطب

 که ضمن درخواست ثبت ملکو چشمه سارها  یعینسبت به آب رودخانه ها و انهار طبـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   42ماده  

 ینموده و بجا یر حق مزبور خوددارکت از ذیکده در موقع صدور سند مالیثبت گرد یبعنوان حقابه معمول محل قبول تقاضا

 .د گرددیع عادلانه آب قیآن عبارت با حقابه از مقررات قانون توز

شود  یمحسوب و شماره مخصوص بان داده م  کمل  کی نفراست بمنزله  کیا چشمه متعلق به  یـ هرگاه ششدانگ قنات   43ماده  

ن شود و درخواست ثبت هر سهم  ییساعت و گردش شبانه روز تع  یاز رو  کیزان سهام هر  ید می ن متعدد دارد بایکو اگر مال

زان  ی م نشده و می ساعت تقس  یشماره خواهد بود اگر چشمه از رو  کی   یا چشمه دارایرفته خواهد شد و تمام قنات  یمستقلا پذ

رد و در  کد قبول یبعنوان حقابه مطابق معمول با کآن مشخص نباشد اظهارنامه ثبت آب را فقط در ضمن درخواست ثبت مل

 .د نمودی ت جمله )مطابق معمول محل( را قیکها و سند مال ی آگه

رفته  یمورد درخواست ثبت موجود است بدون اجازه صاحب قنات پذ  ک ه از قنوات در املاک   یهائ  نهکـ درخواست ثبت پا  44ماده  

 .نخواهد شد

له یبوس یع اظهارنامه و قبل از درخواست ثبت و آگهیو توز یوبککه پس از پلاکرا  یکاملاـ  (1377ˏ 09ˏ07  ی )اصلاح  45ماده  

رد کن اگر خود اداره ثبت اطلاع حاصل یمراتب را باداره ثبت اطلاع دهد و همچن یا شهرداری کد مالیشود بایاصلاحات خراب م

ثبت شده است  کح اظهارنامه و پرونده مربوطه و اگر ملید مراتب را در دفتر توضینه محل بایو معا یدگیپس از رس یستیبا

 یمنتقل شود بهمان شماره اصل یا بشهرداریبماند  یباق کاز مل یرده هرگاه قسمتکد یهم ق کدر ستون ملاحظات دفتر املا

ه در کین و در صورتییه تعید شده حدود بقیو تحد یخواهد شد و چنانچه قبلا آگه ین شده آگهییتع کتمام مل یه براک کمل

ت یکردن سند مالک یگانیه با بایر ثبت اولیدر ز یبا حدود واقع کح مراتب در ملاحظات دفتر املایثبت شده با توض کدفتر املا

وچه کل حد به یشده و تبد ثبت کر وضع مجاور املاییجه تغیز هرگاه در نتید صادر خواهد شد.و نیت جدیکسند مال یاول

 یعموم یه شهردارکیوچه محدود است تقاضا شود در صورتکمجاور و فعلاً به  که قبلاً به ملک یت در حدیکاصلاح سند مال

ت توسط اداره ثبت مربوطه با یکو سند مال کد اصلاح ثبت دفتر املاید نماییبست تأر بنیا غیبست وچه را اعم از بنکبودن 

 .ن انجام خواهد شدیت حقوق مجاوریرعا



 

 
9 

نامه قانون ثبت املاک  نییآ    

  ی ه آن فقط در موقع ثبت عموم ین بر طبق قانون سابق درخواست ثبت شده نسبت به بقی ه قبل از اک  یمشاع  کـ املا 46ماده  

 .رفته خواهد شدیبخش مربوطه درخواست ثبت پذ

مه نخواهد ی م شود مشمول جر یقانون ثبت باداره تسل  11نامبرده در ماده    یه تا قبل از انتشار آگهکیهائ  ـ اظهارنامه  47ماده  

قانون ثبت مقرر    12ه در ماده  کشش ماهه    یها  ید نشده در آگهی ه قیاول  یر درخواست درآگهی ه بواسطه تاخک  یکبود املا

 .خواهد شد یاست آگه

و شماره شناس نامه و محل صدور آن و مقدار    یه اسم و نام خانوادگک د  ید مراقبت نمایم اظهارنامه بایتنظ  یـ متصد 48ماده  

ه بعداً موجب اشتباه نگردد و هر نوع  کحا نوشته شود یحا و صر یه مطالب اظهارنامه صحی لکن و یک مورد درخواست و سهام مال

 .ت خواهد بودی بوده موجب مسئول یمتصد یمراقبت ی دهد و معلوم شود در اثر ب یه در مطالب اظهارنامه روک هم  یاشتباه

 م اظهارنامه ی ر ثبت مأمور تنظیع اظهارنامه بامر مدینده توز یشـود نما   یگذارده م  یه به ثبت عمومک   یو قصبات  یـ در قر 49ماده  

 .ز خواهد بودیها ن

 .د شودی ع اظهارنامه قیخ در دفتر توز ی د تار یشود وصول آن مرتباً با ق  یها عودت داده م ه اظهارنامهک یـ در موقع 50ماده  

د فورا در  یمانده با کالمالاز آن مجهول   یا قسمتیه تمام ک یهائشمار  11نامبرده در ماده  ینوبت یـ پس از انتشار آگه 51 ۂ ماد 

ادداشت و مطابق  یشود در ستون مربوط به هر ششماه    ی ه بعداً داده مکیهائوارد شده و اظهارنامه    کالمالمجهول    کدفتر املا

ن دفتر  یم ا یت تنظیت خواهد بود مسئولیشود و غفلت در انجام آن موجب مسئول  یشش ماهه آگه ینوبت  یها  یآن در آگه

 .مورد مؤاخذه واقع شود یکه در صورت غفلت و از قلم افتادن شماره ملکارمندان گذارده شود  کنفر از  کید رسما بعهده یبا

 فصل چهارم 

 ک ن حدود املاییو تع یدیو تحد ینوبت یها  یدر آگه

از جرائد  یکیا در یاز جرائد حوزه خود و  یکین حدود را اداره ثبت در ییو تع ینوبت یها یآگهـ  (1324ˏ 00ˏ 00  ی )اصلاح   52ماده  

 .دینمایز منتشر مکاز جرائد مر یکیا در ین حوزه خود و یترکینزد

ل  کسال بعد از طرف اداره    یه در آخر هر سال براکمنتشر شود    ینی د در روزنامه معیمربوطه بر بخش با  یها  یـ آگه 53ماده  

 .دین شده و باطلاع عموم خواهد رسیی ثبت تع

د الصاق و در دهات  یمورد تحد کاز املا کی ن حدود در شهرها بهر یی تع ینسخه از آگه کیـ علاوه بر انتشار روزنامه  54ماده 

ن ثبت الصاق و انتشار یله مأمور ید و قراء مجاور بوسیه مورد تحدیقر  یعموم ید در محل هایمزبور با یز چند نسخه از آگهین

 .ندینما یان محل گواهیدخداکرا   یآگه

  .د ارسال شودیبا یدرج در مجله رسم  یبرا کنوبت اول املا یفقط آگهـ  (1380ˏ 11ˏ 08)منسوخه    55ماده  

ن  ییدر موقع تع  ی ه حقوق ارتفاقک رد  کد  یها ق  ی ر آگهید در ز یبا  یشود ولیر نمکذ  ینوبت  یها  ی در آگه  یـ حقوق ارتفاق 56ماده  

م صورت مجلس  یخ تنظیروز از تار   یباشد مطابق مقررات در مدت س  یه اگر معترضکگردد  یحدود در صورت مجلس منظورم

 .دادخواست اعتراض بدهد
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نندگان  کدرخواست    یلمات روشن و خوانا بوده و در اسامکه  ک د مراقبت شود  یبا  ینوبت  یها  یس آگهینو  شیـ در پ 57ماده  

  ی س آگهینوش  یچاپ شده قبلا در اداره ثبت با پ  ین نسخه آگهینشود و لازم است اول  یاشتباه  کثبت و شماره و اسم املا

م و چاپ  یماً مسئول صحت تنظیمستق یر مجله رسمیبچاپ آن اقدام گردد رؤساء ثبت و مد یریگمطابقه شود و پس از غلط

س ثبت محل برسد و پس از  ید به نمونه )امضاء( رئیمقابله شده با  ی ریغلطگ  یه براک  ین نسخه آگهی باشند اولیها م  یآگه

 .شود یگانیبا یها در پرونده ادار  یچاپ آگه

روز سه مرتبه منتشر شود انتشار آن در روز اول و پانزدهم و   یقانون ثبت در س  10د طبق ماده  یه باکیهائ  یـ آگه 58ماده  

 .ام خواهد بود یس

  ین و مهر هر سال ضمن آگهی ا اصلاح شود در آخر فروردید  ید تجدی ئت نظارت بایه برحسب دستور هکیهائ  یـ آگه 59ماده  

 .شش ماهه منتشر خواهد شد یها

 .د شودید قیز بایقانون ثبت ن  17مفاد ماده  ینوبت  یها یـ در آگه 60ماده  

شود  ید در نظر گرفته میتحد   یه براک  یک رد املاکه  ید جداگانه تهیتحد  یآگه  کی د  ینبا  یکهر مل  یان براکالام  یـ حت 61ماده  

و قطعات   یانیو اع یشهر  کست شماره از املایب یده ال  یندگان لااقل برایو استعداد نما  ک ت ملی ت اهمید بتعداد و با رعا یبا

و   ینه آگهین حدود هز یید تعیننده ثبت در موقع تجدک  ه درخواست ک د شود مگر آنیاً تحدیمنتشر و متوال  یآگه  کیمفروزه  

ت  ی ت اهمی با رعا  یمزروع  کله اداره بپردازد و نسبت باملایه لازم باشد( بوسک ینده را )در صورتینه سفر نما یالعاده و هز فوق  

 .د آنرا قرار دهندیا چند روز وقت تحدی  کید یآن با

ن  ییتع  یتوان برایم  کمل  یز پس از شماره اصلیرا ن  یفرع  یها  شماره   یمزروع  کنسبت باملا  یدی تحد  یها  یـ درآگه 62ماده  

 .رد ک ید و آگهیحدود ق

ز فرستاده  ک نمونه )امضا( و انتشار بمر   یه و براینسخه ته  6د در  یقانون ثبت با  9موضوع ماده    ی س آگهینوش  یـ پ 63ماده  

 .شود

ن  ی تا پانزده فرورد  ید منتهین و مهر منتشر شود با ی د در آخر فروردی ه با ک  کالمال مجهول   کمربوط باملا  یها  یـ آگه 64ماده 

 .ه در موعد مقرر منتشر شودک ده مربوطه برسد یو مهر بمجله و جر 

 .د گرددیاشخاص ق یو صورت مجلس مبدء و مظهر قنات و حقوق ارتفاق  ید در آگهیقنوات با  یـ برا 65ماده  

 .ینوبت ین آگهی منتشر نخواهد شد مگر پس از نشر اول یدیتحد  یـ آگه 66ماده  

 .شتر از شصت روز باشدیست و بیمتر از بکد ین حدود نباییو روز تع یدیتحد  ین انتشار آگهی ـ فاصله ب 67ماده  

نده به اتفاق نقشه بردار یقانون ثبت توسط نما 15و  14ت مواد ید حدود با رعایات تحدیعملـ (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   68ماده  

 که منجر به ثبت در دفتر املاک ید حدود شده در صورتیامل تحدکه قبلاً بدون نقشه ک یو اراض کثبت انجام خواهد شد. املا

 .م شودیح ترسیبطور صح یدیطبق صورتمجلس تحد کد نقشه ملیده باینگرد



 

 
11 

نامه قانون ثبت املاک  نییآ    

د و به نمونه  یمه قید مراتب در صورت مجلس ضمید نشود بایتحد  کنده او غائب باشد و مل یو نما  که مالک یـ در صورت 69ماده  

 15ا عمل طبق ماده یرده ک یخوددار یک د ملیاز تحد کبت مال یقت ببهانه غیه برخلاف حقکیندگانین برسد نمای )امضاء( حاضر 

 .جلب خواهد شد ین بوده و اقدام نشده باشد بدادگاه ادارکمم

 یند بطور مشخص معرفکخواهد ثبت  یه مکرا  یکنده او حدود ملیا نمایننده کدرخواست ـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   70ماده  

 .ندینما یان میدارند ب یراد و اعتراضینندگان چنانچه اکمجاور و دخالت  کنموده و صاحبان املا

ه داخل در حدود مندرجه در اظهارنامه  کند  ک  ین حدود معرفیی تواند در موقع تعیرا م  یه و اجزائیثبت فقط ابن  یـ مستدع 71ماده  

شده محرز باشد    یه تصرفات او در قسمت معرفک معتبر بشناسد    ینده او را وقت یا نما ی  کمال  ید معرفینده عمل بایباشد و نما

 .خواهد نمود ی ن حدود خودداریی والا از تع

نده و نقشه بردار و یر باشد و به امضاء نمایمطالب ز ید حاوید حدود بایصورتمجلس تحدـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   72ماده  

 :ن برسدیه حاضریلک

 .د حدود در آن واقع شدهیات تحدیه عملک یا روزهائین روز و ماه و ییـ تع 1

 .ه حضور داشته اندک یـ نام و مشخصات محل اقامت اشخاص 2

 .ه اعتراض نموده اندک یـ اشخاص 3

 .گران داردید کد در ملیا مورد تحدید دارند و یمورد تحد کگران در ملیه دک یر حقوقکـ ذ 4

 .نیمجاور یر حدود و مشخصات با علامات و عده و نوع فواصل آنها و شماره هاکـ ذ 5

ر اشتباه کا ذیو  یصحت انتشار آگه یدر آن درج شده و گواه یه آگهک ید حدود و شماره روزنامه ایتحد یر عبارت آگهکـ ذ 6

 .مزبور یدر آگه

لازم باشد  یحیممنوع است و اگر اصلاح و توض یلکاد نمودن عبارات بیم و ز کد قلم زدن و یـ در صورت مجلس تحد 73ماده 

ن ینند اکن نخواهند نمود )امضا(  ی از حاضر   ین برسد و اگر بعضی ر صورت مجلس نوشته شده به نمونه )امضاء( حاضر یدر ز 

 .ه نمونه )امضاء( ندارند علامت انگشت خواهند گذاشت ک یسانکشود و ید میته در صورت مجلس قکن

)الحاق  خ بازداشت ببعد یبازداشت منافع از طرف متعهد له نشده باشد از تار یه تقاضاکیدر صورتـ  (1329ˏ 09ˏ 04  ی تبصره 

 .سال نخواهد داشتکیمتعهد حق انتقال منافع را زائد بر 

ند یم نمایتباً به اداره ثبت محل تسلکه اعتراض خود را کن خاطرنشان شود ید به معترضیباـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   74ماده  

  .ندیم نمایتقد یصلاح قضائی، دادخواست به مرجع ذیم اعتراض به مرجع ثبتیخ تسلیماه از تارکیو علاوه بر آن ظرف مدت 

م شود یله نقشه بردار ثبت ترسیبه وس کامل ملکد نقشه یبا کد حدود املایدر موقع تحدـ (1354ˏ 07ˏ 17 ی )اصلاح  75ماده 

 .د گرددید حدود قیر طول ابعاد و مساحت آن در صورت مجلس تحدکب ذ کو حدود و مشخصات مل

الثبت مورد    و اخذ دو برابر حق   ید آگهی ن نمود تجد ییرا تع  یکمجاور حدود مل  کحدود املا  یه بتوان از روکیـ در صورت 76ماده  

 .نخواهد داشت
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ه درخواست ثبت  ید شده چنانچه نسبت به بقیاز آن درخواست ثبت و قبلاً تحد   یه قسمتک مشاع    کـ در مورد املا 77ماده  

 د شده باشد و درخواست یلا تحدک  یمورد درخواست  کمجاور مل  که املاک  ین در مواردیست و همچنید مجدد لازم نیشود تحد

ن حدود نسبت  یی ات تعیو عمل  یدیتحد  یا اداره مطلع گردد انتشار آگهیر شود  کن موضوع را متذی ننده ثبت در اظهارنامه اک

 .دین بثبت خواهد رسیلازم نبوده و بر طبق حدود مجاور  کبان مل

 .دی ت نما ی ق و تبعید با آن تطبی شود باید میه بعداً تحدکن  ید شده حدود مجاور یقبلا تحد یکه ملک یـ در موارد 78ماده  

م  یمستق ی عیرطبیه حد غکیهائ و در فاصله  کیو در قراء و قصات ده هزار   ک یها پنجهزار ده کاس نقشه در دهیـ مق 79ماده  

 .م شودینقشه ترس کیست هزار  یاس بین است با مقکباشد مم

حفر   یپ  کم گز از طرف مال ی ن بعمق نی د در اطراف زمیه حد فاصل نداشته باشد باکرمحصور  یاض غ یب  یـ در اراض 80ماده  

 .شود

م و یداشته باشند نقشه قطعات مزبور هم ترس کمل یگریاشخاص د یکهرگاه در وسط ملـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   81ماده  

 .ح خواهد شدیو حدود و مشخصات با طول اضلاع و مساحت تصر یانکت میر موقعکد حدود مراتب با ذیدر صورتمجلس تحد

 یها  ید در آگهیشود بایآن منتشر م  ی نوبت  یآگه  ید شده و در ثبت عمومیتحد  یه در ثبت عادک   یکـ نسبت باملا  82ماده  

ه از  کسد ی ر صورت مجلس سابق بنوینده در محل حاضر شده در ز ید داد و روز مقرر نما یز وقت تحد ین کآن مل یبرا یدیتحد

 .شودی رفته میپذ یروز اعتراض بر حدود و حقوق ارتفاق یخ تا مدت سین تار یا

 یر آن دستور ثبت در دفتر را میتباً در زکمسئول اداره  یدیم صورتمجلس تحدیپس از تسلـ (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   83ماده  

  .دهد

ن حدود ییو ثبت صورتمجلس تع یدیات تحدید پس از خاتمه عملیندگان محدد باینماـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   84ماده  

مه یه و ضمیت را تهیکس سند مالیش نویل آن پیمکق نموده و پس از تین تطبیمجاور یصورتمجلس مزبور را با پرونده ها

 یب ادارینده مسؤول مورد تعقیل شده نمایه پرونده ناقص تحوکند. چنانچه معلوم شود یم نمایتسل یگانیپرونده به شعبه با

 .واقع خواهد شد

پرداخت داد و ش یبعنوان پ  یدیات تحد یعمل   یمت برای توان در موقع عز یندگان را میالعاده نمانه و فوق  یـ نصف هز  85ماده 

 .است یگانیر بایمد  یها و گواهل پرونده ی ل و تحوی مکول بتکه مویپرداخت بق

 ـ در اعتراض  فصل پنجم 

 یماً به اداره ثبتیو مستق یتبکد یه اعتراض باکشود  ید میق یدیو تحد ینوبت یها یدر آگهـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   86ماده  

، دادخواست یم اعتراض به مرجع ثبتیخ تسلیماه از تار کید ظرف مدت یم شود و معترض بایند تسلک یرا منتشر م یه آگهک

تواند به دادگاه مربوطه مراجعه  یم یو ینده قانونیا نمایثبت  ینصورت متقاضیر اید در غیم نمایتقد یصلاح قضائیبه مرجع ذ

را با  یات ثبتید. اداره ثبت بدون توجه به اعتراض عملیم نمایافت و به اداره ثبت تسلیم دادخواست را دریعدم تقد یو گواه

در آن درج  ینوبت ین آگهیه اولکست یخ انتشار روزنامه ای، تارکدهد. مبداء اعتراض به اصل مل یت مقررات ادامه میرعا
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خ انتشار روزنامه مطابق ید شده با تاریهم ق یر آگهیه در زک یخ انتشار آگهیند تارید مراقبت نمایشده است و ادارات ثبت با

 .باشد

)الحاق  ه کنیپس از احراز ا کمربوط به اصل و حدود و حقوق املا یدادگاهها در مورد دادخواستهاـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی تبصره 

صادر  یوالا قرار مقتض یدگیباشد به موضوع رس یم شده و داخل مدت میاعتراض در مواعد مقرر به اداره ثبت مربوطه تسل

 .دینما یم

رفته یثبت پذ  ین معترض و مستدعیان دعوا بینامه جر   یا گواهیدادخواست اعتراض    ینوبت  یـ قبل از انتشار آگه  87ماده  

 .نخواهد شد

ا یا محقق ثبت  یه  یت صلحیبان در حدود صلاح  یدگیه رسکنیدادخواست اعتراض اعم از ا ـ  (1380ˏ 11ˏ 08)منسوخه    88ماده  

م و تمبر  یتنظ  یمات حقوقک د مطابق مقررات قانون اصول محایخواهد بود و با  یتبکباشد    یمات دارائکوان محا ی ا دیت  یبدا

  .مخصوص دادخواست هم نوشته نشده باشد یهابرگ یه در روکن است  کمم یشود ول

 ید گرفته و متصدیا خارج از مدت بایداده شده باشد  یه در مدت قانونکنیاعتراض اعم از اـ  (1380ˏ 11ˏ 08 ی )اصلاح  89ماده 

آن نقش شده باشد زده و با  یلمه اعتراض روکه ک یمورد اعتراض در مورد هر اعتراض مهر کاظهارنامه مل یامر بلافاصله رو

د یشود با یم میان دعوا به اداره ثبت تسلینامه جر یه گواهک ین در مواردید به دهنده آن داده شود و همچنیخ رسید تاریق

  .ن ماده عمل شودیطبق ا

 .د شود ید با تمام حروف قیخ رسید تار یان دعوا باینامه جر  یا گواهید دادخواست اعتراض یـ در رس 90ماده  

 یامر بلافاصله رو یداده شده باشد متصد 86ه مطابق ماده کز ین ینامه هائ یدر مورد گواهـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   91ماده  

د به یخ رسید تاریآن نقش شده باشد زده و با ق یم دادخواست رویه جمله تقدک یمهر یدر مورد هر گواه کاظهارنامه مل

  .دهنده آن داده شود

ر یشود نظر خود را در ز یه خارج از مدت داده مک یمسؤول اداره ثبت نسبت به اعتراضهائـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   92ماده  

  .ن گرددیآن مع یف قطعیلکد تا تینما یقانون ثبت مطرح م 16طبق ماده  یبرگ اعتراض نوشته و در نشست ادار

قانون ثبت داده شده و بنظر اداره خارج از  17ه مطابق ماده کز ین ینامه هائ یدر مورد گواهـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   93ماده  

د و مهر اعتراض مقرر ینامه و دادن رس یه راجع به گرفتن گواهک یدر آن قسمت 92و 90و  89باشد مدلول مواد  یمدت م

 .ت خواهد شدیاست رعا

م  یتسل  یدارائ  یا از طرف اشخاص نسبت بمورد تقاضایاشخاص    کبر ثبت املا   یه از طرف دارائکیهائ  ـ دادخواست  94ماده  

 .فرستاده شود یمات دارائک وان محایل ثبت بدکله دفتر اداره ید بوسیشود با

 یدگیو ازدواج و طلاق از نظر رس یا دفاتر اسناد رسمیو  کاملا یثبت یهاه پروندهک یدر مواردـ  ( 1334ˏ 09ˏ 11  ی )اصلاح   95ماده  

اج را یا دفتر مورد احتیا سر دفتر پرونده یر ثبت ین مقامات باشد مدیاج ایمورد احت یدادگستر یدار قضائتیمقامات صلاح

حفظ آثار مورد نظر لازم است بلافاصله پرونده  یه براک یور پس از اقدامکارمندان بآنجا فرستاده و مقامات مذکاز  یکیله یبوس
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ص دهند و مطابق قانون یتشخ یا دفتر مزبور را ضروریبودن پرونده  یه باقکنیدهند مگر ایله آورنده عودت میا دفتر را بوسی

ه وجود ک ین مدتییت خود با تعیتواند بمسئولینصورت میه در اکداده شده باشد  یتدار قضائیبمقام صلاح یان اجازهیچن

  .ا دفترخانه مربوطه اعاده دهندیاج فوراً باداره ثبت یا دفتر را نگاهداشته و پس از رفع احتیا دفتر لازم است پرونده یپرونده 

 یه در مقر دادگاه ابتدائکداده شده    یره ثبتیا دا یاگر دادخواست در خارج از مدت بشعبه  ـ  (1380ˏ 11ˏ 08)منسوخه    96ماده  

ه در آن حوزه  کثبت  یزکف باداره مر یلکن تییتع یر دادخواست نوشته و برایتباً در ز کره نظر خود را یا دا یس شعبه یست رئین

  .فرستدیواقع است م

ه با موافقت مسئول ک یو در موقع یر ساعت اداریس دادگاه با دعوت اداره ثبت در غیرئ   -(1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح 97ماده  

 93ور در ماده کنامه مذ یو گواه 92ور در ماده کمذ یشود در اداره ثبت حاضر و در موضوع اعتراض ها ین میاداره ثبت مع

ن نشست حضور خواهد یز در اینده او نیا نماید مسئول ثبت ینما یتباً اظهار نظر مکنامه  یا گواهیر برگ اعتراض یو ز یدگیرس

 .داشت

ن است در دادخواست اعتراض نموده باشد اداره ثبت اظهارنظر  که ممکر نواقص  ینسبت بسا ـ  (1380ˏ 11ˏ 08)منسوخه    98ماده  

  .اه ]دادگاه[ مربوطه است کا داد یش بعهده محقق ثبت ی مات آزماک اصول محا 19و  16رده و اجراء مقررات ماده کن

خاص ندارد بعهده اداره اوقاف و در   یه متول ک ید در مورد موقوفاتی حفظ منافع وقف بعمل آ  ید برایه با ک یـ اعتراض 99ماده 

بعهد  یخاص  یه متولکالمنفعه  مورد موقوفات عام     ز ی ن  المنفعه  عام   حبس  در  و  است  اوقاف  اداره  ای  ناظر  ای  یمتول  ۂدارد 

 .است حبس امور یمتصد بعهده دیآ  بعمل حبس منافع  حفظ یبرا دیبا  هک یاعتراض

  ک ی امور حبس و هر    ین متصدیهم و در حبس بنفع اشخاص معیعلاز موقوف    کیو هر    یـ در موقوفات خاصه متول 100ماده  

ز اگر باشد دارا  یا حبس دادخواست اعتراض بدهند حق مزبور را ناظر وقف نیحفظ منافع وقف   یتوانند برایلهم ماز محبوس 

 یسانک  یرباق یباشد و در ثلث غیا ناظر ثلث می  یداده شود بعهده وص  یحفظ منافع ثلث باق  ید برایه باک  یباشد و اعتراضیم

 .شوندیحق م یذ  کاز حالت ثلث در آن مل که بعد از خروج ملک ز حق اعتراض دارند ین

ا در دادگاه  یند  کن  ی کثبت باعتراض معترض تم  یه مستدعکنیمورد اعتراض واقع شود اعم از ا  یکه ملک یـ در مورد 101ماده  

دادگاه    یم نهائکطبق ح  کنباشد مل  یگر یشناخته شده و چنانچه مانع د  ین مستدعی له جانشوم  کوم شود معترض محکمح

 .مجدد بنام معترض نخواهد بود ید و محتاج بآگهیثبت خواهد گرد

واقع    یه مطابق مقررات انتقالکنیبدون ا  یثبت  یمستدع  یه قبل از اعتراض پس از خاتمه مدت قانونکیـ در موارد 102ماده  

او   یبوده آنمقدار از مورد تقاضا  یگریاو در موقع تقاضا متعلق بد  یمورد تقاضا   کاز مل  یا قسمتیه تمام  کند  ک  یشود گواه

 .رفته خواهد شدیثبت پذ یآن تقاضا یواقع  کخارج و مجددا از مال 

 فصل ششم 

 ک و ثبت انتقالات مل  ک در دفتر املا  کدر ثبت املا
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نموده و به نمونه    ک ر در دفتر املایرا با مشخصات ز   کثبت مسئول دفتر ثبت مل   یات مقدماتیـ پس از اتمام عمل  103ماده  

مد ثبت  یامضاء  دادگستر کی ارمندکا  یر  وزارت  طرف  از  برگهاک نمونه    یبرا  یه  و  دفتر  میکمال  یردن  است  مجاز   :رساندیت 

 .کـ شماره مل1

 .کدر دفتر املا  کخ ثبت ملیـ تار 2

 ک ت مالی و شماره شناسنامه و محل صدور آن و محل اقامت و تابع یـ اسم و نام خانوادگ3

 .و محل وقوع و اجراء و متعلقات آن کـ نوع و مشخصات مل4

 .کـ حدود مل 5

 .کمل یـ بها 6

مورد ثبت در    ک مل  یه براک ه  ی ن حقوق ارتفاقیصاحبان حقوق و همچن یدارند با اسام که اشخاص در آن ملکه ینیـ حقوق ع7

 .مورد ثبت موجود است کمجاور در مل کاملا یا برایمجاور و  کاملا

سند  کن ملینسبت بع یحق یا واگذاریثبت شده و  کاز مل یا قسمتیدر موقع انتقال تمام ـ  (1324ˏ 00ˏ 00  ی )اصلاح   104ماده  

 ی( در مورد انتقال قطع1شود )یثبت م یق آتیبطر کر ثبت ملیز کثبت و خلاصه آن در دفتر املا یمعامله در دفتر اسناد رسم

ب قرمز در کز با مرین یاول کت مالیکثبت و خروج آنرا از مل کر ثبت ملید خلاصه انتقال را مطابق معمول در زیبا کتمام مل

 یاول کت مالیکا مشاعا باشد خروج آنرا از مالیمفروزا  کاز مل ی( اگر انتقال راجع بقسمت2) -ند ید نمایق کملاحظات دفتر املا

 کدانکین شرح )یا در ستون ملاحظات بای کر ثبت ملیب قرمز در زکز محسوب شود با مریر خلاصه معامله نکه بمنزله ذکیبنحو

.....  یبموجب سند شماره )....( به آقا کمال یبالا را آقا کز }گز{ از ملکا دوهزار ی}دانگ{ مفروز  کا دو دانیدانگ{ مشاع کی}

د و سپس مورد ید( قیبالا خارج گرد کت مالیکا دفتر متمم شماره .... ثبت و از ملین دفتر یرده و در صفحه .... اکمنتقل 

مستقل با تمام مشخصات و حدود و بها  کمل کیمشاعه و اگر مفروز است بطور  کانتقال را اگر مشاع است بنحو ثبت املا

در صفحه ....  که اصل ملکند یادداشت نمایز یا متمم ثبت و در ملاحظات ثبت آن نی یاز دفتر اصل ینیو حقوق در صفحه مع

اه }هرگاه{ نسبت ک( هر3ه در صفحه ..... ثبت شده افراز شده است )کشماره ......  کا مورد ثبت از ملیدفتر .... ثبت شده 

ر یواقع شود بوفق معول سابق خلاصه آن را در ز یا قطعی یو رهن یبطور شرط یبالا انتقالات کقسمت املا 2از  کیبه هر 

ن یند و بهمیادداشت نمایز در موقع خود در مقابل همان قسمت در ستون ملاحظات دفتر یرا ن کثبت و فسخ و ف کثبت مل

 .گر ثبت خواهد شدیدکیر یخ زیب تاریبترت کمزبور در دفتر املا کن ملیه معاملات راجعه بعیلکق خلاصه یطر

 کبر کی}برگ{ نوشته و  که شده در دو بریار تهکن یا یه براک ی}برگ{ مخصوص کدر موارد بالا سردفتر خلاصه معامله را در بر

ن یور علاوه بر نمونه )امضاء( متعاملکدارد خلاصه مذیارسال م کحوزه ثبت مل کرا بدفتر املایگریم و دیه تسلیالرا به منتقل 

 .ده باشدینده داشته باشد( رسینده ثبت )چنانچه نماید به نمونه سردفتر و نمایبا

ر ثبت ید نموده به نمونه مدیق کر ثبت ملیه در بالا مقرر است در زکیور فوق را فوراً بطورکد خلاصه مذیبا کمسئول دفتر املا

 .برساند
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م نموده و در یحوزه تسل که باو داده شده است بدفتر املاک ید برگیباو واگذار شده با یحق کن ملیه نسبت بعکهم  یشخص

د یز باید در موقع فسخ معاملات نیثبت نشده باشد ثبت آنرا تقاضا نما کر ثبت ملیق نامبرده بالا در زیه قبلاً بطرکیصورت

 .د شودیق کفسخ را باداره ثبت بفرستد تا در ملاحظات دفتر املا یسردفتر لاشه سند باطل شده و آگه

ثبت شده سردفتر انتقال را در صفحات مخصوص بانتقالات سند  کتمام مل یاه }هرگاه{ معامله راجع باشد به انتقال قطعکهر

 .ردیخود بگ یت تازه برایکه بخواهد سند مالکید تا در صورتینمایم میه تسلیال رده و بمنتقلکد و نمونه یت قیکمال

ت یکد در صفحات مخصوص به انتقالات سند مالیباشد خلاصه آن با کقسمت از مل کیه معامله راجع به انتقال کیدر موارد

مراجعه  کتواند باداره ثبت حوزه وقوع ملیه میال ن صورت منتقلیده و سند مزبور بناقل مسترد گردد و در اید و نمونه گردیق

 .ردیبگ یت مستقلیکخود سند مال یرده و براک

ا راجع به انتقال تمام ی( و یباشد مثل )رهن و حقوق ارتفاق کنسبت بمل ینیحق ع یه معامله مربوط بواگذارکز ین یدر موارد

ت نوشته نمونه یکد آنرا در صفحات مخصوص به انتقالات سند مالیبا حق استرداد سردفتر با یباشد ول کن ملیاز ع یا قسمتی

سال باشد مقررات بالا  3ش از یب یبرا یکه معامله راجع به انتقال سود ملکیو موارد ینکو س یو رقب ید در مورد عمرینما

در دفتر  کر ثبت ملید آن در زیو ق ک}برگ{ و فرستادن آن باداره ثبت حوزه وقوع مل کم خلاصه سند در دو بریراجع به تنظ

 .گردد ید مجریت بایکو در سند مال کاملا

ثبت شده مطابق خلاصه  کمصالح نسبت باملا یره برایا استفاده از سود و غیار فسخ و یبا حق خ یمحابات یدر موارد صلح ها

شود و در صورت فسخ از یت صادر میکر حقوق منظور شده بنام متصالح در دفتر ثبت و سند مالیار و ساید حق خیمعامله با ق

 .شودید میت قیکمال ی}برگ{ ها کور مراتب در دفتر و در برکا اسقاط حق مذیار یمدت خ یا انقضایطرف مصالح و 

د ینما یقرارداد یآن بموجب سند رسم کمال کدر دفتر املا کچنانچه پس از ثبت مل   -(1324ˏ 07ˏ25  ی رر )الحاق ک م   104ماده  

بوده مستقر گردد خلاصه سند قرارداد  یانیه مجاز در احداث اعکت طرف قرارداد یکبمل کدر آن مل یان احداثیجه اعیه بالنتک

ت یکتواند سند مال یپس از انجام عمل م یانیاع کد نمود و مالیق کل ثبت ملیت و ذیکد در ستون انتقالات سند مالیاو را با

ن اخطار یعرصه و مجاور کرا بمال یانیاع ین حدود و حقوق ارتفاقیینه محل و تعیآنرا از اداره ثبت بخواهد اداره ثبت وقت معا

ت یکافت حق الثبت انتقال سند مالینباشد با در یه هرگاه اختلافکم ینه را تنظید و در وقت مقرر صورت مجلس معاینمایم

م صورت مجلس تا یخ تنظیاه ]بدادگاه[ از تارکرجوع بداد یرا صادر خواهد نمود و در صورت بروز اختلاف و ارائه گواه یانیاع

 .شود یم یخوددار یم نهائکت تا صدور حیکروز از صدور سند مال 30

  ی د بعد از احراز انحصار وراثت و سمت ورثه نسبت بمورث خلاصه مفاد و شماره گواه یبورثه با   کدر مورد انتقال مل ـ   105 ماده 

بنام وراث نسبت به سهام آن ها ثبت   ک ه ملیر ثبت اولید و در ز یاه ]دادگاه[ راجع بحصر وراثت در ملاحظات دفتر قکنامه داد 

  وراث   نام  را طبق مقررات به   کفوت شود مل  کدر دفتر املا  کو قبل از ثبت مل  یان ثبتیپس از خاتمه جر   کشود و چنانچه مال 

ً   ک مل  ثبت  گر ید  و  ندینما  ثبت  الارث   سهم  در  توافق  و  وراثت  حصر  یگواه  داشتن   با  ی متوف  مورث  از  انتقال   دیق  با  به   مستقلا

  .بود  نخواهد لازم مورث نام
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 یانیا ثمن اعیپرداخت بهاء ربع  یآنها تقاضا ینده قانونیا نمایا قائم مقام ی یهرگاه ورثه متوفـ  ( 1380ˏ 11ˏ 08  ی )الحاق   1تبصره  

ارشناس کند تا ک ین مییتع یابیارز یرا برا یدادگستر یارشناس رسمکند مسؤول ثبت محل یرا از اداره ثبت بنما یزوجه متوف

ور را به حساب سپرده کتوانند بهاء مذ ید ورثه مین نمایر مقررات معیو سا یقانون مدن 947را با لحاظ ماده  یانیبهاء عادله اع

باشد  ینفع فاقد نشانیند و چنانچه ذک یم ینفع ابلاغ واقعیرا به ذ کن شده ملییند اداره ثبت بهاء تعیع نمایادارات ثبت تود

خواهد شد. در  یمرتبه آگه کیرالانتشار فقط یثک یاز روزنامه ها یکین شده موافق با واقع نباشد مراتب در ییتع یا نشانی

ور به اداره مربوطه مراجعه کنفع جهت اخذ سپرده مذیه ذکح شود ید تصریه حسب مورد باین در اخطاریمزبور و همچن یآگه

تواند به دادگاه  یم یا انتشار آگهیت اخطار یماه پس از رؤ کیع حق باشد ظرف مدت ییتض یه مدعک ید و در صورتینما

 .دیرا به اداره ثبت محل ارائه نما یطرح دعو یصالحه مراجعه و گواه

را بدون  کت ملیکم نشود اداره ثبت سند مالیتسل یطرح دعو یهرگاه ظرف مدت مرقوم گواهـ  ( 1380ˏ 11ˏ 08  ی )الحاق   2تبصره  

ت به شرح فوق یکدر مدت مزبور صدور سند مال یطرح دعو یصادر خواهد نمود و در صورت وصول گواه یانیاستثناء بهاء اع

 .است یبه عهده متقاض یو آگه یابینه ارزیاست. هز یم نهائکول به صدور حکمو

نه یشود بر اساس مقررات هز ید داده میت جدیکسند مال 104ه مطابق ماده ک یدر مواردـ (1380ˏ 11ˏ 08 ی )اصلاح  106ماده 

ا آپارتمان یبه قطعات مفروزه  کبعد از ثبت در دفتر املا که املاک یافت خواهد شد در صورتید دریت جدیکسند مال یقانون

 کر ثبت ملیاز قطعات را در ز یکی یکیکن اداره ثبت مطابق صورتمجلس تفیکا مالی کشود در صورت درخواست مال کیکتف

از قطعات  کیه در مورد هریت اولیکا دفتر متمم ثبت نموده و با ابطال سند مالی یا صفحات دفتر جاریه را در صفحه یو بق

 .و جداگانه صادر خواهد شد یکیکت تفیکا آپارتمانها سند مالیمفروزه 

گر ثبت خواهد شد و در  ید کیر یب و در ز ی ز بترتیدر دفتر ثبت موقوفات ن  کموقوفه پس از ثبت در دفتر املا کـ املا 107ماده  

 .دیز در دفتر مزبور به ثبت خواهد رسی ن یمورد ثلث باق کد نخواهد داشت. املایاج بگذاردن صفحات سفیدفتر مزبور احت

 .است  ممنوع یمهر نمونه و دیآ  بعمل دست با دیبا ک املا دفتر  ۂـ نمون 108ماده  

  3  یهر سهم  یبرا  کدر دفتر املا  3ره مشاع است طبق ماده  یث صحن و غیه از جهت بنا مفروز و از حک  یکـ املا 109ماده  

قسمت    یر ثبت همان قسمت ثبت و حدود و مشخصات و حقوق ارتفاق یز   یشود و انتقالات هر سهمی ص داده میصفحه تشخ

 .خواهد بود یافکه یر شماره صفحه اولکه سهام و صفحات ذید و در بقیق یر ثبت سهم اول یمشاع را در ز 

در  کمال ینفر منتقل شود در صورت تقاضا کیجه انتقالات به یمشاع در نت کهرگاه ملـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   110ماده  

ن سهم با یر ثبت آخریشود و انتقال مزبور در ز یر مکن مراتب ذیکاز صفحات ثبت مربوط به سهام مال کیملاحظات هر 

 .د صادر شودیت جدیکجلد سند مال کیه باطل و یت اولیکت مقررات بالا ثبت و اسناد مالیرعا

الثبت به آنان تعلق است و حق یمجان کبه نام ورثه در دفتر املا یثبت انتقالات قهرـ  (1324ˏ 07ˏ 17  ی )اصلاح 111ماده  

  .ردیگینم
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و    124توانند طبق ماده  ید شده است صاحبان حقوق میر قیت غیکاشخاص در سند مال  یه براک  یحقوق ارتفاق   یـ برا 112ماده  

 .رندینامه بگ یقانون ثبت گواه 125

 .ت جداگانه صادر شودیکجلد سند مال کید یبا کاز هر شماره مل یهر شخص یبراـ (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   113ماده  

  ی ر باسامکنفر منتقل شود با تذکیب  کمشاع از طرف چند نفر درخواست ثبت شده و قبل از ثبت مل   کـ هرگاه مل 114ماده  

صادر    کت تمام ملیکجا ثبت شده و سند مالکیه در  یالاند بنام منتقل  شده و انتقال داده    یبنام آنها آگه  که ملک  یانیمتقاض

 .گرددیم

 ت صادر خواهد شد یکسند مال  کینسبت به سهم او  کی هر شر  یمشاع برا کدر املا - 115ماده  

متر از  که ارزش آن  کیاست و در صورت  ی افک  کهر شماره دو صفحه دفتر املا  یبرا  یمزروع  کاملا  یانیـ در ثبت اع 116ماده  

 .گردد ی م شده صادر می ه تنظکیمخصوص یال باشد برگهایهزار ر 

ه  ک از آن  یا قسمت یست مگر در مورد انتقال تمام یت نیکر سند مالییثبت شده مستلزم تغ   کات املایر در وضعییـ تغ 117ماده 

 .دیر مشخصات معامله صادر خواهد گرد ک ه با ذی الن مورد سند تازه بنام منتقل ی در ا

ه در  یبق  یمجاور ثبت شده و برا  کر شماره املاکبدون ذ  یقسمت از آن در ثبت عادکیه  ک مشاع   ک ـ در قسمت املا 118ماده 

ه  ی د و در ملاحظات ثبت سهم اولیر قیمجاور در ثبت سهام اخ   کشماره املا  یستیشود بایت صادر میکسند مال  یثبت عموم

مجاور ثبت شده باشد در موقع انتقال و صدور  کد شماره املایمشاع بدون ق که تمام سهام مل ک یح شود و در صورتیز تصر ین

سند آن صادر شده    یه در ثبت عادک  یکن نسبت بهر ملید گردد و همچنین قی مجاور   کشماره املا  یستیت تازه بایکسند مال

 .است

ه سهام در  یت صادر شده و بقیکجا ثبت و سند مالکیقسمت از آن تواماً در    کی ن  ی که سهام مالک  یمشاع  کـ املا 119ماده  

سه صفحه   یاء بعدکاز شر  کیسهم هر  یبرا یول یشود قسمت ثبت شده بحالت اول باقیت صادر میکسند مال یثبت عموم

 .شودی ر مکر سهام ذیاز سهام شماره صفحات ثبت سا  کیص و در ملاحظات ثبت هر  ید تخصیسف

 یصدور المثنا یت تقاضایکا گم شدن سند مالین رفتن یبه علت از ب که مالک یدر مواردـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   120ماده  

ه نمونه ک) یه ایتباً به اداره ثبت محل اعلام و استشهادکا گم شدن سند را ین رفتن یق از بیطر یستید باینما یت میکسند مال

بر  یشود(، مبن یننده داده مکل به درخواست یمکم و تیتنظ یشور چاپ نموده و دو برگ براک کآنرا سازمان ثبت اسناد و املا

ت و امضاء نامبرده یده و هویور رسکنفر از شهود مذکی یت و امضاء آنها به گواهیه هوکشهادت و اظهار اطلاع حداقل سه نفر 

د. اداره ثبت پس از وصول درخواست یمه نمایده باشد ضمیرس یاز دفاتر اسناد رسم یکیا یمحل  یانتظام یروین یبه گواه

به دفاتر اسناد  یبخشنامه ا یند و سپس مراتب را طکس کمنع کد نخست آنرا ثبت و در دفتر املاینامه و برگ استشهاد با

موضوع را به  یستیشود صدور بخشنامه مزبور ضرورت نداشته و با یانه استفاده میه از راکیند و در محل هائکاعلام  یرسم

ا یرالانتشار یثک یاز روزنامه ها یکینوبت در  کیننده مراتب را کنه درخواست یند و پس از آن به هزیانه ابلاغ نمایرا یمتصد

 یاعتراض یخ انتشار آگهیه تا ده روز از تارک یند. در صورتک یشود آگه یدر آن درج م یثبت یها یه آگهک یاز روزنامه هائ یکی
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ت یکسند مال یا سند معامله ارائه نشده باشد اداره ثبت اقدام به صدور المثنیت یکا در صورت اعتراض اصل سند مالیده ینرس

 .صادر گردد یست المثنیبا یده میت مفقود گردیکا صفحات سند مالیه مندرجات صفحه کهم  یخواهد نمود و در موارد

 .است یه مندرجات سند مفقودیلک یحاو یت المثنیکسند مال

 (.ندارد یشده ضرورت کا فیه فسخ و ک یو رهن یر اسناد شرطکذ)

 :د شودیر قید مطالب زیشود با یه در روزنامه منتشر مک یدر آگه

 .کمال یـ نام و نام خانوادگ 1

 .کو بخش و محل وقوع مل کـ شماره پلا 2

 تیکا گم شدن سند مالین رفتن یاز ب یـ خلاصه ادعا 3

 .ت نوشته شده استیکدر سند مال یمستند به سند رسم کو اظهار مال یت سوابق ثبتیاکه به حک یـ معاملات 4

ت یکوجود سند مال یا مدعیر نشده کذ 4ه در قسمت کرده ک یمعامله ا یمورد آگه کس نسبت به ملکه هرکنیر به اکـ تذ 5

ا یت یکبه ثبت محل مراجعه و اعتراض خود را ضمن ارائه اصل سند مال ید تا ده روز پس از انتشار آگهیباشد با ینزد خود م

ا سند معامله یت یکا در صورت اعتراض اصل سند مالینرسد و  ید و اگر ظرف مهلت مقرر اعتراضیم نمایسند معامله تسل

ت یکرد. )در صورت ارائه سند مالکم خواهد یتسل یت را طبق مقررات صادر و به متقاضیکسند مال یارائه نشود اداره ثبت المثنا

م و یتسل یالمثن ینسخه آن به متقاض کیم و یبر وجود آن نزد معترض در دو نسخه تنظ یا سند معامله صورتمجلس مبنی

 شود.( یاصل سند به ارائه دهنده مسترد م

ل ثبت کص اشتباه و صدور دستور رفع اشتباه به عهده مسؤول اداره یرخ دهد تشخ یور اشتباهکمذ یه در آگهک یدر صورت

 .استان مربوط خواهد بود کاسناد و املا

 دینمایم تیکمال سند یصدورالمثن یتقاضا تیکمال سند فقدان علتبه که مالک یدر مواردـ  (1344ˏ 02ˏ 23  ی )اصلاح   1تبصره  

ً ک را تیکمال سند رفتن نیب از قیطر یستیبا  اداره. شوند یمعرف مستحضرند امر انیجر از هک یسانک و اعلام ثبت اداره به تبا

 دیجرا از یکی لهیوس به یمتقاض نهیهز به را مراتب دیبا روز ده ظرف در نیمطلع از لازمه قاتیتحق انجام از پس ثبت

 یآگه مرتبه کی روز ستیب هر نوبت سه در یرسم روزنامه و شودیم درج آن در یثبت یهایآگه هک یادهیجر و رالانتشاریثک

ت یکد مالسن یالمثن دادن به نرسد یآگه مورد کمل به نسبت یاظهار یآگه نیآخر انتشار از پس روز ده تا هک یصورت در و

 د شودید قیر بایفوق مراتب ز ید. در آگهیاقدام نما

ه طبق ک یـ معاملات4ت. یکفقدان سند مال یـ خلاصه دعوا3. کو محل وقوع مل کـ شماره پلا2. کمال یـ اسم و نام خانوادگ1

 .ت نوشته شدهیکدر سند مال کو اظهار مال یت پرونده ثبتیاکح

ر نشده است در ظرف که در قسمت چهار ذکرده باشد کونه ]گونه[ معامله کهر یمورد آگه کس نسبت به ملکه هر کنیر اکتذ

 .به اداره ثبت مراجعه و سند خود را ابراز دارد ین آگهیخ انتشار اولیدو ماه از تار
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تباً کت مراتب را به دفاتر حوزه خود یکسند مال یلف است در روز صدور المثنکاداره ثبت مـ  (1323ˏ 11ˏ 17  ی )اصلاح 2تبصره  

ند یم نمایونه ]گونه[ سند معامله تنظکت بخواهند هریکسند مال یموضوع المثن کپلاه هر موقع نسبت بهکر شود کاعلام و متذ

را استعلام و سپس در صورت نبودن مانع اقدام  کمل یان ثبتی( جریا المثنیت باشد یکه به استناد اصل سند مالکنی)اعم از ا

 .نندکم و ثبت معامله یبه تنظ

م اسناد به آن یه در موقع تنظکداشته باشند  کل املاین قبیا کثبت شماره پلا یبرا یلفند دفترکها ماز دفترخانه کیهر 

را  کمل یان ثبتید قبلاً جریصادر شده با یه نسبت به آن المثنکباشد  یکه مورد معامله از املاک یمراجعه نموده در صورت

 .ندیم سند بنمایاقدام به تنظ یاستعلام و در صورت نبودن مانع

 .است یقانون دفتر اسناد رسم 42فر درجه پنج به بالا مقرر در مادهیکت دستور فوق مستلزم یتخلف از رعا

صدور  یضرور کر مداریانحصار وراثت و سا یم رونوشت گواهیاز ورثه با تسل یهرگاه بعض   -(1348ˏ 10ˏ 23  ی )اصلاح 3تبصره  

گر است ید یا شخصیت مورث نزد احد از وراث یکه سند مالکد و اعلام بدارد یمورث تقاضا نما که خود را از ماتریت سهمیکمال

ور و انقضاء کلف است پس از اخطار بشخص مذکد اداره ثبت مینمایم یا اداره ثبت خودداریم آن بوراث یه از ابراز و تسلک

د، چنانچه دارنده سند بدون ینما یرالانتشار آگهیثک یاز روزنامه ها یکیبار در کیه مراتب را یخ ابلاغ اخطاریمدت ده روز از تار

ه یلکت یرا با رعا یت وراث متقاضیکد سند مالیم ننمایمطالبه را تسل سند مورد ین شده در آگهیظرف مهلت مع یمجور قانون

ه هر موقع کاعلام خواهد نمود  یه دفاتر اسناد رسمیلکب یبخشنامه ا یرد و بلافاصله طکم خواهد یمقررات قانون صادر و تسل

 .اقدام باداره ثبت ارسال دارند ید آنرا اخذ و برایسند مورث ابراز گرد

صادر و بعداً  یگریت بنام دیکا سند مالیده و یت بنام دولت صادر گردیکه سند مالک یدر مواردـ  ( 1380ˏ 11ˏ 08  ی )الحاق   4تبصره  

و امور  یوزارت دارائ یت مربوطه با گواهیکا گم شدن سند مالین رفتن یربط به علت از بیبه دولت منتقل شده باشد و مرجع ذ

 .است ین ماده مستثنید از شمول اینما یت مفقوده را میکسند مال یصدورالمثنا یتقاضا یاقتصاد

ت یکاز سند مال یقسمت یگریا جهات دیو  یا پارگی یا سوختگیختن جوهر یهرگاه به علت رـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )الحاق   5تبصره  

ت یکسند مال ین ماده اقدام به صدور المثنایفات مقرر در ایا قابل استفاده نباشد اداره ثبت با انجام تشرین رفته باشد و یاز ب

 .دینما یم یگانیت ناقص را باطل و در پرونده بایکخواهد نمود و سند مال

ت یکه چنانچه با سند مالیت اولیکدا شدن سند مالیبر پ یمبن کمال یتبکدر صورت اعلام ـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )الحاق   6تبصره  

تابعه  یرو بخشنامه مربوط به دفاتر اسناد رسمیباطل و مراتب پ یت المثنیکانجام نشده باشد سند مال یمعامله ا یالمثن

اخذ و پس از ابطال در پرونده  یت اصلیکانجام شده باشد سند مال یمعامله ا یت المثنیکاعلام گردد و چنانچه با سند مال

 .مربوط ضبط گردد یثبت

ش  یاز پ  یک ی در    که ملیلکگردد و حدود  یم میت تنظیکس سند مالینوش  یپ  کیمشاع    کاز املا  یهر سهم  یـ برا 121ماده  

نوشته    یر هر سهمیثبت و در ز   کب در دفتر املای ن ترتیشود و بهمی س مزبوره مینوش  یه اشاره به پید و در بقیس ها قینو

 .ه در صفحه شماره فلان نوشته شدهکاست   یه حدود مطابق حدودک شود یم
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د شده و خلاصه  یر معاملات قی ت مثل سای کت در سند مالید مفاد وصیثبت شده با  کت نسبت بملی ـ در مورد وص 122ماده  

ت ثبت  یمورد وص  که ملکیت و در صورتی ب مزبور رعایت ترتین در موقع عدول از وصی فرستاده شود و همچن  کآن بدفتر املا

 .ت گردد ی ت رعایکو موقع صدور سند مال یگانیبا یت در پرونده ثبتید مفاد وصینشده باشد با

شده باشد   یدرخواست و آگه  یانیما بعنوان ثمن اعی ا مستقی  که ضمن درخواست ثبت ملک  یانیـ در مورد ثمن اع 123ماده  

نامه حق   یشده باشد فقط بصاحب آن گواه   ی گواه  یانیثمن اع  یهرگاه در درخواست بها  یگردد ولیت صادر میکسند مال

 .شود یمزبور داده م

د یشود اداره ثبت با یار داده مکون بتصرف بستانیمد   کم دادگاه ملکار طبق حکفاء طلب بستانیاست  یه براکیـ در مورد  124ماده  

له مثل    ومک را بنام مح  کم ملک د مطابق همان حیده بایون بثبت رسی بنام مد   کون شناخته و اگر ملین مدی متصرف را جانش

 .دیمورد انتقال ثبت نما 

باز گذاشته شده  یدیه سهام صفحات سفیبق یاز آن ثبت و برا یه قسمتک یمشاع کاملا -(1338ˏ 06ˏ 07  ی )اصلاح 125ماده  

ه یفرستاده شده در موقع ثبت بق کز امور دفاتر املاکنسخه دفتر باداره تمرکیه سهام یو در موقع اختتام دفتر و قبل از ثبت بق

  . ندیه در محل خود ثبت نماکز دفاتر فرستاده کت را باداره تمریکس سند مالیش نوید رونوشت پیسهام با

شود بازگذاشتن صفحات یثبت م کن سهم و قسمت آن در دفتر املایه اولک یمشاع کاملاـ  (1324ˏ 09ˏ 15  ی تبصره )الحاق 

ثبت نموده و شماره صفحه  یب طبق معمول در دفاتر جاریه سهام را بترتید بقیست و بایه سهام آن لازم نیثبت بق ید برایسف

ه سهام بازگذاشته یثبت بق یخ براین تاریه تا اکیند و نسبت بصفحاتید نمایو ثبت آن را در ستون ملاحظات ثبت سهم اول ق

  .ندیعمل نما 125د ثبت نموده و طبق ماده یشده در همان صفحات سف

ه یلکشود تا  یص داده میبه نام دفتر ثبت قنوات تخص یدر مورد قنوات مستقل دفترـ  (1380ˏ 11ˏ 08  ی )اصلاح   126ماده  

ه یت تعداد قنوات هر ناحیست در آن دفتر به ثبت برسد و با رعاین کشود و تابع املا یه مستقلاً مورد معامله واقع مک یقنوات

  .ه اختصاص داده شودیا چند ناحی کیقنوات  یا چند دفتر برای کید ین آن بایکو به نسبت سهام و عده مال

 ن ثبت یـ در وظائف محقق فصل هفتم 

 مبحث اول 

 ن ثبت ی ت محققین و صلاحیی در تع

ن  ی متناسب با ا   یافکسال سن و اطلاعات    25ه لااقل  ک   یان خدمت گزاران وزارت دادگسترین ثبت از میـ محقق 127ماده  

 .گردندی ن می شغل داشته باشند مع

  از  نشده  نی مع  آن  یبرا  ثبت  محقق  هک  ۂان ثبت جز در حوزیـن و مستدعین معترضیب  یبدعاو  یدگیر رسی ـ در موارد ز  128ماده  

 .بود خواهد ثبت محقق خصائص

 .ندکال تجاوز نیهزار ر  زان اختلاف از دهیه مکیـ در صورت1
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ه درخواست ثبت  ک  یگر بوده و سهامیمشاع د  کا هر ملیسار مشاع و  ا چشمه  یه درخواست ثبت راجع بقنات  کیـ در صورت2

 .متر باشدک ا یال یهزار ر اء ده کاز شر  کی سار بشود و سهم هر ا چشمه یا قنات  ی  کمل یش از سهام واقعیآن شده مجموعاً ب

ن دادگاه ی تر کیبنزد  یتواند تا ده روز پس از ابلاغ رایم  یکناف بوده و شایمحقق ثبت قابل است  یـ در مورد ماده بالا رأ 129ماده  

 .ز استیشود قابل تمینافاً صادر میه از دادگاه مزبور استکییند راک ینافیت استیا کت شیبدا

 .دین نمای حاً معی ند صر ک  یدگینافاً رسی د استیه باکرده و دادگاه را هم  ک ر  ک ناف را ذیخود حق است  ید در ضمن رأیمحقق ثبت با

ش از سهام  ی ه درخواست ثبت آن شده مجموعاً بک   یمشاعه هرگاه سهام  کسارها و املا  ـ در مورد قنوات و چمشه  130ماده  

 127ور در ماده  کت حد نصاب مذیسار باشد محقق ثبت به درخواست اداره ثبت بدون رعاا چشمه  یا قنات  ی  کمال  یواقع

 .خواهد دارد یرده رأک یدگیرس

 ی نافیت استی اکت شیبه دادگاه بدا   یتوانند تا ده روز پس از ابلاغ رأیم نباشند میمحقق ثبت تسل  ینمورد به رأیه در ا کیسانک

 .نندک

  ک ا دائره ثبت اسناد محل وقوع مل یه در اداره  کرجوع شود   ید بمحققیبا  کاز درخواست ثبت هر مل  یناش  یـ دعاو 131ماده 

 .ت داردی مأمور 

 .ارها بعهده محقق اول خواهد بودکم  ین ثبت متعدد باشد تقسیا دائره ثبت اسناد محققیاداره    کی ه در  ک یـ در صورت 132ماده  

ه  کنیند مشروط بر اکز صادر یثبت را ن ید مستدعیه ی م تخلکتواند در صورت محق بودن معترض حیـ محقق ثبت م 133ماده  

 .ن درخواست را ضمن دادخواست خود نموده باشدیمعترض ا 

 مبحث دوم 

 ی دگیب رسی در ترت

ه  کروز نشست  یهر شش فرسخ مسافت طرف را برا یروز برا کیت ی ـ بعد از وصول دادخواست محقق ثبت با رعا 134ماده  

  ک ی متر از  که  یعل  ی خ ابلاغ احضارنامه بمدعید از تار یه بایعل  یحضور مدع  یموعد مقرر برا  یند ولکید احضار مینما ین میمع

 .گرددیم م یده بمحقق ثبت تسلیبه نمونه او رس یگریم و د یثبت تسل یبمستدع یکیه در دونسخه بوده  یروز نباشد احضار 

 .ت خواهد شدیه رعایش راجع بابلاغ احضار یمات آزماک ه مقررات اصول محای ـ در ابلاغ احضار  135ماده  

 .اله بفرستندکالول ثابت  یکا ویا شخصاً حاضر گردند و ید  ین بایـ در موعد مقرر طرف 136ماده  

الت در امور  کن اگر اشخاص بخواهند شغل خود را وکیست لین  یاجبار  یلاء مجاز دادگسترکان ویل از م یکـ انتخاب و 137ماده  

ت  ی تبع  یل پروانه مخصوص نموده از مقررات وزارت دادگسترید تحصین ثبت قرار دهند با یدر محضر محقق  یثبت و دادرس

س کاله خواهد شد هر  کالو ا سوء اخلاق نشان بدهد ممنوع  یامده  یه از عهده انجام امور محول بخود برنک ل ثبت  ی کند هر وینما

الت محسوب خواهد  کرده باشد مشتغل بشغل وکالت  کثبت و  یدعو  ش از سه یا بیش از سه امر ثبت  یسال در بکیدر ظرف  

 .شد
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صلح   ین اصولا حاضر برایند و اگر در همان نشست طرفکف صلح  ی لکن تی د در نشست اول بطرفیـ محقق ثبت با  138ماده  

 .م خواهد داد کرده حک یدگینشدند محقق رس

 .ندینما یـن تراضیه طرف ک ن اسـت ک مم یفقـط وقت یـ ارجاع بداور 139ماده  

ا  ی ن ی ا نمونه آنها برساند و اگر طرفید و بمهر ین را در پرونده امر قیاز طرف  کیرات هر  کد خلاصه مذایـ محقق ثبت با 140ماده  

 .د شودید در صورت نشست قیته با کن نیاز آنها سواد نداشته باشد ا یکی

 مبحث سوم 

 یتبکدر اسناد  

نند مورد مداقه قرار داده خواه اسناد مزبوره  کین ابراز میه طرفکرا    یمربوط به دعو   یتبکه اسناد  یل کد  یـ محقق ثبت با 141ماده  

 .یباشد و خواه عاد یرسم

 .مقرر است کو قانون ثبت اسناد و املا یمات حقوقکه بموجب اصول محا ک همان است  یـ اعتبار اسناد رسم  142ماده  

ا از طرف او داده شده و به نمونه  یرده  که خودش داده و آنرا نمونه  ک  یتوانند نسبت بسند  ین نمییاز متداع  کیچی ـ ه 143ماده  

د  ی ا مدلل نمایند و  کت  یجعل  ید نسبت بان ادعایا باید  یند و هرگاه بخواهد آن سند را رد نماک  یاطلاع  یده است اظهار بیاو رس

 .از اعتبار افتاده است  یاز جهات قانون یه آن سند بجهتک

ه آن سند را ک  ید بطرفیجعل شود محقق ثبت با  یت دارد اقامه دعویم اهمکصدور ح  یه براک  ی ـ اگر نسبت بسند 144ماده  

ت را یجعل  ینشد و طرف مقابل هم ادعا   یف راضیلکن تیرد و هرگاه صاحب سند بایه آنرا پس بگکد  یف نمایلکرده تکابراز  

رده  ک   یز معرفیجاعل را ن  ی ه مدعکنیند مگر اک  یصادر م  یرده قرار مقتضک  ی دگیجعل رس  یپس نگرفت محقق ثبت بدعو

 .ندک یم احاله دارد  تیمامور  انجام در هک  ۂت حوزیه بداک بامر را بپار  یدگینصورت محقق ثبت رسیه در اکباشد 

د با رونوشت  ی د سند مزبور را بایت سند را صادر نمایجعل قرار جعل  ی بدعو  یدگیجه رسیـ هرگاه محقق ثبت در نت 145ماده  

 .ندک  ارسال دارد تی مأمور  آن ۂه در حوز کقرار خود نزد دادخواه نخست 

 مبحث چهارم 

 ارشناس کده یو عق ینه محلیدر معا

 .دیآ یا به نظر خود محقق ثبت بعمل م ین یی از متداع یکیبخواهش  ینه محلیـ معا 146ماده  

ا شفاها احضار شده باشند یتبا  که  کن و لااقل دو نفر گواه طرف اعتماد  یینه در حضور محقق ثبت و متداعیـ معا 147ماده  

 .دیآ ی بعمل م

اند در موعد مقرر حاضر نشوند عدم حضور    احضار شده   ینه محلیمعا   یه قبلا براکیا گواه هائین و  ییـ هرگاه متداع 148ماده  

 .ت نخواهند داشتیا کن حق شیشود. غائبی نه نمیآنها مانع از انجام معا 
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ن یین صورت متداعیارشناس را بخواهد در ا کنظر خود اطلاعات  ا به  ین و  یاز طرف  یکی  یتواند بتقاضایـ محقق ثبت م 149ماده  

ن  ینصورت طرفیند در اکین می نشد عده لازم را خود محقق ثبت مع  ینند و هرگاه تراض یگز یارشناس برمکا سه نفر  ی  کی  یبتراض

 .ن نامه حق رد آن ها را خواهند داشتین آئیا  151مطابق ماده 

ها و    ن و گواه ییمرتب شده و به نمونه محقق ثبت و متداع  یارشناس صورت مجلسکو اظهارات    ینه محلیـ از معا 150ماده  

ا یو    ینه محلیه معاکیشود و در صورتید میمجلس ق  از حضار سواد نداشته باشد در صورت   یسک رسد و هرگاه  یارشناس مک

 .م دهد کتواند فوراً در خود محل حیارشناس قاطع باشد محقق ثبت مکده یعق

 مبحث پنجم 

 در رد محقق ثبت 

 ند یتوانند او را رد نماین مییند و متداعکامتناع  یدگید رأسا از رسیر محقق ثبت بایـ در موارد مفصله ز  151ماده  

 .ه اقامه شده است داشته باشدکیدر ادعائ یه محقق ثبت سود شخصکیـ وقت 1

 .تا درجه چهارم داشته باشد یا سببی ین قرابت نسبییاز متداع ی کیه محقق ثبت با  کیـ وقت 2

 .ن مباشر امور محقق ثبت باشدیاز متداع یکیا یل امور او باشد و ی فکا ین ییاز متداع یکی م  یه محقق ثبت قکیـ وقت 3

 .است  نییمتداع از یکی وارث او ۂا زوجیه محقق ثبت  کیـ وقت 4

سال  ک یداشته و    یجزائ  ی دارند دادرس  یا نسب ی یه با او قرابت سببک  ی ا با اشخاصین ییاز متداع  یک یه محقق ثبت با کیـ وقت 5

 .نگذشته باشد یاز زمان ختم آن دادرس

 .مطرح باشد یگریدر دادگاه د یحقوق یا عمال او دادرسین یی از متداع یکین محقق ثبت و ی ه مابک  یـ در صورت 6

 .ده نموده باشدیتباً اظهار عقکه اقامه شده ک یه محقق ثبت سابقاً در باب ادعائک یـ وقت 7

ه علت رد بعداً حادث  ک ن  ی د مگر ایبعمل آ   یدگید قبل از شروع برسید موجه باشد و در هر حال رد بایـ رد محقق ثبت با 8

 .شود

گر  یرا بمحقق ثبت د   یح دانست قرار عدم دخالت خود را صادر و دعوی رد را صح  یه محقق ثبت اظهارات مدعک نیـ هم 152ماده  

 .دی نما  ین دادگاه صلح احاله می تر کیا نزد یو  ین دادگاه ابتدائیتر کیت حد نصاب بنزد یهمان حوزه اگر باشد والا با رعا

رده و  ک  یدگیرس  یت دعوی ص نداد قرار دخالت خود را صادر و بماهی ـ هرگاه محقق ثبت مورد را از موارد رد تشخ 153ماده  

 .دیت نما ی اکز شینسبت بقرار مزبور ن یتیم ماهکناف از حی تواند در موقع است یرد م یدهد و مدعیم یم مقتضکح

 مبحث ششم 

 از آنها  یکیا ین و ییدر عدم حضور متداع

نموده    یدگیتواند بدرخواست طرف رسیده محقق ثبت میثبت( حاضر نگرد   یه )مستدعیعل  یـ هرگاه روز نشست مدع 154ماده  

غکح مدع  یابیم  هرگاه  خواهد    یدهد  ابطال  را  او  دادخواست  طرف  بدرخواست  ثبت  محقق  نشد  حاضر   .ردک)معترض( 
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مرتبه خواهد ک ی ید دادخواست در خارج مدت شصت روز مقرر فقط در ده روز پس از ابلاغ قرار ابطال براینصورت تجدیو در ا

 .بود

د باو ابلاغ شود یبا  یابیم غکد رونوشت حیوم گرد کابا محیه( بموجب ماده قبل غیعل  یثبت )مدع  یـ هرگاه مستدع 155ماده  

 .بخواهد یدگید رسیداده تجد یم دادخواست واخواه کخ ابلاغ حیتواند در ظرف ده روز از تار   یه غائب میعل وم کو مح

تواند دادخواست  یه میال  ومکرفته نخواهد شد و محیپذ  یور در ماده قبل دادخواست واخواهکـ بعد از انقضاء مدت مذ 156ماده  

 .ناف دهدیاست

در موعد مقرر به محقق ثبت داده شد محقق ثبت موعد نشست را   ی ابیم غکبر ح یه دادخواست واخواهک ن یـ هم 157ماده  

گر  ید د یوم گردکمح یابیم غکاً بموجب حیه حاضر نشد و ثانیعل یز مدعین نشست نیدهد و اگر در ا ین اطلاع می ن و بطرفیمع

 .ندکت ی اکنافاً شیتواند استیم یرفته نخواهد شد ولیاو پذ یدادخواست واخواه

 مبحث هفتم 

 نافیم استک در ابلاغ ح

 .شود  یام ابلاغ مکراجع بابلاغ اح  یمات حقوقکمحقق ثبت بر طبق مقررات اصول محا  یام و قرارهاکـ اح 158ماده  

 .خ ابلاغ استیام محقق ثبت ده روز از تار کا احیناف از قرار یـ مهلت است 159ماده  

مات  ک لف است بر طبق مقررات اصول محاکنشده است محقق ثبت م  ینیب  ش ین نظامنامه پی ه بموجب اکیـ در موارد  160ماده  

 .د یها رفتار نما صلحه  یحقوق

 فصل هشتم 

 در مقررات مختلفه 

ن شده است ییاز طرف اداره ثبت تع کشماره مل یده ولیه به ثبت نرسک یکدر مورد املاـ  (1323ˏ 00ˏ 00  ی )اصلاح 161ماده  

ه در ماده مزبور مقرر ک یه و به طورینامه خلاصه معامله را تهنین آئیا 104ه مطابق ماده کلف هستند کم یدفاتر اسناد رسم

ن در مورد فسخ یمنظور گردد و همچن ک[ و در موقع ثبت ملیگانی]با یانکیه در پرونده مربوطه باکاست به اداره ثبت بفرستند 

  .ه استیالرعامعامله ثبت نشده مقررات ماده مزبور لازم

دو برگه    یتصد  ید در ابتدایدارند با  کار ثبت املا که دخالت در  کیارمندانکندگان و  یاز نما   کیران ثبت و هر  یـ مد 162ماده  

مانده و    یبرگ در ثبت محل باق   ک ی ه  ک م دارند  یه شده است نمونه نموده باداره ثبت تسلی ه تهک   یمخصوص  ینمونه از برگها

 .ل ثبت فرستاده شود ک باداره  یگرید

در مقابل ثبت    کد در ستون ملاحظات دفتر املایدهد بایت میکسند مال  یه اداره ثبت طبق قانون المثنکـ هر موقع   163ماده  

 .ندکد یرا ق  یخ صدور المثنیتار  کمل

 .ن آن خواهد بودی گز ین نامه جای ن آئی نسخ و ا 1311ن ی مورخ شانزدهم فرورد  1045ن نامه شماره یـ آئ 164ماده  

 ی ن دفتریتر متکد - یر دادگستریوز 


